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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
OPCINA CEPIN

OPCINSKO VIJECE

KLASA: 370-01/20-01/3
URBROJ: 2158/05-20-1

Cepin, 17. prosinca 2020.

Na temelju ¢lanka 51. Zakona o najmu stanova (-.Narodne novine®, broj 91/96.,
48/98., 66/98., 22/06., 68/18. i1 105/20.) i ¢lanka 32. Statuta Opéine Cepm (..Sluzbeni glasnik
Opcme Cepm broj 5/20.-procisceni tekst), Opéinsko vije¢e Opéine Cepin na svojoj 29.
sjednici odrzanoj dana 17. prosinca 2020. godine, donijelo je

ODLUKU
o davanju stanova u najam

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom odreduju se postupak, uvjeti, kriteriji i tijela za davanje stanova u
vlasnistvu Opéine Cepin u najam, te prava i obveze ugovornih strana.

II. DAVANJE STANOVA U VLASNISTVU OPCINE CEPIN U NAJAM
L. Uvjeti i kriteriji za davanje stanova u najam
Clanak 2.

Stanovi u vlasni§tvu Opéine Cepin daju se u najam u skladu s odredbama ove
Odluke.

Clanak 3.

Stanovi iz ¢lanka 1. ove Odluke daju se u najam pod sljede¢im uvjetima:
a) da je podnositelj zahtjeva drzavljamn Republike Hrvatske,
b) da podnositelj zahtjeva ima prebivaliste na podruqu Op¢ine Cepin i to najmanje
posljednjih 10 godina bez prekida,
¢) da podnositelj zahtjeva za davanje stana u najam kao i Clanovi njegovog obiteljskog
domacéinstva na podruc¢ju Opéine Cepm
- nemaju u najmu stan u vlasnistvu Opéine Cepin ili Republike Hrvatske, kao ni stan ili
kucu u privatnom vlasnistvu ili suvlasni§tvu na podru¢ju Republike Hrvatske, odnosno da u
posljednjih 10 godina nisu nekretninu prodali, darovali ili na bilo koji na¢in otudili,
- ne koriste stan u vlasnistvu Opéine Cepin bez valjane pravne osnove,



- nisu otkupili stan po odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko
pravo i isti otudili po bilo kojoj pravnoj osnovi,

- da ukupni prosjec¢ni mjese¢ni neto prihod obiteljskog domaéinstva podnositelja zahtjeva
ostvaren u prethodnoj godini (sva sredstva ostvarena po osnovu rada, imovine, prihoda od
imovine ili na neki drugi na¢in) ne prelaze iznos prosje¢ne mjese¢ne isplacene neto-place u
Republici Hrvatskoj u prethodnoj godini, a kod samaca iznos od 50% prosje¢ne mjesecne
isplacene neto-place u Republici Hrvatskoj u prethodnoj godini.

Uvjeti iz stavka 1. ovog ¢lanka trebaju se ispuniti kumulativno.

Clanom obiteljskog domacinstva u smislu odredbe stavka 1. ovog ¢lanka smatra se
bratni drug, te sljedece moguce osobe koje s podnositeljem zahtjeva zajedno Zive, privreduju,
ostvaruju prihod na drugi nacin i trode ga zajedno: srodnici po krvi u pravoj liniji, pastoréad i
usvojenici, usvojitelj i osobe koje je podnositelj zahtjeva prema odredbama posebnog zakona
duzan uzdrzavati, te osoba koja Zivi s njim u izvanbraénoj zajednici ako se takva zajednica
sukladno zakonu kojim se ureduju obiteljski odnosi moZe izjedna¢iti s braénom zajednicom.

Clanak 4.

Stanovi iz €lanka 1. ove Odluke daju se u najam podnositeljima zahtjeva prema
redoslijedu utvrdenom na Listi reda prvenstva, na temelju zbroja bodova po kriterijima
utvrdenim ovom Odlukom.

Lista reda prvenstva za davanje stanova u najam utvrduje se na osnovi slijede¢ih
mjerila:

a) duzina prebivanja na podru¢ju Opéine Cepin

b) broj ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva

c) broj maloljetne djece i djece na redovitom $kolovanju

d) sudjelovanje u Domovinskom ratu

e) socijalno stanje (samohrani roditelj, zajam¢ena minimalna naknada)
f) zdravstveno stanje

- prema invalidnosti i zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva i ¢lana domadinstva,
- priznatom statusu hrvatskog ratnog vojnog invalida iz Domovinskog rata sukladno Zakonu
o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji,
Clanak 5.
Za svaku godinu prebivanja na podru&ju Op¢ine Cepin podnositelju pripada 1 bod.

Clanak 6.

Prema broju ¢lanova obitelji podnositelju zahtjeva pripada sljedeéi broj bodova:

a) samac 5 bodova

b) dva ¢lana 10 bodova

c) triclana 15 bodova

d) Ccetiri ¢lana 20 bodova

e) petivise ¢lanova 25 bodova
Clanak 7.

Za svako maloljetno dijete i dijete na redovnom $kolovanju podnositelju zahtjeva
pripadaju po 2 boda.



Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovog ¢lanka za maloljetno dijete dokazuje se rodnim
listom, a za dijete na redovitom $kolovanju potvrdom skole odnosno visokog uéilista.

Clanak 8.

Podnositelju zahtjeva koji je roditelj ili posvojitelj djeteta, a kojemu je priznat status
roditelja njegovatelja, koji je roditelj ili posvojitelj djeteta koje ostvaruje pravo na osobnu
invalidninu, kao i roditelju djeteta s teSkocama u razvoju ili djeteta s invaliditetom pripada 15
bodova.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuje se rjeSenjem nadleznog tijela o
priznavanju prava i drugim odgovarajué¢im dokazima.

Clanak 9.

Podnositelju zahtjeva za svaki mjesec sudjelovanja u Domovinskom ratu pripada 0,5

boda.
Podnositelju zahtjeva, ¢lanu uZe obitelji poginulog, umrlog ili nestalog hrvatskog

branitelja pripada 10 bodova.

Clanak 10.
Podnositelju zahtjeva koji je samohrani roditelj za dijete za koji sam skrbi i uzdrzava
ga pripada:
a) zajedno dijete 10 bodova
b) za svako sljedece dijete 2 boda

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuje se presudom o razvodu braka,
izvodom 1z mati¢ne knjige rodenih za dijete, smrtnim listom bra¢nog druga, odlukom o
roditeljskoj skrbi ili drugom odgovaraju¢om dokumentacijom.

Clanak 11.

Podnositelju zahtjeva, korisniku zajam¢ene minimalne naknade koju odobrava Centar
za socijalnu skrb pripada 5 bodova.

Clanak 12.

Prema zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva odnosno ¢lana njegove obitelji,

podnositelju zahtjeva pripada:
a) osobi s utvrdenim fizi¢kim ili mentalnim invaliditetom vi$im od 50 % 15 bodova
b) osobi s utvrdenim fizi¢kim ili mentalnim invaliditetom do 50 % 10 bodova
Okolnosti iz tocke a) i b). stavka 1. dokazuju se rjeSenjem nadleZne sluzbe Hrvatskog

zavoda zamirovinsko osiguranje.
Clanak 13.

Podnositelju zahtjeva, hrvatskom ratnom vojnom invalidu Domovinskog rata, prema
utvrdenom postotku oste¢enja organizma, pripadaju bodovi i to:

- 11 Il skupina 12 bodova
- I1I do VI skupine 8 bodova
- VII do X skupine 4 boda

Postotak oStecenja organizma dokazuje se rjeSenjem nadleznog tijela drzavne uprave



opriznatom statusu ratnog vojnog invalida.
Clanak 14.

Bodovi dobiveni po kriterijima iz ¢lanka 5. do 13. ove Odluke zbrajaju se, te se na
osnoviukupnog broja bodova utvrduje redoslijed na Listi reda prvenstva.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva ostvare jednak broj bodova, prednost u
ostvarivanju pravana dodjelu stana u najam ima onaj podnositelj zahtjeva koji ima manji
ukupni prosje¢ni mjese¢ni neto prihod obiteljskog domacinstva.

Clanak 15.

Odluke u vezi s najma stanova donosi op¢inski nacelnik na prijedlog Povjerenstva za
davanje stanova u najam (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).
Povjerenstvo ima ukupno 3 ¢lana, a imenuje ga Opéinsko vijece posebnom odlukom.

Clanak 16.

Struéno-administrativne, tehnicke i druge poslove za op¢inskog nacelnika 1
Povjerenstvo obavlja Upravni odjel za upravno-pravne poslove, drustvene djelatnosti 1
socijalnu skrb Op¢ine Cepin.

Clanak 17.

Postupak za utvrdivanje Liste reda prvenstva pokrece opéinski nacelnik na prijedlog
Povjerenstva objavljivanjem Javnog poziva za prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u
najam koji obavezno sadrzi:

a) uvjete za sudjelovanje u postupku,

b) isprave i dokaze koji se prilazu zahtjevu,

¢) naznaku da je rok za podnoenje zahtjeva 15 dana od dana objavljivanja Javnog
poziva na oglasnoj ploci i na web stranici Op¢ine Cepin

Javni poziv za prikupljanje zahtjeva objavljuje se na oglasnoj plo¢i Opcine Cepin i na
web stranici Opéine Cepin.

Cinjenice odluéne za utvrdivanje uvjeta za uvrstenje na Listu reda prvenstva utvrduju
se na dan objave Javnog poziva.

Clanak 18.

Zahtjev za davanje stanova u najam podnosi se na posebnom obrascu, kojeg svi
zainteresirani mogu dobiti u Upravnom odjelu za upravno-pravne poslove, drustvene
djelatnosti i socijalnu skrb Opéine Cepin i na web stranicama Op¢ine Cepin.

Clanak 19.

Podnositelj zahtjeva mora uz zahtjev za davanje stana u najam priloZiti dokumente
kojima dokazuje pravo na uvrstenje na Listu reda prvenstva:
a) domovnicu ili presliku osobne iskaznice,
b) uvjerenje o prebivalistu (ne starije od 30 dana) za podnositelja zahtjeva i ¢lanove
njegovog obiteljskog domacinstva s naznakom duZine prebivanja na podrucju
Op¢ine Cepin,



¢) izvadak iz matice rodenih za podnositelja zahtjeva 1 Clanove njegovog obiteljskog
domacinstva, izvadak iz matice vjentanih za dokazivanje braénog statusa, dokaz o
izvanbra¢noj zajednici — izjava ovjerena kod javnog biljeznika, kao i1 druge
odgovarajuce isprave kojima se dokazujeodnos podnositelja zahtjeva sa ¢lanovima
njegovog obiteljskog domacinstva iz ¢lanka 3. stavak 3. ove Odluke (ne starije od
6 mjeseci),

d) ovjerenu izjavu da ne postoje zapreke za stjecanje prava na stan iz ¢lanka 3. stavak
1. tocka c). ove Odluke,

¢)dokaz o visini primanja ¢lanova obitelji (potvrda o ukupnim primanjima svih
¢lanova obiteljiu posljednjih 12 mjeseci koji prethode mjesecu u kojem se podnosi
zahtjev, uvjerenje Porezne uprave o visini neto prihoda za prethodnu godinu i
drugo).

Podnositelj zahtjeva treba zahtjevu priloZiti i isprave kojima dokazuje pravo na

bodovanje po kriterijima utvrdenim ovom Odlukom na dan objave Javnog poziva:

a) dokaz o ostvarivanju minimalne zajamcene naknade podnositelja zahtjeva i ¢lanova
njegove obitelji (rjeSenje Centra za socijalnu skrb) — ako je podnositelj zahtjeva
korisnik zajamcene minimalne naknade

b) potvrdu nadleznog Ministarstva o statusu Hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata i
vremenu sudjelovanja u Domovinskom ratu

¢) dokaz o statusu samohranog roditelja, (rjeSenje Centra za socijalnu skrb o lisenju
roditeljske skrbi drugog roditelja, smrtni list umrlog roditelja, rodni list djeteta 1
roditelja koji se prijavljuje, presuda nadleznog suda o razvodu braka 1 druga
odgovarajuc¢a dokumentacija)

d)dokaz o stupnju invaliditeta i zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva 1 clanova
njegove obitelji (rjeSenje nadleZzne sluzbe Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje, misljenje i nalaz odgovarajuceg lije¢nika specijaliste. odgovarajuce
rjeSenje nadleznog tijela),

e) druge dokaze utvrdene Javnim pozivom.

Clanak 20.

Za zahtjeve koji su nepotpuni, podnositelju zahtjeva odredit ce se dopunski rok od 8
dana da dopuni zahtjev potrebnom dokumentacijom.

Ako zahtjevu nedostaju dokazi kojima se dokazuju uvjeti iz ¢lanka 3. ove Odluke, a
podnositelj zahtjeva u dopunskom roku ne upotpuni zahtjev, zahtjev ¢e se odbiti.

Ako zahtjevu nedostaju dokazi kojima se dokazuje ispunjavanje uvjeta za bodovanje
popojedinim kriterijima, a podnositelj zahtjeva u dopunskom roku ne upotpuni zahtjev, izvrsit
¢e se bodovanje ali bez bodovanja uvjeta odnosno kriterija za koja je trebao dopuniti zahtjev.

Zahtjevi podneseni izvan roka nece se razmatrati.

2. Utvrdivanje Liste reda prvenstva
Clanak 21.

Prijedlog liste i Listu reda prvenstva utvrduje opéinski nacelnik na prijedlog
Povjerenstva u roku od 30 dana od dana objave Javnog poziva.

Podnositelji zahtjeva mogu dati prigovor na Prijedlog liste reda prvenstva u roku od 8
dana po njezinom isticanju na oglasnoj plo¢i Opéine Cepin. Prijedlog liste reda prvenstva
objavljuje se i na web stranicama Op¢ine Cepin.

Nakon razmatranja prigovora opéinski nacelnik duzan je u roku od 30 dana od isteka



roka za podnoSenje prigovora utvrditi i objaviti konaénu listu reda prvenstva za davanje
stanova u najam.

Lista iz stavka 3. ovog ¢lanka objavljuje se na oglasnoj plo¢i Opéine Cepin i stupana
snagu slijedeceg dana od dana objave na oglasnoj plo¢i Opéine Cepin. Lista reda prvenstva
objavljuje se i na web stranicama Opéine Cepin.

Clanak 22.

Lista reda prvenstva sadrzi:
a) redni broj,
b) prezime, ime 1 adresu podnositelja zahtjeva,
c) broj bodova po pojedinim kriterijima iz ¢lanka 4. stavak 2. ove Odluke za svakog
podnositelja zahtjeva i ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,
d) potpis op¢inskog nacelnika
e) mjesto 1 datum utvrdivanja liste reda prvenstva

Clanak 23.

Lista reda prvenstva utvrduje se na vrijeme od 4 godine.

Podnositelj zahtjeva koji u tijeku trajanja liste prestane ispunjavati uvjete temeljem
kojih je uvrSten na listu reda prvenstva, brise se s liste, o ¢emu odluku donosi opcinski
nacelnik na temelju prijedloga Povjerenstva.

Podnositelji zahtjeva koji su podnijeli neistinite dokaze o ispunjavanju uvjeta za
uvrStenje na listu reda prvenstva, brisu se s liste, o ¢emu odluku donosi op¢inski nacelnik na
temelju prijedloga Povjerenstva.

Ukoliko za vrijeme vaZenja liste reda prvenstva dode do promjene broja ¢lanova
obiteljskog domacinstva podnositelj zahtjeva duZan je o tome izvijestiti Upravni odjel za
upravno-pravne poslove, drustvene djelatnosti i socijalnu skrb Opéine Cepin te po zahtjevu
upravnog odjela dostaviti dokaze o nastaloj promjeni radi utvrdivanja prava podnositelja
zahtjeva na odgovarajudi stan.

Ukoliko za vrijeme vaZenja liste reda prvenstva podnositelj zahtjeva umre, mjesto na
listi reda prvenstva zadrzava bracni/izvanbrac¢ni drug. Ako bra¢nog/izvanbra¢nog druga nema,
mjesto na listi redaprvenstva zadrzavaju djeca, pastorak ili posvojenik, ako su bili navedeni u
zahtjevu za dodjelu stana u najam.

3. Postupak dodjele stana u najam
Clanak 24.

Odgovaraju¢im stanom smatra se stan koji je primjereno opremljen infrastrukturom
(voda, kanalizacija, struja i dr.) i udovoljava higijensko-tehnickim uvjetima za zdravo
stanovanje.

Clanak 25.

Po dobivanju moguénosti raspolaganja stanom, Upravni odjel za gospodarstvo i
komunalno-stambenu djelatnost Opéine Cepin ¢e u okviru svojih nadleznosti:

- utvrditi da li postoji potreba izvodenja radova radi njegovog osposobljavanja za
redovno stanovanje,

- utvrditi popis potrebnih radova, vrijednost radova i rokove u kojima se ti radovi
mogu izvesti.



Upravni odjel za upravno-pravne poslove, drudtvene djelatosti i socijalnu skrb Opcine
Cepin ¢e, u okviru svoje nadleZnosti, uputiti pisani poziv osobi koja je u tomtrenutku prva na
listi reda prvenstva radi utvrdivanja njene zainteresiranosti za dodjelu predmetnog stana u
najam da se u roku od 8 dana od dana primitka pisanog poziva ocituje o prihvacanju
ponudenog stana.

Smatra se da je podnositelj zahtjeva spreman prihvatiti ponudeni stan za dodjelu u
najam kada potpise izjavu o svojoj spremnosti prihvacanja dodjele tog stana.

Clanak 26.

Podnositelj zahtjeva koji prihvati ponudeni stan, duzan je u roku od 15 dana od dana
prihvacanja ponudenog stana, dostaviti dokumente navedene u ¢lanku 19. ove Odluke kojima
dokazuje da i dalje udovoljava uvjetima iz ¢lanka 3. ove Odluke.

Clanak 27.

U slu¢aju kada podnositelj zahtjeva ne primi stan koji ne odgovara potrebama njegove
obitelji, zadrzava utvrdeno mjesto na listi reda prvenstva, s time $to se stan nudi slijedecem
podnositelju zahtjevana listi reda prvenstva.

Clanak 28.

Odluku o davanju stana u najam (dalje u tekstu: Odluka) donosi op¢inski nacelnik na
prijedlog Povjerenstva.

Odluka iz stavka 1. ovog ¢lanka objavljuje se na oglasnoj plo¢i Op¢ine Cepin i na web
stranici Opéine Cepin.

Nakon proteka roka od 8 dana od dana objave odluke na oglasnoj plo¢i Op¢ine Cepin,
podnositelju zahtjeva koji je potpisao pismenu izjavu o prihvacanju dodjele stana, dostavlja se
Odluka s pozivom da u daljnjem roku od 8 dana od dana dostave Odluke i poziva pristupi
sklapanju ugovora o najmu stana.

Ukoliko se podnositelj zahtjeva ne odazove pozivu za sklapanje ugovora o najmu
stana u roku od 8 dana od dana dostave poziva, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja
ugovora 0 najmu stana.

Clanak 29.

U slu¢aju da podnositelj zahtjeva odbije po pozivu Povjerenstva za davanje stanova u
najam prihvatiti odgovarajuéi stan, u slu¢aju da ne dostavi isprave iz ¢lanka 19. sukladno
¢lanku 26. ove Odluke, kao i u slu¢aju da se ne odazove pozivu za sklapanje ugovora o najmu
stana prema ¢lanku 28. stavak 4. ove Odluke, odlukom opéinskog nacelnika po prijedlogu
Povjerenstva, bride se s Liste reda prvenstva, a na dodjelu stana poziva se slijedeca osoba sa
liste reda prvenstva.

Clanak 30.

Izuzetno, opéinski na¢elnik moze, na prijedlog Povjerenstva, stan dati u najam i izvan
odnosno bez utvrdivanja Liste reda prvenstva u slijede¢im slucajevima:

- osobi koja se nalazi u iznimno teskom socijalnom polozaju, na temelju misljenja
i/ili preporuke nadleznog tijela za socijalnu skrb, ukoliko podnositelj zahtjeva ispunjava
uvjete iz ¢lanka 3. ove Odluke,



- osobi kojoj je dosadasnje stanovanje ugrozeno posljedicama elementarnih
nepogoda na podru¢ju Opéine Cepin,

- osobi ¢iji su priznati rezultati rada znacajni za Op¢inu Cepin, te ako se ocjenjuje da
¢e svojim radom pridonijeti razvoju Opéine Cepin,

- u drugim posebno opravdanim slu¢ajevima.

4, Ugovor o najmu stana
Clanak 31.

Na temelju Odluke o davanju stana u najam zaklju¢uje se pisani ugovor o najmu stana,
kao ovrsna isprava u smislu Zakona o javnom biljezniitvu, a kojeg u ime Opcine Cepin
potpisuje opéinski nacelnik.

Clanak 32.

Ugovor o najmu stana zakljucuje se na odredeno vrijeme, u trajanju od 10 godina.

Po isteku roka iz stavka 1. ovog ¢lanka, ugovor o najmu stana moze se obnoviti za isto
razdoblje pod uvjetom da je najmoprimac tijekom trajanja ugovora o najmu stana uredno
ispunjavao sve obveze iz Ugovora.

Ugovor o najmu stana moze se, u opravdanim slu¢ajevima, obnoviti i bez ispunjavanja
uvjeta iz stavka 2. ovog ¢lanka.

Ugovor o najmu prestaje na na¢in odreden Zakonom, ovom Odlukom 1 ugovorom.

Izuzetno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka opéinski nacelnik moze odobriti sklapanje
ugovorao najmu stana na odredeno vrijeme u trajanju kracem od 10 godina.

Clanak 33.

Najmodavac moze, osim u slu¢ajevima utvrdenim Zakonom, otkazati ugovor o najmu
stana i u slucajevima:

- ako najmoprimac i osobe navedene u ugovoru o najmu stana ne koriste stan za stanovanje
neprekidno duze od 3 mjeseca, s time da se smatra da stan nije koristen neprekidno i kada
najmoprimac odnosno osobe navedene u ugovoru o najmu stana samo povremeno navracaju u
stan,

- ako najmoprimac ne plati tri mjese¢ne najamnine ili ostale ugovorene troskove u svezi sa
stanovanjem,

- ako najmoprimac stan ili dio stana daju u podnajam,

- ako najmoprimac ne odrzava stan sukladno odredbama Ugovora o najmu stana,

- u slucaju da zbog realizacije projekta od vaznosti za Opéinu Cepin pOJedlm stan u
vlasnistvu Opéine Cepin treba srusiti, rekonstruirati ili promljemtl mu namjenu, u kojem
slutaju ée Opéina Cepin najmoprimca o istome obavijestiti najmanje 3 mjeseca ranije,

- ako najmoprimac koristi stan na na¢in da ometa ostale vlasnike posebnih dijelova zgrade
u mirnom koristenju tih posebnih dijelova (stanova ili poslovnih prostora) i zajednickih
prostora i uredaja u zgradi.

Clanak 34.

Najmodavac ¢e raskinuti ugovor o najmu stana u sluCajevima:
- ako se nakon zaklju¢enja ugovora o najmu stana utvrdi da je najmoprimac dao laZne podatke
temeljem kojih je uvriten na Listu reda prvenstva, odnosno temeljem kojih mu je stan dat u
najam na temelju propisanog postupka ili sukladno ¢lanku 28. ove Odluke,



- ako najmoprimac, njegov bra¢ni/izvanbra¢ni drug ili ¢lan njegovog obiteljskog
domacinstva stekne u vlasnistvo ili suvlasnistvo te najam obiteljsku kucu ili stan u Republici
Hrvatskoj, o éemu je najmoprimac obavezan obavijestiti Op¢inu Cepin.

U sludajevima iz stavka 1. ovog ¢lanka najmoprimac je duZan predati stan u posjed
najmodavcu slobodan od osoba i stvari. Rok za predaju stana u posjed je 30 dana od dana kad je
najmodavac izvijestio najmoprimeca o raskidu ugovora o najmu stana.

III. PRAVA I OBVEZE NAJMODAVCA I NAJMOPRIMCA
Clanak 35.

Pravo na useljenje u stan najmoprimac stje¢e nakon sklapanja ugovora o najmu stana.

Najmoprimac je duzan useliti u stan najkasnije u roku od 30 dana od dana sklapanja
ugovora onajmu stana, odnosno u roku utvrdenim ugovorom.

Ukoliko najmoprimac ne useli u stan u roku iz stavka 2. ovog ¢lanka smatrat ¢e se da

ugovor onajmu stana nije sklopljen.
U sludaju iz stavka 3. ovog ¢lanka najmoprimac se brise sa liste reda prvenstva na
temelju odluke opéinskog nacelnika po prijedlogu Povjerenstva.

Clanak 36.

Za koristenje stana najmoprimac je duzan placati najamninu 1 druge troskove vezane
uz koristenje stana, zajednickih prostorija i uredaja zgrade.

Clanak 37.

Visinu najamnine za stanove u vlasnidtvu Opcine Cepin utvrduje Opcinsko vijece
posebnom odlukom.
Najamnina iz ¢lanka 1. ovog stavka prihod je Prorauna Op¢ine Cepin.

Clanak 38.

Najmoprimac je duzan placati najamninu.
Najamnina se pla¢a do 15-og u mjesecu za tekuci mjesec.
Najmoprimac koji ne plati najamninu u roku iz stavka 2. ovog ¢lanka, placa 1 zateznu

kamatu.

Clanak 39.

Najmoprimac moZe biti osloboden od placanja najamnine u slijede¢im slu¢ajevima:
- nemoguénosti koriStenja stana zbog izvodenja ve¢ih radova na sanaciji zajednickih dijelova
zgrade,
- nemogucnosti koristenja stana koji je nepogodan za stanovanje uslijed ostecenja nastalih kao
posljedica elementarne nepogode, poZara i u drugim sluGajevima vise sile.

Clanak 40.

Najmoprimac je duzan koristiti stan samo u svrhu stanovanja i na nacin utvrden

ugovorom o najmu stana.
Kontrolu koristenja stana obavlja ovlastena osoba iz Upravnog odjela za gospodarstvo



i komunalno-stambenu djelatnost Op¢ine Cepin

O obavljenoj kontroli sastavlja se zapisnik.

Najmoprimac je obvezan ovlastenim osobama Op¢ine Cepin dopustiti ulazak u stan
radi kontrole koridtenja stana, koja obuhvaca utvrdivanje stanja odrzavanosti stana te
fotografiranje stana.

Kontrola se posebice obavlja u slucaju dojave o nekoridtenju stana od strane
najmoprimca, izvodenju radova na uredenju stana protivno odredbi ¢lanka 42. ove Odluke,
prenamjeni prostora ili davanju prostora u podnajam.

Clanak 41.

Najmoprimac je duZan snositi troSkove tekuceg odrzavanja stana, kao i o svom troSku
izvrsiti popravak kvarova koje je sam uzrokovao, kao i druge troskove vezane uz koristenje
stana, zajednickih prostorija ili uredaja zgrade.

Clanak 42.

Najmoprimac moze obavljati preinake 1 adaptacije u stanu samo na 0snovi prethodne

pisane suglasnosti najmodaveca.
Pod preinakom i adaptacijom razumijevaju se radovi kojima se bitno mijenja raspored,
povriina te namjena pojedinih prostorija u stanu ili se bitno mijenja prostor.

V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 43.

Na odnose u vezi najma stanova koji nisu uredeni ovom Odlukom primjenjuju se

odredbe Zakona o najmu stanova i drugi propisi.
Op¢inski natelnik ¢e po potrebi donositi pravilnike, naputke i nacelne stavove za

primjenu ove Odluke.

Clanak 44.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku
Op¢ine Cepin™.
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