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Na temelju ¢lanka 113.a Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23) i ¢lanka 32. Statuta Opéine Cepin (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Cepin®, broj 1/13., 5/13.-
procisceni tekst, 4/16., 5/16.-proc¢isceni tekst, 3/18., 5/18.-proc¢iséeni tekst, 4/20., 5/20.-proc¢i§ceni tekst, 5/21.,
7/21.-progiséeni tekst, 10/25. i 12/25.-pro¢iséeni tekst), Opéinsko vijeée Opéine Cepin na svojoj 13. sjednici
odrzanoj 16. lipnja 2026. godine donijelo je

Odluku o provedenom postupku transformacije
Urbanisti¢kog plana uredenja Gospodarska zona Cepin

Clanak 1.

Donosi se transformacija Urbanistickog plana uredenja Gospodarska zona Cepin (u daljnjem tekstu:
Transformacija plana).

Clanak 2.
Transformacija plana izradena je na temelju Odluke o transformaciji UrbanistiCkog plana uredenja
Gospodarska zona Cepin (,,Sluzbeni glasnik Opéine Cepin®, broj 13/24).
Clanak 3.

Struéni izradiva¢ Transformacije plana je trgovacko drustvo EKOMENA d.o.o. Zagreb, OIB
71522073396.

Clanak 4.

Transformacija plana izradena je u elektroni¢kom obliku u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim
planovima (,,Narodne novine®, broj 152/23., u daljnjem tekstu: Pravilnik).

Clanak 5.

Sastavni dio ove Odluke su:
1. odredbe za provedbu
2. graficki dio
= Namjena prostora (kartografski prikaz 1.1.)
= QGradevinska podrucja (kartografski prikaz 1.2.)
= Provedba prostornog plana (kartografski prikaz 1.3.)
=  Prometni sustav (kartografski prikaz 2.1.)
=  Komunikacijski sustav (kartografski prikaz 2.2.)
=  Energetski sustav (kartografski prikaz 2.3.)
=  Vodnogospodarski sustav (kartografski prikaz 2.4.)
=  Posebne vrijednosti (kartografski prikaz 3.1.)
=  Posebna ogranicenja I posebni nacini koristenja (kartografski prikaz 3.2.)
3. obrazlozenje

4. prikaz izmjena I dopuna odredbi za provedbu plana
Clanak 6.

Sastavni dijelovi ove Odluke definirani ¢lankom 5. 410ack410410no su u Informacijskom sustavu
prostornog uredenja pod oznakom HR-ISPU-UPU2-00655-R03, a Odredbe za provedbu nalaze se u prilogu ove
Odluke.

Clanak 7.

Izvornik Transformacije plana trajno je pohranjen u modulu ePlanovi.
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Clanak 8.

Ova Odluka s prilogom koji sadrzi odredbe za provedbu stupa na snagu osmoga dana od dana objave u
,.Sluzbenom glasniku Opéine Cepin®.

KLASA: 350-01/14-01/11
URBROJ: 2158-12-26-139

Cepin, 16. lipnja 2026.
PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA
Robert Perisa, dipl. oec.
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Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Komunalno-servisna namjena — reciklazno dvoriste (KS2)
- Proizvodna namjena (I1)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- PovrSina infrastrukture — energetski sustav (1S7)
- Prometna povrsina
- PovrSina unutarnjih voda — povrsina povremeno pod vodom (V2)

(2) Komunalno-servisna namjena — reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5282]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvoriSta (KS2) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. reciklaznih dvoriSta namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih kolicina
posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomoc¢nim gradevinama.

(3) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-
5211]

- Proizvodna namjena kazeta 1, Proizvodna namjena kazeta 2, Proizvodna namjena kazeta 3,
Proizvodna namjena kazeta 4

1. Na povrsinama proizvodne namjene (I1) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i goriva iz
otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, praonica vozila
i sliéno),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, uklju€ivo i one koje se prema
posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko postrojenje za
vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze, odlagali$ta plovnih
objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sliedece sekundarne
namjene:

a. Proizvodna namjena kazeta 1, Proizvodna namjena kazeta 2, Proizvodna namjena kazeta 3,
Proizvodna namjena kazeta 4: Ugostiteljsko-turisticka namjena

b. Proizvodna namjena kazeta 1, Proizvodna namjena kazeta 2, Proizvodna namjena kazeta 3,
Proizvodna namjena kazeta 4: Sportsko-rekreacijske povrsine i igralita na otvorenom
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(4) Zastitna zelena povrs$ina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-
5705]

1. Zastitne zelene povrsine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa, nestabilnih
padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i sli€no, a obuhvaéaju i povrsine koji €ine zelenu infrastrukturu,
zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrsinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
C. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.

(5) Povrsina infrastrukture — energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadaju¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

C. skladista nafte ili njezinih tekuéih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrsinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati
koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(6) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-
5950]

1. Prometna povr$ina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrs$ina ureduju se i grade:
a. pjeSacke povrsine,
b. biciklisticke povrsine,
C. javna parkiralista,
d. tramvajske i Zeljeznicke pruge,
e. tramvajska, Zeljezni¢ka i autobusna stajalista,
f. zastitne zelene povrsine.
3. Na prometnim povr§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(7) Povrsina unutarnjin voda — povr§ina povremeno pod vodom (V2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5322]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine povremeno pod vodom (V2) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina, a mogu se koristiti i za rekreaciju
na otvorenom prema uvjetima nadleZznog drzavnog tijela.

1.2. Gradevinska podrugja
Clanak 2.
(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
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Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sliedec¢a pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:

- 11-1

- KS2-1

- Z5-1

- V2-1

- 1S7-1

- 1S1-1

Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacéenu: 11-1
1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Sirina gradevnih &estica ne moze biti manja od 20,0 m.

b. Minimalna povrSina gradevne Gestice za gradevine proizvodne namjene i komunalne-servisne
gradevine za gospodarenje otpadom iznosi 500 m2.

Cc. Minimalna povrSina gradevine Cestice za gradevine poslovne, skladiSne i ugostiteljsko-turisticke
namjene iznosi 400 m2.

d. Zalinearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se iste vode
po postoje¢im Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog funkcioniranja gradevine
potrebno formirati gradevnu Cesticu.

e. Gradevna cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodopriviede moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsSinu javne
namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

f. Za gradevine koje se postavljaju na povrsine javne namjene (kiosci, nadstrednice za sklanjanje ljudi
u javnom prometu, tende, paviljoni, ljetne terase, oglasni panoi i drugi elementi urbane opreme) ne
formiraju se gradevne Cestice, nego se postavljaju na gradevnu &esticu povrSine javne namjene.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana i
ovdje odredenim dodatnim ograni¢enjima.

b. Moguce je graditi sliedece gradevine osnovne namjene (sadrzaje) kao $to su: proizvodne gradevine;
poslovne gradevine (usluzne, trgovaCke i  komunalno-servisne); ugostiteljsko-turistiCke gradevine
(osim izletiSta i kampa); skladidne gradevine; komunalno-servisne gradevine za gospodarenje
otpadom; sve javne zelene povrSine; zastitne zelene povrSine; postavljanje reklamnih panoa i sl.;
odgovarajuce infrastrukturne gradevine (gradevine niskogradnje, parkiraliSne povrsine, pristupne ceste,
benzinske stanice i sl., gradevine i vodovi infrastrukture).

c. Na gradevnoj €estici proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene te komunalno-servisne
gradevine za gospodarenje otpadom i skladiSne namjene mozZe se graditi jedna ili viSe gradevina
osnovne i pomoéne namjene. Ako ¢e se na gradevnoj Cestici graditi viSe gradevina razli¢itih namjena
prema gradevini s najve¢im udjelom u ukupnoj gradevinskoj bruto povrsini utvrduje se osnovna namjena
gradevne Cestice.

d. Samo kao pomoéne gradevine mogu se graditi gradevine kao $to su: garaze, spremista, nadstre$nice
i sl., te Sportsko-rekreacijske gradevine.

a. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca neovisno o namjeni je 5,0 m. Iznimno od
navedenog u prethodnoj re€enici, ako gradevna Cestica grani¢i sa vodotokom ili kanalom i njegovim
zastitnim zelenim pojasom koji se ne nalazi u uli€énom koridoru, moguca je gradnja gradevina na
regulacijskom pravcu.
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b. Gradevine proizvodne, poslovne, skladisne i ugostiteljsko-turisticke namjene te komunalno-
servisne gradevine za gospodarenje otpadom moraju se graditi na minimalnoj udaljenosti 3,0 m od svih
dvoriSnih meda gradevne Cestice.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) na gradevnim Cesticama proizvodne, poslovne, skladi$ne i
ugostiteljsko-turistiCke namjene te komunalno-servisne gradevine za gospodarenje otpadom iznosi
0,70; a minimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,10.

5. iskoristivost gradevne cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice proizvodne, poslovne, skladiSne i
ugostiteljsko-turistiCke namjene te komunalno-servisne gradevine za gospodarenje otpadom je 3,5.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno.
b. Maksimalna etazna visina gradevina iznosi podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje.

C. Maksimalna ukupna visina gradevina iznosi 18,0 m; a iznimno ukupna visina gradevina moze
biti i ve¢a ako to zahtijeva tehnoloSki proces.

d. Najveéa ukupna visina gradevine ne odnosi se na pojedinaéne visoke zgrade kao $to su silosi,
dimnjaci, tehnolo$ki tornjevi i sl.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeéi krovni prozori. Vanjski rub
bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od dvoriSnih
meda, a ukupna S$irina svih fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom pro€elju moze biti
max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se prozor na uli€nom procelju.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog
oblikovanja i najnovijim saznanjima, uz uporabu postojanih materijala i boja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 10% ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili
zastitno zelenilo.

b. Ulicna ograda moze biti visine maksimalno 1,80 m; a iznimno mogu biti viSe od 1,80 m kada je
odredeno posebnim uvjetima ili posebnim propisima. DvoriSna ograda moZze biti maksimalne visine 2,0
m.

c. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu,
a dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no, treba urediti na nacin da se ne
promjeni prirodno otjecanje vode.

d. Minimalan broj parkirali$nih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povr$inu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrSinu koja je izgradena ili koju je
u skladu s uvjetima ovoga Plana planirano utvrditi oblikom i povrS§inom od jedne ili viSe Cestica zemljiSta
ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

b. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije min. 6,0
m.
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c. Nacin prikljugenja parcele na DTK je podzemnim kuénim priklju¢kom do prikljuéne (spojne) kutije
postavljene na fasadi zgrade. Uvjeti gradnje i to€an polozaj prikljuénih vodova definirat ée se projektno-
tehni¢kom dokumentacijom priklju¢ka svakog korisnika.

d. Mjesto priklju¢ka voda s gradevne Cestice na vod javnog vodoopskrbnog sustava odreduje se
sukladno posebnim uvjetima prikljuéenja isporucitelja vodne usluge, a u pravilu bi trebalo biti u zoni
ulaza na gradevnu Cesticu.

€. Svaka gradevna Cestica mora imati vlastiti priklju¢ak na javnu vodovodnu mrezu na kojem mora biti
ugraden uredaj za mjerenje koli¢ine vode (vodomjer).

f. Vodomijer se zajedno sa zapornim elementima (ventilima ili zasunima) ispred i iza njega ugraduje u
zasebnom oknu koje treba biti izgradeno na pripadajuéoj gradevnoj Cestici neposredno iza regulacijske
linije.

g. Internom hidrantskom mreZom smatra se unutarnja i vanjska hidrantska mreZa za protupozarnu
zastitu gradevine. Interna hidrantska mreza ovisna je o vrsti djelatnosti u gradevini koja ¢e se graditi.
Definirati se mora prema posebnim propisima. Vodovodni prikljuéak gradevine koja mora imati internu
hidrantsku mrezu, treba biti dimenzioniran prema hidraulickom proradunu na temelju ukupne potrebne
jedinice opterecenija.

h. Unutar vodomjernog okna, vodovodni priklju¢ak se grana na dva sustava — internu hidrantsku mrezu
i instalaciju sanitarne vode — koja su od tog mjesta pa dalje prema gradevini koncipirana razdvojeno sa
zasebnim mjerenjima. Vodomjer interne hidrantske mreze mora biti smjeSten zajedno s vodomjerom za
registriranje sanitarne potrosnje u zajedni¢kom oknu odgovaraju¢ih dimenzija.

i. Prikljuak korisnika lokacije na odvodnu mreZu definira se tehni¢ckom dokumentacijom za tu lokaciju
izradenom sukladno posebnim uvjetima isporugitelja vodne usluge, a isklju€ivo preko kontrolnog okna
smijestenog uz regulacijsku liniju.

j. Odvodnja podrumskih prostorija mora biti isklju¢ivo preko internih precrpnih postaja bez obzira na
visinski polozaj odvoda u odnosu na vod javnog odvodnog sustava.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: KS2-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?.

b. Za gradnju opéinskog reciklaznog dvorista planirana je gradevna Gestica u jugozapadnom dijelu
obuhvata ovoga Plana, povrsine cca 0,38 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana.
b. Na povrsini reciklazno dvoriSte mogu se graditi gradevine u funkciji reciklaznog dvorista.

a. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca neovisno o namjeni je 5,0 m. lznimno od
navedenog u prethodnoj re€enici, ako gradevna cestica grani¢i sa vodotokom ili kanalom i njegovim
zastitnim zelenim pojasom koji se ne nalazi u uli€nom koridoru, moguca je gradnja gradevina na
regulacijskom pravcu.

b. Gradevine se moraju se graditi na minimalnoj udaljenosti 3,0 m od svih dvori$nih meda gradevne
Cestice.
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4.

izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice reciklaznog dvorista je 0,5.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice reciklaznog dvorista je je 2,0.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Potkrovlje moZze biti samo jednoetazno.

b. Maksimalna etazna visina gradevine na povrsini reciklaznog dvorista je podrum, prizemlje, kat i
potkrovlje, a maksimalno ukupna visina gradevine je 15,0 m.

. veliCina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori. Vanjski rub
bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od dvoriSnih
meda, a ukupna S$irina svih fasadnih ploha stoje¢ih krovnih prozora na pojedinom procelju moze biti
max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se prozor na uli€nom procelju.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog
oblikovanja i najnovijim saznanjima, uz uporabu postojanih materijala i boja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Gestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uliéna ograda moze biti visine maksimalno 1,80 m; a iznimno mogu biti vise od 1,80 m kada je
odredeno posebnim uvjetima ili posebnim propisima. DvoriSna ograda moze biti maksimalne visine 2,0
m.

b. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Gesticu ili gradevinu,
a dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no, treba urediti na nacin da se ne
promjeni prirodno otjecanje vode.

c. Reciklazno dvoriSte mora biti ogradeno i pod nadzorom.

d. Prostorni razmjestaj gradevina, spremnika otpada i manipulativnih povr§ina mora omoguditi
nesmetan prilaz gradevina vozilom do spremnika otpada, kao i naznaka za praznjenje (odvoz) istih.
Unutar same Cestice potrebno je prikupiti oborinske vode i zbrinuti ih pod uvjetima koji vrijede i za ostale
korisnike podru&ja obuhvata ovoga Plana.

€. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili koju je
u skladu s uvjetima ovoga Plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne ili viSe Cestica zemljista
ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

b. Gradevna Gestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je $irina regulacijske linije min. 6,0
m.

c. Nacin prikljugenja parcele na DTK je podzemnim kuénim prikljuékom do prikljuéne (spojne) kutije
postavljene na fasadi zgrade. Uvjeti gradnje i to€an polozaj prikljuénih vodova definirat ¢e se projektno-
tehnickom dokumentacijom priklju¢ka svakog korisnika.

d. Mjesto priklju¢ka voda s gradevne Cestice na vod javnog vodoopskrbnog sustava odreduje se
sukladno posebnim uvjetima prikljucenja isporucitelja vodne usluge, a u pravilu bi trebalo biti u zoni
ulaza na gradevnu Cesticu.
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€. Svaka gradevna Cestica mora imati vlastiti prikljuéak na javnu vodovodnu mreZu na kojem mora biti
ugraden uredaj za mjerenje koli¢ine vode (vodomjer).

f. Vodomjer se zajedno sa zapornim elementima (ventilima ili zasunima) ispred i iza njega ugraduje u
zasebnom oknu koje treba biti izgradeno na pripadajucoj gradevnoj estici neposredno iza regulacijske
linije.

g. Internom hidrantskom mreZzom smatra se unutarnja i vanjska hidrantska mreza za protupoZarnu
zastitu gradevine. Interna hidrantska mreza ovisna je o vrsti djelatnosti u gradevini koja ¢e se graditi.
Definirati se mora prema posebnim propisima. Vodovodni priklju¢ak gradevine koja mora imati internu
hidrantsku mrezu, treba biti dimenzioniran prema hidraulickom proracunu na temelju ukupne potrebne
jedinice optereéenja.

h. Unutar vodomjernog okna, vodovodni prikljuéak se grana na dva sustava — internu hidrantsku mrezu
i instalaciju sanitarne vode — koja su od tog mjesta pa dalje prema gradevini koncipirana razdvojeno sa
zasebnim mjerenjima. Vodomjer interne hidrantske mreze mora biti smjesten zajedno s vodomjerom za
registriranje sanitarne potroSnje u zajedniCkom oknu odgovarajucih dimenzija.

i. Prikljuak korisnika lokacije na odvodnu mreZu definira se tehni¢ckom dokumentacijom za tu lokaciju
izradenom sukladno posebnim uvjetima isporucitelja vodne usluge, a isklju€ivo preko kontrolnog okna
smijestenog uz regulacijsku liniju.

j. Odvodnja podrumskih prostorija mora biti isklju¢ivo preko internih precrpnih postaja bez obzira na
visinski polozaj odvoda u odnosu na vod javnog odvodnog sustava.

k. Pristup reciklaznog dvorista na prometnu povr§inu mora biti minimalne Sirine 3,5 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povr$inu ozna¢enu: Z5-1

1.

oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Zalinearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se iste vode
po postojeéim Eesticama osim za pojedina&ne gradevine na trasi, kada je zbog funkcioniranja gradevine
potrebno formirati gradevnu Cesticu.

b. Gradevna d{estica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede moZe imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrSinu javne
namjene ili gradevnu &esticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana.

b. Mogu¢a je gradnja sljedecih gradevina i sadrZaja kao $to su: zastitne zelene povrsine, odgovarajuce
infrastrukturne gradevine (melioracijski kanal, kanal oborinske odvodnje, vodovi infrastrukture, uredenje
prilaza gradevnim Cesticama i sl.).

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduije se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 2.1.1.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odredeno u poglavlju 2.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznac¢enu: V2-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Zalinearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se iste vode
po postojeéim Eesticama osim za pojedina&ne gradevine na trasi, kada je zbog funkcioniranja gradevine
potrebno formirati gradevnu Cesticu.

b. Gradevna d{estica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede moZe imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrSinu javne
namjene ili gradevnu &esticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana.

b. Moguca je gradnja odgovarajucih infrastrukturnih gradevina.

a. Odredeno u poglavlju 2.4 .4.
4. izgradenost gradevne Gestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredeno u poglavlju 2.4.4.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Odredeno u poglavlju 2.4.4.
10. uvjeti za uredenje gradevne Gestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 2.4.4.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nadin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odredeno u poglavlju 2.4.4.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Odredeno u poglavlju 2.4.4.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacéenu: 1S7-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Zalinearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se iste vode
po postojecim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog funkcioniranja gradevine
potrebno formirati gradevnu Cesticu.

b. Gradevna cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodopriviede moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsinu javne
namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana.

b. Moguca je gradnja trafostanica, te potrebitih infrastrukturnih vodova i manipulativnih povrsina.

a. Odredeno u poglavlju 2.3.2.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaZa gradevine
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a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredeno u poglavlju 2.3.2.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduije se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 2.3.2.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Gestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odredeno u poglavlju 2.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacéenu: 1S1-1
1. oblik i veli¢ina gradevne cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Zalinearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se iste vode
po postojeéim Eesticama osim za pojedina&ne gradevine na trasi, kada je zbog funkcioniranja gradevine
potrebno formirati gradevnu Cesticu.

b. Gradevna d{estica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede moZe imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrSinu javne
namjene ili gradevnu &esticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

C. Za gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi
u javnom prometu, tende, paviljoni, ljetne terase, oglasni panoi i drugi elementi urbane opreme) ne
formiraju se gradevne Cestice, nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrSine javne namjene.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana.
a. Odredeno u poglavlju 2.1.1.
4. izgradenost gradevne Gestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
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a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredeno u poglavlju 2.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduije se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 2.1.1.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Gestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odredeno u poglavlju 2.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Opce odredbe

Clanak 10.

(1) Pojedini pojmovi koriSteni u ovom Planu imaju znacenje odredeno sukladno Pravilniku o prostornim
planovima te su dani kao prilog ovim Odredbama za provedbu.

Clanak 11.

(1) Ako se postojeca gradevna cestica dijelom koji je dovoljan za gradnju i funkcioniranje gradevine nalazi na
povrsini na kojoj je gradnja dopustena te ima osiguran pristup s povrSine javne namjene sukladno odredbama
ove Odluke, na njoj je moguca gradnja sukladno namjeni povrsina utvrdenoj ovim Planom.

Clanak 12.
(1) Na prostoru unutar obuhvata ovoga Plana ne moZe se graditi ako zemlji$te nije komunalno opremljeno na
minimalnoj razini.
(2) Minimalna razina komunalne opremljenosti je sliedeca:

- da postoji mogucnost priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu sukladno
¢lanku 20. ove Odluke ili da je izdana gradevinska dozvola za gradenje prometne povrsine,

- da postoji mogucnost prikljuéenja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda ili sukladno ¢lanku
34. ove Odluke rijeSen sustav odvodnje otpadnih voda,

- da postoji mogucnost priklju¢enja gradevine na niskonaponsku elektricnu mrezu ili da ima autonomni
sustav opskrbom elektricnom energijom, ako se radi o gradevini u kojoj je projektirano koriStenje iste,

- osiguran propisan broj parkiraliSnih mjesta prema ¢lanku 21. ove Odluke.

(3) Osiguranje minimalne razine komunalne opremljenosti prema stavku 2. ovoga ¢&lanka nije obvezno za
gradevine koje za svoju funkciju ne trebaju: kolni prilaz, prikljuak na sustav odvodnje otpadnih voda,
niskonaponsku elektri€nu mrezu i parkiraliSna mjesta.
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Clanak 13.

(1) Dvorisne mede su mede gradevne Cestice sa susjednim katastarskim Cesticama, koje nisu javne.
Clanak 14.

(1) Izgradnja unutar obuhvata ovoga Plana moze biti fazna, odnosno moguca je fazna izgradnja pristupnih
cesta s prate¢om infrastrukturom.

(2) Prostor unutar obuhvata ovoga Plana oznaden je kao podruc¢je nove gradnje u kojoj nije moguca gradnja
planiranih namjena dok se ne izrade planirane pristupne ceste s infrastrukturom.

(3) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka na podrucju nove gradnje je moguc¢a gradnja na gradevnim Cesticama
koje tangiraju juznu stranu obuhvata ovoga Plana odnosno omogucen im je pristup s postojeée ceste u Ulici
Ferdinanda Speisera i dozvoljava im se priklju¢ak na postojecu infrastrukturu do izgradnje planiranih gradevina
i vodova infrastrukture unutar obuhvata ovoga Plana sukladno uvjetima nadleznog distributera.

1.4.2. Postupanje s otpadom

Clanak 15.

(1) Podrucje obuhvata ovoga Plana u cijelosti mora biti pokriveno organiziranim uklanjanjem svih vrsta otpada
(komunalni, neopasni proizvodni, opasni otpad te posebne kategorije otpada).
(
r

2) Komunalni otpad se prikuplja u posebnim posudama i predaje ovlastenom privrednom subjektu na daljnje
aspolaganje.

(3) Neopasni proizvodni otpad se mora skladistiti na parceli proizvodaa na zakonom propisani naéin, do
trenutka predaje ovlastenom skupljacu te vrste otpada ili odvoza do legalnog odlagalista (ili prerade) te vrste
otpada.

(4) Opasni otpad i posebne kategorije otpada se moraju skladistiti na zakonom propisani nacin i predati na
daljnje gospodarenje ovlastenom skupljaéu opasnog otpada ili posebnih kategorija otpada.

(5) Postavljanje eko-otoka dozvoljeno je unutar javnih i zelenih povrsina na koje je omoguéen pristup vozilu
za praznjenje kontejnera. Reciklazni otoci ne smiju biti smjesteni unutar polja preglednosti raskrizja.

(6) Rashladni kontejner za otpad Zivotinjskog porijekla postavlja se unutar reciklaznog ili mini reciklaznog
dvorista ili na neku drugu odgovarajuc¢u lokaciju, osim na povrSine javne namjene. U slu€aju smjestaja
rashladnog kontejnera izvan reciklaznih dvoridta na ostalim povrdinama, nuzno je osigurati moguénost za
postavljanje i praznjenje rashladnih kontejnera. Unutar gradevne Cestice rashladni kontejner mora biti
odmaknut od regulacijske linije minimalno 5,0 m, a od dvoriSnih meda minimalno 3,0 m.

1.4.3. Uvjeti iskoristavanja obnovljivih izvora energije

Clanak 16.

(1) Unutar podruéja obuhvata ovoga Plana moguca je izgradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne iili
toplinske energije koja kao resurs koriste obnovljive izvore energije, kao i visokoucinskih postrojenja koja
iskoriStavaju neobnovljive izvore energije.

(2) Postrojenja koja kao resurs koriste energiju sunca (solarni kolektori i/ili fotonaponske ¢elije) mogu se graditi
na povrSinama svih namjena osim na povrdinama javne namjene (osim ako se radi o uredajima prometne
regulacije i/ili prometnog toka te nadstreSnicama za sklanjanje ljudi u javhom prometu te iznad parkiraliSnih
mjesta za automobile, bicikle i sl.).

(3) Postrojenja koja kao resurs koriste ostale obnovljive izvore energije mogu se graditi unutar povrsina
gospodarske namjene. Udaljenost postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije od regulacijske
linije iznosi minimalno 5,0 m (iznimno, ako gradevna Cestica grani€i sa vodotokom ili kanalom i njegovim
zastitnim zelenim pojasom koji se ne nalazi u uliénom koridoru, moguca je gradnja na regulacijskom pravcu),
a od dvoridnih meda iznosi minimalno 1,0 m. Minimalna povrsina ozelenjenih povrsina gradevne Cestice iznosi
20% povrsine gradevne Cestice.
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(4) Za omogucavanje preuzimanja elektri¢ne energije dozvoljena je izgradnja potrebnih postrojenja odredenog
naponskog nivoa, a ukljucuje trafostanice, rasklopista i vodove bez obveza grafi¢kog prikaza u ovome Planu.

(5) Za omogucavanje preuzimanja elektricne energije moguca je gradnja elektroenergetskih objekata
potrebnog nivoa, a ukljucuju trafostanice, rasklopiste i vodove.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet

Clanak 17.

(1) Na prometnim povrsinama dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina i zahvata navedenim u ¢lanku 1.,
sukladno posebnim propisima, a u skladu s kartografskim prikazima 2.1. Prometni sustav, 2.2. Komunikacijski
sustav, 2.3. Energetski sustav, 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) Na zelenoj povrsini moguca je gradnja gradevina koje se postavljaju na povrsine javne namjene uz uvjet
da se osigura preglednost i sigurnost prometa, te vodova infrastrukture.
Clanak 18.

(1) Cesta i druga prometna povr$ina moze se graditi na vise gradevnih Cestica.
Clanak 19.

(1) Prometnom povr§inom ovim Planom smatra se uli¢ni koridor unutar kojeg se mozZe smijestiti kolnik, kolno-
pjeSacke povrsine, pjeSacke staze, biciklistiCke staze, parkiralista, kolni prilazi i zelene povrsine, a za kojeg su
ispunjeni sljededi uvjeti:
- Sirina uliénog koridora mora biti sukladna kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav,
- prometne povrSine moraju biti spojene na sustav uli¢nih koridora u naselju,
- za prometne povrsine moraju biti rijeSeni imovinsko — pravni odnosi.
Clanak 20.

(1) Pristup zoni obuhvata ovoga Plana planiran je s trase postoje¢e industrijske ceste u Ulici Ferdinanda
Speisera koja promatranu zonu tangira s juzne strane, a povezana je na postojeéu cestu u Skolskoj ulici.

(2) zastitni pojas uz trasu drzavne ceste D7 (zapadna zaobilaznica Osijeka), koja planiranu zonu tangira sa
sjeverne strane je 3irine 25,0 m mjereno od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste. Za gradenje gradevina i
instalacija unutar toga pojasa potrebni su uvjeti nadlezne Uprave za ceste.

(3) Polozaji sirina planiranih regulacijskih profila pristupnih cesta-ulica unutar obuhvata plana prikazana je na
kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav i na grafi¢kim prilozima u ObrazloZenju prostornog plana.

(4) U okviru regulacijskog profila ulice moguce je graditi sve planirane prometne povrsine kao i kolne pristupe,
sve planirane infrastrukturne vodove, kao i hortikulturno uredivati zelene povrsine. Moguca je fazna izgradnja
pristupnih cesta-ulica s pratecom infrastrukturom unutar obuhvata ovoga Plana.

(5) Polozaj kolnika i pjesackih staza unutar regulacijskog profila ceste-ulice je orijentacijski, a to¢an polozaj
definirat ¢e se projektnom dokumentacijom.

(6) Sirina kolnika pristupnih cesta prikazana na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav je 6,0m. U prvoj
fazi izgradnje moguce je gradenje kolnika uze Sirine, §to ¢e se detaljnije definirati projektnom dokumentacijom.

(7) Pjesacke staze (nogostupi) planirani su obostrano i smjesteni su uz regulacijsku liniju uliénog profila. U
prvoj fazi izgradnje moguce je graditi pjeSactke staze samo s jedne strane ulice. PjeSacke prijelaze preko
prometnica (rubnjake) i ostale elemente potrebno je izvesti na nacin da se sprijeCi stvaranje arhitektonskih
barijera za kretanje invalida.
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(8) Polozaj prikljucenja gradevinske Cestice na prometnu povr§inu mora se planirati duz
regulacijske linije gradevne Cestice, a toan polozaj definirat ¢e se projektnom dokumentacijom.

(9) Sva prometna oprema, horizontalna i vertikalna signalizacija mora se izvesti u skladu s
postoje¢im zakonima i propisima.

(10) Na kraju "slijepih" ulica mora se izvesti okreti§te za vozila, sukladno kartografskom prikazu
2.1. Prometni sustav.

Clanak 21.
(1) U okviru obuhvata ovoga Plana, za planirane sadrzaje mora se osigurati minimalan broj
parkiraliSnih mjesta prema sljedeéim normativima:
- trgovacka namjena (maloprodaja): 1 parkiraliSno mjesto na 40 m? grad. bruto povrsSine,
- robne kuée, trgovacki centri: 1 parkiraliSno mjesto na 60 m? grad. bruto povrsine,
- poslovne zgrade, uredi, agencije: 1 parkiraliSno mjesto na 100 m? grad. bruto povrsine,

- proizvodne gradevine: 1 parkiraliSno po zaposlenom ili 2 parkiraliSna mjesta na 1000 m?
gradevinske bruto povrSine (primjenjuje se kriteriji po kojem treba viSe parkiraliSnih mjesta)

- skladista: 0,5 parkiraliSnih mjesta na 1000 m? gradevinske bruto povrsine
- servisi i obrti: 1 parkiraliSno mjesta na 100 m? gradevinske bruto povrsine
- sve ostale namjene: 1 parkiraliSno mjesto na 120 m? grad. bruto povrsine
- gradevine mjeSovite namjene: Y parkiraliSnih mjesta za sve namjene u sklopu gradevine

(2) Parkirali$ni prostor mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj ¢estici na kojoj je izgraden i sadrzaj za koji se
osigurava parkirali$ni prostor.

(3) Iznimno u dijelu regulacijskog profila industrijske ceste u Ulici Ferdinanda Speisera planirana je povrsina
za izgradnju parkiralista, $to je naznaceno i na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav. Iznimno u dijelu
regulacijskog profila industrijske ceste u Ulici Ferdinanda Speisera planirana je povrSina za izgradnju
parkiraliSta, $to je naznaceno i na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav.

(4) U okviru povrsina namijenjenih izgradnji parkirali$nih mjesta mogu se graditi povrsine kolno-pjeSackog
pristupa gradevnoj Cestici, postavljati infrastrukturni vodovi, sukladno odredbama ove Odluke i kartografskim
prikazima, te hortikulturno urediti.

Clanak 22.

(1) U koridoru postojece industrijske ceste u Ulici Ferdinanda Speisera mora se predvidjeti prostor za izgradnju
biciklistiCke staze prikazane na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav. Uz biciklisticke staze mogu se
graditi povrSine opremljene odgovaraju¢im elementima urbane opreme za parkiranje bicikala, nadstreSnice
kao i druga urbana oprema (klupe, koSevi za smece i dr.).

(2) U prvoj fazi izgradnje planiranih prometnih povrsina nije obavezna izgradnja biciklisticke staze. Clanak
23.

(1) U uliénim koridorima na zelenoj povrsini moguca je sadnja niskog raslinja i travnate povrsine.
(2) Pri uredivanju zelenih povrsina treba se osigurati preglednost i sigurnost prometa.
Clanak 24.

(1) Na zelenim povr§inama mogu se graditi kolni prilazi, gradevine i vodovi infrastrukture, kanali i postavljati
urbana oprema.

2.1.2. Zeljeznicki promet

Clanak 25.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.3. Pomorski promet
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Clanak 26.
(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 27.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.5. Zraéni promet
Clanak 28.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza

Clanak 29.
(1) Pri projektiranju i izgradnji elektronicke komunikacijske mreze obvezno se pridrzavati odredbi posebnih
zakona i pravilnika, te internih odredbi i uvjeta distributera.

(2) Pri projektiranju i izgradnji mrezu elektronickih komunikacija dimenzionirati tako da zadovolji planirane
potrebe korisnika unutar granica obuhvata ovoga Plana.

(3) Mijesto priklju¢enja nepokretne mreze elektronickih komunikacija "Gospodarske zone" na postojecu
mjesnu mrezu elektroni¢kih komunikacija (DTK) je u samom naselju Cepin, kabelski zdenac br. 89 u Skolskoj
ulici.

(4) Planirana mreza elektronickih komunikacija graditi ¢e se distribucijskom kabelskom kanalizacijom (DTK).

(5) Planirani elektronicki komunikacijski vodovi (DTK) mogu se graditi jednostrano ili dvostrano. To¢an poloZaj
i dimenzije vodova odrediti ¢e se projektom.

(6) Trase elektroni¢kin komunikacijskih vodova prikazane su na kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski
sustav.

2.2.2. Sustav veza, odasilja¢a i radara

Clanak 30.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 31.

(1) Planirana plinoopskrbna mreza na podruc¢ju obuhvata ovoga Plana je srednjetlacna, P=1-3 bar.

(2) Osnovni izvor napajanja planirane plinoopskrbne mreZe na podrucju obuhvata ovoga Plana je
plinoopskrbna mreza naselja Cepin, tj. postojeci vod u Ulici Ferdinanda Speisera.

(3) Polozaj planiranih plinovoda je vidljiv na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav.
(4) Plinovode je potrebno ukopati tako da minimalna visina nadsloja zemlje iznosi 80 cm.
(5) Plinovodi se s drugim instalacijama krizaju pod kutem od 45°-90°.

(6) Krizanje plinovoda s prometnicama izvesti u zastitnim cijevima.

(7) Krizanje plinovoda s otvorenim kanalima izvesti prolazom ispod kanala na dubini od 1,5 m od kote dna
kanala.
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(8) Pri projektiranju vodove dimenzionirati tako da zadovoljavaju sve planirane potrebe za plinom i ne utjecu
na rezim opskrbe plinom potrosac¢a u Cepinu.

(9) Pri projektiranju pridrzavati se propisanih udaljenosti od ostalih instalacija te pribaviti njihove suglasnosti
na projektiranu mrezu.

(10) Medusobna udaljenost plinovoda i ostalih instalacija iznosi minimalno 1,0 m. Manja udaljenost je moguc¢a
uz medusobni dogovor vlasnika instalacija.

(11) Udaljenost plinovoda od zidanih ograda, zgrada i ostalih ¢vrstih objekata je minimalno 1,0 m. Iznad
polozenog plinovoda u Sirini 2,0 m lijevo i desno nije planirana sadnja grmolikog raslinja i drveca.

2.3.2. Elektroenergetika

Clanak 32.

(1) Pri projektiranju i izvodenju distribucijsku elektroenergetsku mreZu oblikovati prema stvarnoj parcelaciji i
energetskim potrebama, te tako dimenzionirati da moze podmiriti sve planirane elektroenergetske potrebe
sadrzaja unutar granica obuhvata ovoga Plana, te potreba elektroenergetske mreze okruzenja vezane na
mreZu u ovom Planu.

(2) Do izgradnje planirane elektroenergetske mreZze za gospodarsku zonu gradevine na gradevnoj Cestici
reciklaznog dvorista i uz postoje¢u Ulicu Ferdinanda Speisera mogu se spojiti na postojec¢u elektroenergetsku
mrezu izvan obuhvata ovoga Plana sukladno uvjetima nadleznog distributera.

(3) Pri projektiranju i izvodenju distribucijskih elektroenergetskih gradevina obvezno se pridrzavati posebnih
propisa, te propisa distributera.

(4) Trafostanice 10(20)/0,4 kV se ne dozvoljava graditi u ulicnom profilu, nego na posebnoj gradevinskoj
Cestici. Velicina gradevne Cestice trafostanice DTS 2x1.000 kVA (oznake 1S1) je 10 m x 10 m.

(5) Tocan polozaj gradevnih Cestica trafostanice i gradevine trafostanice definiran je na kartografskom
prikazu 2.3. Energetski sustav. Polozaj gradevine trafostanice na gradevnoj Cestici oznacen je orijentacijski.

(6) Osim prikazanih, dozvoljena je i gradnja kabelskih trafostanica u vlasnistvu i na gradevnoj Cestici korisnika
prostora Gospodarske zone s prikljuckom na srednjetlaénu EE mrezu. Ove trafostanice sluze isklju¢ivo za
osobnu uporabu vlasnika trafostanice.

(7) Planirane 10(20) kV dalekovode unutar granice obuhvata ovoga Plana izgraditi isklju¢ivo podzemnim
kabelima u povrdinama javne namjene, po moguénosti u zelenoj povrsini, ne nuzno i s niskonaponskim
kabelima.

(8) Planirana niskonaponska 0,4 kV mreZa sastojat ¢e se od kabelskih ormara i iskljugivo podzemnih KBNN
vodova. NN podzemna kabelska mreza gradi se po sistemu samostojeéih ormari¢a na javnoj povrsini koji u
pravilu imaju osim mrezne i funkciju radijalnog priklju€enja kupca. Mjerne ormaric¢e za smjestaj brojila utroska
kupca smjestiti po mogucnosti na granicu javne i privatne parcele uz unutarnji rub regulacijskog pravca. U
slu¢aju nemogucénosti postavljanja kabelskog ormara na gradevinsku Cesticu, ormare postavljati uz vanjski rub
regulacijskog pravca u zeleni pojas koji je predviden kao koridor elektroenergetskih vodova ili u povrsini javne
namjene predvidenoj za koridor elektroenergetskih vodova. Niskonaponske KBNN vodove graditi u za to
predvidenim koridorima u povrSinama javne namjene (u zeleni pojas ulica, ispod nogostupa i biciklisti¢kih
staza), a gdje god je to moguée u zajedniCkom koridoru s ostalim elektroenergetskim vodovima.

(9) Javnu rasvjetu ulica projektirati i graditi prema posebnim propisima i propisima koncesionara.

(10) Stupovi javne rasvjete ¢eli¢no-cijevne izvedbe trebaju biti postavljeni u zeleni pojas odnosno u parkiralista
na propisanu udaljenost od kolnika. Kabele javne rasvjete polagati u zeleni pojas ili ispod parkiraliSta.

(11) Koridori i lokacije elektroenergetskih gradevina prikazane su na kartografskom prikazu 2.3. Energetski
sustav.

(12) Uvjeti gradenja su orijentacijski, a definitivno ¢e se rijesiti izvedbenim projektima elektroenergetske
mreZe i javne rasvjete, te projektno-tehnickom dokumentacijom priklju¢ka svakog potrosaca.



Broj 13 .Sluzbeni glasnik* Stranica 430

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda

Clanak 33.

(1) Opskrba vodom svih korisnika vode na podrucju obuhvata ovoga Plana vrsit ¢e se iz vodoopskrbnog
sustava naselja Cepin.

(2) Preduvjet izgradnje vodoopskrbne mrezZe prostora obuhvata ovoga Plana je izgradnja cjevovoda koji ¢e
spojiti buducu vodoopskrbnu mreZu prostora obuhvata ovoga Plana s vodoopskrbnim sustavom naselja Cepin
i to priklju¢enjem na postojeéi magistralni vod Skolske ulice a prsten treba zatvoriti spojem na vod ulice J.J.
Strossmayera.

(3) Vodovodnu mrezu i uredaje treba projektirati i graditi postivajuci sve tehnicke propise, norme i zakone iz
ove oblasti.

(4) Profili cijevi kao i ostali tehnicki elementi odreduju se projektom.

(5) Polozaj cjevovoda i zasunskih okana prikazan na kartografskom prikazu je orijentacijski i dozvoljena su
odstupanja koja ne remete koncepciju.

(6) Sukladno koncepciji razmjestaja Cestica vodovi sustava mogu se postaviti samo s jedne strane uliénog
profila. Ukoliko bi se koncepcija promijenila nuzno je postaviti vod i s druge strane ulice, a za $to postoji
rezerviran prostor u uliénom profilu.

(7) Vodoopskrbna mreza treba se projektirati i izvesti na principu zatvorenih prstenova.

(8) Vodoopskrbnu mrezu treba projektirati izvan kolovozne konstrukcije, a u &vorovima mreze projektirati
zasunska okna sa zapornim organima.

(9) Prikljucke izvoditi okomito na os cjevovoda bez horizontalnih i vertikalnih prijeloma.

(10) Ukoliko se pojavi korisnik koji bi imao izuzetno velike potrebe za vodom, njegova opskrba mora se
rieSavati zasebno.

(11) Javnu hidrantsku mrezu treba projektirati i izvoditi na javnim povr§inama prema posebnim propisima.
Razmak hidranata treba biti prema propisima (orijentacijski ne veci od 100 m).

(12) Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava radi zadovoljavanja protupozarnih uvjeta ne smiju biti
manje od @ 100 mm.

(13) Dubina postavljanja cijevi mora biti ve¢a od dubine smrzavanja. Stoga bi visinski polozaj cijevi
vodoopskrbne mreZe u pravilu trebao biti cca 1,2 m racunajuci od povrsine terena.

(14) Na mjestima kriZzanja instalacija vodovod mora biti iznad vodova odvodnje sanitarnih i otpadnih voda.

(15) Ukoliko tlak u mrezi na mjestu prikljucka ne bi odgovarao potrebnom tlaku pojedinog potrosaca treba
ugraditi interni (lokalni) uredaj za poviSenje tlaka kojeg treba prikljuCiti preko prekidnog bazena na javni
vodoopskrbni sustav.

(16) Na raskrizjima i krizanjima cjevovoda s drugim cjevovodima vodoopskrbne mrezZe trebaju se postaviti
zasuni (€vorista) kojima se pojedini dijelovi mreze mogu izdvoijiti iz pogona.

(17) Pri upotrebi pitke vode u tehnoloske svrhe predvidjeti uredaje za recirkulaciju gdje god je to moguce.
(18) I1znad vodova nije dozvoljena bilo kakva izgradnja osim prometnih i infrastrukturnih gradevina.

(19) Izbor tipa i materijala uredaja i opreme vodoopskrbnog sustava izvrsiti vodeéi raéuna o jednostavnosti,
sigurnosti, fleksibilnosti i dugotrajnosti u eksploataciji, te pra¢enju u ponasanju od strane stru¢nih sluzbi i drugih
struénih institucija, ne zanemarujuci i potrebu ujednaCavanja odgovarajuéih uredaja i opreme vodoopskrbnog
sustava radi kvalitetnog odrZavanja.

(20) Razmak izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog krizanja ne smije biti maniji
od 50 cm mjereno od vanjskog oboda odnosnih instalacija, a kabeli moraju biti u zastitnoj cijevi i oznaceni
trakom.

(21) Sve zasune na cjevovodima, osim hidrantskih i prikljunih, obavezno smjestiti u zasunsko okno dimenzija
statiCki utvrdenih i pouzdanih, te odredenih tako da omogucuju normalno i neometano odvijanje poslova na
odrzavanju armatura.
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2.4.2. Otpadne i oborinske vode

Clanak 34.

(1) Odvodni sustav treba izgraditi i koristiti prema odredbama Zakona o vodama, ostalim zakonima,
pravilnicima i aktima koji reguliraju ovu problematiku, prema uvjetima isporucitelia vodne usluge javne
odvodnje, te prema pravilima struke, zakona i propisa o odvodniji.

(2) Na podrugju obuhvata ovoga Plana treba primijeniti razdjelni sustav odvodnije.

(3) Oborinsku vodu treba evakuirati zatvorenim cijevnim vodovima i otvorenim kanalima, otpadnu i sanitarnu
vodu zatvorenim cijevnim vodovima.

(4) Visinski polozaj odvodne mreze sanitarnih i otpadnih voda treba projektirati tako da bude ispod instalacije
vodovoda.

(5) Mjesto priklju¢enja, ukoliko je moguce, predvidjeti u izgradenim kontrolnim oknima sustava javne
odvodnje.

(6) Polozaj vodova i revizijskih okana prikazan na grafickom prilogu je orijentacijski i dozvoljena su odstupanja
koja ne remete osnovnu koncepciju.

(7) Sukladno koncepciji razmjestaja Cestica vodovi sustava mogu se postaviti samo s jedne strane uli¢nog
profila. Ukoliko bi se koncepcija promijenila nuzno je postaviti vod i s druge strane ulice, a za $to postoji
rezerviran prostor u ulicnom profilu.

(8) Cijevi za odvodni sustav treba odabrati tako da izdrze optere¢enje odozgo i da zadovolje uvjete
nepropusnosti, a $to se dokazuje snimanjem kamerom izvedenog stanja i nivelete novo izvedenog cjevovoda
odvodnog sustava te programom kontrole i osiguranja kvalitete u pripadajucoj projektnoj dokumentaciji.

(9) Na svim lomovima nivelete (u horizontalnom ili vertikalnom smislu) treba projektirati i izvesti revizijska
okna.

(10) Naravnim dionicama trase treba projektirati i izvesti revizijska okna na udaljenosti ovisnoj o dimenzijama
odvodne cijevi.

(11) Odvodni sustav mora biti zasti¢en od smrzavanja dovoljnom visinom nadsloja.

(12) Visina nadsloja ovisna je o dubini smrzavanja i dubini koja omoguéuje tehnicki ispravno priklju¢enje
korisnika sustava javne odvodnje (preporuéena min. Visina nadsloja je prema zahtjevu nositelja ove
infrastrukture 1,2 m).

(13) Brzina te¢enja u cijevima ne smije prijeci kriticne vrijednosti, odnosno mora biti ve¢a od one pri kojoj dolazi
do taloZenja pri minimalnim protokama, a manja od one pri kojoj se cijevi mehanicki osteéuju.

(14) Minimalni profil kanalizacijskih cjevovoda za razdjelni sustav javne odvodnje je 300 mm. lzuzetno je
dozvoljeno primijeniti cijevi profila 250 mm.

(15) Sustav odvodnje podrucja obuhvata sastavni je dio sustava odvodnje aglomeracije Osijek za koju ¢e biti
donesena jedinstvena Odluka o odvodnji. Stoga se prilikom ispustanja otpadnih voda treba pridrzavati nacina
odvodnje i uvjeta propisanih (do donoSenja jedinstvene odluke o odvodnji) vaze¢om Odlukom o odvodniji
otpadnih voda.

(16) U sustav odvodnje ne smiju se upustati vode koje:
- sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari ve¢e od maksimalno dopustenih,
- sadrze sastojke koji razvijaju opasne ili upaljive plinove,
- imaju temperaturu iznad 30°C,
- nose krute sastojke koji bi mogli ostetiti kanal i ugroziti njegovo pravilno funkcioniranje,
- odnosno vode koje ne odgovaraju propisima kvaliteti vode koja se upusta u sustav.

(17) U slugaju da otpadna voda ne zadovoljava jedan od naprijed navedenih uvjeta, potrebno je izvrsiti
prethodno €iS¢enje otpadnih voda i dovesti ih na nivo s karakteristikama koje dopusta upustanje u odvodni
sustav.

(18) za gradevine za cije gradenje je prema Zakonu o vodama potrebno izdavanje vodopravnih uvjeta,
obavezno je izdavanije istih. To se odnosi na gradevine u kojima ¢e nastajati tehnoloSke ili
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druge otpadne vode &ija kvaliteta nije u skladu s Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda
i u skladu s istom donesenom Odlukom o odvodnji otpadnih voda.

(19) Do izgradnje javnog odvodnog sustava zbrinjavanje otpadnih voda mora biti usuglaseno s posebnim
propisom i sukladno uvjetima nadlezne ustanove, a moze se vrsiti putem vodonepropusnih sabirnih jama,
odnosno vlastitim uredajem za prociSéavanje uz obvezno praznjenje jama i/ili zbrinjavanje otpadnih voda.
Iznimno, za gradevine s koli¢inom sanitarne i ostale otpadne vode iznad 1,0 m%dnevno ne mogu se graditi
vodonepropusne sabirne jame.

(20) Gradnja vodonepropusnih sabirnih jama iz prethodnog stavka moguca je samo u razdoblju koje nije duZze
od dvije godine racunajuci od donoSenja ovoga Plana.

(21) Nakon izgradnje javnog odvodnog sustava u ulici, postojeée gradevine u toj ulici moraju se, sukladno
uvjetima nadlezne ustanove, prikljuciti na javni odvodni sustav, ako nemaju vlastiti uredaj za prociS¢avanje
otpadnih voda.

Clanak 35.

(1) Odvodnju oborinskih voda treba rijesiti izgradnjom sustava koji ¢e se sastojati od zatvorenih kanala
oborinske odvodnje i otvorenih kanala u koridoru prometnica ili melioracijskih kanala.

(2) Polozaj sustava prikazan na kartografskom prikazu je orijentacijski i detaljnije se definira projektnom
dokumentacijom. Planom je za planirane kanale (otvorene i zatvorene) utvrdena os, a svi ostali elementi
(poprecni profil, uzduzni pad, i ostali) ¢e se definirati odgovaraju¢om projektnom dokumentacijom. Pri tome je
moguce i drugacije vodenje voda od prikazanog.

(3) Povrsine pojedinacnih gradevnih Cestica-sadrzaja prostora obuhvata ovoga Plana obzirom na namjenu,
sadrza] i uredenje rieSavat ¢e oborinsku odvodnju internim odvodnim sustavom. Ciste oborinske vode mogu
se izravno upustati u javni odvodni sustav oborinske odvodnje, a neliste-zagadene oborinske vode obzirom
na stupanj i koli¢inu zagadenosti preko odgovarajucih predtretmana (hvata¢a masti, ulja, benzina) i taloznica-
pjeskolova.

(4) Prije upustanja oborinskih voda u prirodne recipijente nuzno ih je progistiti odgovaraju¢im uredajem za
hvatanje masti, ulja, benzina te taloznikom.

2.4.3.  Uredenje vodotoka i voda

Clanak 36.

(1) Ne odreduje se.
2.4 .4 Melioracijska odvodnja

Clanak 37.

(1) Melioracijske kanale potrebno je urediti na na¢in da sigurno i kvalitetno vrSe svoju ulogu odvodnje
oborinskih voda.

(2) Polozaj i dimenzije postojec¢ih melioracijskin kanala detaljnije se definiraju podacima javne ustanove s
posebnim ovlastima (Hrvatske vode).

(3) Buduci svi melioracijski kanali i kanali oborinske odvodnje prostora obuhvata ovog Plana zavravaju u
kanalu Crni fok potrebno je provjeriti njegovu funkcionalnost u novim uvjetima odvodnje. Po potrebi treba
izvrSiti radove na njegovoj rekonstrukciji u potrebnom opsegu i duljini.

(4) Pri riesavanju sustava melioracijske odvodnje, a osobito za kanal Lenije, potrebno je provesti hidrolosku
analizu pripadaju¢eg podrucja te hidraulickim proratunom odrediti elemente poprecnih profila i uzduznih
padova postojecih i novih kanala i propusta.

(5) Minimalna tlocrtna udaljenost bilo kojeg &vrstog dijela gradevina prostora obuhvata ovoga Plana od gornjeg
ruba pokosa korita detaljnih melioracijskih kanala treba iznositi 3,0 m, a od glavnog melioracijskog kanala |
reda "Crni fok" udaljenost je minimalno 5,0 m mjereno okomito na os kanala.

(6) Na mjestu upusta kanala oborinske odvodnje (zatvorenih ili otvorenih) u kanal Crni fok nuzno je izvrsiti
oblaganje (betonom, odgovarajuéim kockama ili sli€¢no) dna i pokosa korita recipijenta do visine minimalno 0,3
m iznad kote dna otvorenog kanala oborinske odvodnje ili tiemena cijevi zatvorenog kanala oborinske odvodnje
i to od mjesta upusta u duzini minimalno 10 m.
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(7) Dno obloge treba projektirati na koti 30 cm niZoj od kote postojeceg dna kanala Crni fok (na mjestu
upusta).

3. POSEBNE MJERE
3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode

Clanak 38.

(1) Na podrugju obuhvata ovoga Plana ne nalazi se niti jedna prirodna vrijednost zasticena temeljem
Zakona o zastiti prirode.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 39.

(1) Na podrugju obuhvata ovoga Plana nema zasticenih kulturnih dobara.

(2) Ukoliko bi se na podrucju obuhvata ovoga Plana prilikom izvodenja gradevinskih radova ili bilo kojih drugih
zemljanih radova, nai$lo na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, radove je nuzno prekinuti, te obavijestiti nadlezni
konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara i Pravilniku
o arheoloskim istrazivanjima poduzele odgovaraju¢e mjere osiguranja nalazista i nalaza.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 40.

(1) Ne odreduje se.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)

Clanak 41.

(1) Na podrucju obuhvata ovoga Plana ne nalazi se podrucje ekoloSke mreze.
3.2. Posebna ograniéenja

3.2.1. Tlo
Clanak 42.
(1) Mijere zastite tla treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima.
3.2.2. Vode i more
Clanak 43.
(1) Cjelokupno podrucje ovoga Plana nalazi se unutar Ill zone sanitarne zastite izvoriSta "Crpiliste Vinogradi"
za koje vrijede ogranicenja i zabrana iz Odluke o zastiti izvoriSta "CrpiliSte Vinogradi"; zabranjeno je
skladistenje i odlaganje otpada, gradnja odlagaliSta otpada osim sanacija postojeéeg u cilju njegovog

zatvaranje, gradevina za zbrinjavanje otpada uklju€ujuéi spalionice otpada, regionalnih i Zupanijskih
centara za gospodarenje otpadom, te postrojenja za obradu, oporabu i zbrinjavanje opasnog otpada.

Clanak 44.
(1) Mijere zastite vode treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima.

3.2.3. Podrugja posebnih ograni¢enja
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Clanak 45.

(1) Mijere zastite od buke treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima.

3.2.4. zrak

Clanak 46.

(1) Mijere zastite zraka treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima
3.3. Posebni nagini koristenja

3.3.1. Podrugja posebnog naéina koristenja

Clanak 47.
(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

3.3.2. Podrugja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 48.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

Na temelju ¢lanka 113.a Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23)
i ¢lanka 32. Statuta Opéine Cepin (,,Sluzbeni glasnik Opéine Cepin®, broj 1/13., 5/13.-pro&iséeni tekst, 4/16., 5/16.-progiséeni tekst,
3/18., 5/18.-procisceni tekst, 4/20., 5/20.-procisceni tekst, 5/21., 7/21.-procisceni tekst, 10/25. 1 12/25.-prociséeni tekst), Opcinsko
vijeée Opéine Cepin na svojoj 13. sjednici odrzanoj 16. lipnja 2026. godine donijelo je

Odluku o provedenom postupku transformacije
Prostornog plana uredenja Opéine Cepin

Clanak 1.
Donosi se transformacija Prostornog plana uredenja Opéine Cepin (u daljnjem tekstu: Transformacija plana).
Clanak 2.

Transformacija plana izradena je na temelju Odluke o transformaciji Prostornog plana uredenja Opéine Cepin (,,Sluzbeni
glasnik Opéine Cepin®, broj 13/24.).

Clanak 3.
Stru¢ni izradiva¢ Transformacije plana je trgovacko drustvo EKOMENA d.o.o0. Zagreb, OIB 71522073396.
Clanak 4.

Transformacija plana izradena je u elektronickom obliku u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima
(,,Narodne novine®, broj 152/23., u daljnjem tekstu: Pravilnik).

Clanak 5.

Sastavni dio ove Odluke su:
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1. odredbe za provedbu

2. graficki dio
= Namjena prostora (kartografski prikaz 1.1.)

=  Qradevinska podrucja (kartografski prikaz 1.2.)

=  Provedba prostornog plana (kartografski prikaz 1.3.)

=  Prometni sustav (kartografski prikaz 2.1.)

=  Komunikacijski sustav (kartografski prikaz 2.2.)

=  Energetski sustav (kartografski prikaz 2.3.)

=  Vodnogospodarski sustav (kartografski prikaz 2.4.)

=  Posebne vrijednosti (kartografski prikaz 3.1.)

=  Posebna ogranicenja I posebni nacini koristenja (kartografski prikaz 3.2.)
3. obrazlozenje

4. prikaz izmjena I dopuna odredbi za provedbu plana
Clanak 6.

Sastavni dijelovi ove Odluke definirani ¢lankom 5. Dostupni su u Informacijskom sustavu prostornog uredenja pod
oznakom HR-ISPU-PPGO-00655-R11, a Odredbe za provedbu nalaze se u prilogu ove Odluke.

Clanak 7.
Izvornik Transformacije plana trajno je pohranjen u modulu ePlanovi.
Clanak 8.

Ova Odluka s prilogom koji sadrzi odredbe za provedbu stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Sluzbenom
glasniku Opéine Cepin®.

KLASA: 350-01/15-01/10
URBROJ: 2158-12-26-696

Cepin, 16. lipnja 2026.

PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA
Robert Perisa, dipl. oec.
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Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena — poljoprivredna domacinstva (S5)
- Javna i druStvena namjena — upravna (D1)
- Javna i druStvena namjena — kulturna (D7)
- Komunalno-servisna namjena — reciklazno dvoriSte (KS2)
- Proizvodna namjena (I1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja) — s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena — sportske gradevine i centri (R2)
- Sportsko-rekreacijska namjena — sportsko-rekreacijska igrali§ta na otvorenom (R3)

- Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) — sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4)

- Groblje (Gr)

- Povrs$ina infrastrukture — energetski sustav (1S7)

- Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja
- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi

- PovrSina unutarnjih voda — povrSina pod vodom (V1)

- Povrdina odredena urbanistiCkim planom uredenja (UPU)

ambena namjena — poljoprivredna domacinstva , odredeno pravilnikom o prostornim
2) Stamb ' ljoprivredna d Cinstva (S5), odred ilnik: torni
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene — poljoprivredna domadinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene — poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica,
bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomoc¢nih
poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista poljoprivrednih
proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zivotinja, pcelinjaci i sl.).

3. Na povrSinama stambene namjene — poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoiji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
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gradevnim Cesticama,
f. prometne povrsine (kolne, pjesacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedeée prate¢e namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene —
poljoprivredna domacdinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene — poljopriviedna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskih i turisti¢kih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom domacinstvu.

(3) Javna i drustvena namjena — upravna (D1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3101]

1. Na povrS§inama javne i drudtvene namjene — upravne (D1) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih radu drzavnih tijela i organizacija, radu tijela i organizacija jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, radu pravnih osoba s javnim ovlastima i za potrebe
vatrogasnih postaja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene — upravne (D1) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — upravne (D1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Javna i drustvena namjena — kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3107]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene — kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

a. knjiznica,

b. kazalista,

c. kinematografa,

d. muzeja,

e. galerija,

f. glazbenih ustanova,

g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j- kulturnih i umjetnickih organizacija,
k. kulturni centar,

I. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene — kulturne (D7) dozvolijena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:
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a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrSine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(5) Komunalno-servisna namjena — reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3282]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvoriSta (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih dvoriSta namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli¢ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomo¢nim gradevinama.

(6) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

- Gospodarska namjena G5, Gospodarska zona 'Lug', Gospodarska zona Ovc€ara, Zona
Gospodarske namjene G4

1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj ¢estici proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, praonica
vozila i sliéno),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladidtenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se prema
posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko postrojenje
za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralita, garaze, odlagaliSta
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Gospodarska zona Ov¢ara, Gospodarska zona Ovc&ara: Ugostiteljsko-turisticka namjena

b. Gospodarska zona Ov€ara, Gospodarska zona Ovc&ara: Sportsko-rekreacijske povrsine i
igraliSta na otvorenom

c. Gospodarska namjena G5, Gospodarska zona 'Lug', Zona Gospodarske namjene G4:
Sekundarne namjene nisu odabrane

(7) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) — s gradnjom
smjeStajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-
1-1-3402]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smjestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., ukljuivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.
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3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., ukljucivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Sportsko-rekreacijska namjena — sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrdinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena je
gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igralista:

a. stadioni, sportske dvorane, igraliSta, sportske staze, borilidta i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prateéa
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(9) Sportsko-rekreacijska namjena — sportsko-rekreacijska igralita na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3603]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrSina i igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomo¢énih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3), kao pratec¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrudja) — sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-
1-1-3604]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) — sportsko-
rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrSina, igraliSta, sportskih staza i borilista,
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b. adrenalinskih parkova,

c. pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podruc¢ja) — sportsko-
rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateCi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativni i sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrSine do 200 m2,

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(11) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvanica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrsine za pratece usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje cvijeca,
vijenaca, svije€a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomocne gradevine te gradevine
za zaposlene, servis i odrzavanje.

(12) PovrSina infrastrukture — energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3907]

1. Na povrdinama infrastrukture — energetski sustav (1S7) dozvoljena je gradnja i uredenje gradevina
i vodova za proizvodniju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekuéih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladiSta ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(13) Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1300]

1. Na povrSinama osobito vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je
poljoprivredna proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radniji kojima bi se promijenila priroda
tih proizvoda.

2. Na povrSinama osobito vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i gradnja
infrastrukture.

(14) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrsinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

1. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: gradevina
u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voc¢a,
povrca, cvijeéa, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite gospodarske potrebe
(spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja staklenika i
plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i gradnja
infrastrukture.
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(15) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljiSsta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja).

2. Na povrsinama ostalog zemljidta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribicki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjesta;,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja
sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(16) ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog znacaja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehniCke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drZzavne granice te spomenici i spomen-obiljeZja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasti¢enim podrucjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
Cvor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(17) Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3312]

1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
c. planinarskih, lovackih i ribickih domova i sklonista,
d. vidikovaca,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a Cija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(18) Povrsina unutarnjih voda — povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrSine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje
prostorno uredenje.
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(19) PovrSina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

- PUP ,Dijela naselja Cepin®, Urbanisticki plan uredenja Gospodarska zona Cgpin, Urbanisticki
plan uredenja Plandiste 1 — Cepin, Urbanisti¢ki plan uredenja Plandiste 2 — Cepin

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanisti¢kog plana uredenja.

2. Na ovom podrudju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do donos$enja urbanistiCkog plana uredenja postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja su:

- Gospodarska zona Mala Branjevina

- Gospodarska zona Lug

- Ugostiteljsko-turistiCki punkt

- Sportsko-rekreacijska zona Ribnjak

- Groblja (u naselju Cepin, Cokadinci i Livana)

1.2.2. Gradevinsko podrudje naselja
Clanak 3.

(1) Povrsine za razvoj i uredenje naselja su podrucja naselja Beketinci, Cepin, Cepinski Martinci,
Cokadinci i Livana.

1.2.3. l1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.
(1) lzdvojeni dio gradevinskog podrugja naselja Cepin su Riti¢ i Srednjovjekovni grad Kolodvar.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedec¢a pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- GPN-1
- D-1
-D-2
- KS-1
- 1-1
-1-2
-1-3
-1-4
-1-5
- 1-6
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- R-1
-R-2
-T-1
- GRA1
- IGP-1

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: GPN-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. U gradevinskom podrudju naselja utvrduju se sljedec¢e najmanije veli€ine gradevnih Cestica za
obiteljsku stambenu gradnju: za slobodnostojeéi nacin gradnje 300 m2, za poluugradeni nacin
gradnje 250 m2, za ugradeni nacin gradnje 200 m2.

b. Kod zamjene postojece obiteljske stambene gradevine novom, nova se gradevina mozZe graditi
na postojecoj gradevnoj Cestici manje veli€ine od propisane u prethodnoj podtocki.

c. Iznimno od podtocke a., veliina gradevne Cestice moze se utvrditi i drugacije kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

d. Minimalna povrSina gradevne Cestice za viSestambenu gradnju je 250,0 m? za gradevne
Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenosti 1,0, a 450,0 m? u ostalim
slu¢ajevima.

e. Veli¢ina gradevne Cestice gradevina javne i drudtvene namjene utvrduje se sukladno detaljnoj
namjeni gradevine, na nacin da se omoguci njezino normalno koristenje i sukladno posebnim
propisima.

f. VeliCina gradevne Cestice za Skolu iznosi min. 30-40,0 m?/ueniku. Iznimno, u izgradenim
podrucjima kada postoje prostorna ogranicenja ili kada postoji moguénost koristenja slobodnih
povrdina u blizini i sl., veliCina gradevne Cestice moze biti i manja, ali ne manja od 20,0
m?*/uéeniku. Ako se Skola nalazi na gradevnoj Cestici druge namjene (kao zasebna gradevina
ili u sklopu gradevine mjeSovite namjene), povrdina gradevne Cestice mora biti min. 20,0
m?*/uéeniku.

g. Veli€ina gradevne Cestice za djedji vrti¢ iznosi min. 25,0 m?/djetetu. I1znimno, u izgradenim
podrucjima kada postoje prostorna ograni¢enja veli€ina gradevne Cestice moZze biti i manja, ali
neizgradena povrsina gradevne Cestice mora biti min. 10,0 m?/djetetu. Ako se vrti¢ nalazi na
gradevnoj Cestici druge namjene (kao zasebna gradevina ili u sklopu gradevine mjeSovite
namjene), neizgradena povrsina parcele mora biti min. 10,0 m?/djetetu.

h. TrZznice na malo grade se na zasebnim gradevnim Cesticama.

i. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza mora imati minimalnu povrSinu 3,0x5,0 m
i minimalno 3,0 m dugu regulacijsku liniju.

j- Za gradevine koje se postavljaju na povrsine javne namjene (kiosci, nadstresnice za sklanjanje
ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane opreme i sli€no)
ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu &esticu povrSine javne
namjene.

k. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinaéne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu &esticu.

|. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske  stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj velicini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsinu
javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna
gradevna Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju¢ivo u ovoj tocki.
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b. U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem i
uporabom neposredno ili posredno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti okolisa.

c. U gradevinskom podrucju naselja mogu se graditi stambene gradevine, gradevine javnih i
drustvenih djelatnosti, gradevine gospodarskih djelatnosti, sportsko-rekreacijske gradevine,
gradevine za komunalne djelatnosti, gradevine za posebne namjene, pomocne i prometne
gradevine i gradevine infrastrukture, gradevine mjeSovite namjene te ostale gradevine u
funkciji razvoja i uredenja naselja, a prema uvjetima utvrdenim u ovom Planu.

d. Na jednoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja mozZe se graditi samo jedna obiteljska
stambena gradevina, gradevine gospodarskih, javnih i druStvenih djelatnosti te pomoc¢ne
gradevine, sukladno ovim Odredbama. Iznimno, u slu¢aju da je postojeca stambena gradevina
zasti¢ena sukladno posebnom zakonu (ili je u ovome Planu utvrdena kao posebno vrijedna),
na jednoj gradevnoj Cestici moze se dozvoliti gradnja dvije stambene obiteljske gradevine, pod
uvjetom da se zasti¢ena (ili osobito vrijedna) gradevina zadrzi u izvornom obliku.

e. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna viSestambena gradevina i pomocne
gradevine u funkciji viSestambene gradevine.

f. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine dozvoljena je gradnja gradevina tihe i Ciste
djelatnosti, skladista do 100 m2 gradevinske bruto povrSine, te sljedeCe djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolis: sve vrste radionica za popravak i servisiranje
vozila, sve vrste radionica za obradu metala i drveta, praonice vozila, te ugostiteljski objekti
tipa noéni bar, noc¢ni klub, disko bar i disko klub.

g. Na gradevnim Cesticama za gradnju viSestambene gradevine i gradevine javne i drustvene
namjene ne mogu se graditi zasebne gradevine proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-
turistiCkih djelatnosti.

h. U gradevinskom podrucju naselja, na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, mogu
se graditi sve poljoprivredne gradevine.

i. U gradevinskom podrucju naselja, na zasebnoj gradevnoj Cestici, mogu se graditi gradevine za
smijestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih kultura.

j- Na neizgradenoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi poljoprivredne gradevine za uzgoj
Zivotinja ako se istovremeno ne gradi stambena gradevina.

k. U gradevinskom podrucju naselja maksimalni kapacitet gradevina za uzgoj zivotinja moze biti
50 uvjetnih grla. Uvjetna grla se utvrduju sukladno poglavlju 1.4.2.. Ako Opcina svojom
Odlukom prema posebnom propisu utvrdi manji broj uvjetnih grla od dozvoljenih ovim
Odredbama, primjenjivat ¢e se ta Odluka.

I. U sklopu gradevnih Cestica za gradnju proizvodnih gradevina mogu se graditi gradevine javne
i druStvene namjene isklju€ivo za potrebe radnika koji rade na toj gradevnoj Cestici.

m.U gradevinskom podrucju naselja na zasebnoj gradevnoj €estici mogu se graditi sve gradevine
proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko-turistiCkih djelatnosti. Na gradevnoj Cestici sportsko-
rekreacijske namjene kao prate¢e gradevine mogu se graditi ugostiteljsko-turisticke i poslovne
gradevine.

n. U naseljima gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi na gradevnoj Cestici gradevina
drugih namjena i na zasebnoj gradevnoj Cestici.

0. Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti mogu
se graditi sljede¢e gradevine: proizvodne, poslovne i turistiCko-ugostiteliske gradevine;
prometne i infrastrukturne gradevine; sportske i rekreacijske gradevine; jedna obiteljska
stambena gradevina; poljoprivredne gradevine za potrebe osnovne djelatnosti. Iznimno, ako
za to postoji potreba i prostorne moguénosti, mogu se graditi i gradevine javnih i drustvenih
djelatnosti. Gradevinska bruto povrSina gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-
turistiCke djelatnosti mora iznositi min. 50% ukupne gradevinske bruto povrSine svih gradevina
na gradevnoj Cestici.

p. Gospodarske djelatnosti u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanije i/ili javna i druStvena namjena, moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

r. Postojece povrsine parkova ne smiju se smanjivati, a u njima se dozvoljava gradnja iskljucivo
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gradevina prometa i infrastrukture te spomen obiljezja, fontana i druge urbane

opreme.

s. U slu€aju postojanja Suma i Sumskog zemljiSta u gradevinskim podruc¢jima zabranjuje se
njihova prenamjena, osim za gradnju sportsko-rekreacijskih, ugostiteljsko-turistiCkih i
infrastrukturnih gradevina.

3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevne Cestice.

b. S obzirom na nadin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvoriSne mede gradevne Cestice.

c. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvori$nih
meda. Iznimno se slobodnostojece gradevine mogu jednom svojom stranom pribliZiti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
proc¢elja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih procelja
od dvoriSne mede je min. 3,0 m.

f. Kada se na istoj gradevnoj Cestici neposredno uz postojeéu gradevinu gradi nova gradevina
moze se zadrzZati postoje¢a udaljenost nove gradevine od dvoriSnih meda i regulacijske linije i
ako je manja od propisane ovim Odredbama.

g. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na medi.
Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

h. Ako gradevna Cestica granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara
od ruba kanala.

i. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu &esticu, u tocki koja je najbliza taj medi, pri Eemu se ne uzimaju u obzir
dijelovi nadstresnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.

j- Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

k. Udaljenost leZeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam rub
otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji zatvara
taj otvor.

|. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg
nagiba od 45°.

m.Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

n. Kod nove izgradnje minimalna udaljenost obiteljske stambene gradevine od regulacijske linije
iznosi 6,0 m u ulicama dija je Sirina ulicnog koridora do 8,0 m, 3,0 m u ulicama dija je Sirina
uli€énog koridora vec¢a od 8,0 m i manja od 18,0 m, dok je u ulicama Cija je Sirina ulicnog koridora
18,0 m i viSe moguca izgradnja nove obiteljske stambene gradevine na regulacijskoj liniji.

0. Maksimalna udaljenost obiteljske stambene gradevine od regulacijske linije je 45,0 m.

p. Kod nove izgradnje minimalna udaljenost viSestambene zgrade od regulacijske linije iznosi 6,0
m u ulicama ¢ija je Sirina uliénog koridora do 8,0 m, 3,0 m u ulicama ¢ija je Sirina uliénog
koridora vec¢a od 8,0 m i manja od 18,0 m, dok je u ulicama €ija je Sirina uli¢nog koridora 18,0
m i viSe moguca izgradnja nove visestambene zgrade na regulacijskoj liniji.

r. Maksimalna udaljenost visestambene zgrade od regulacijske linije je 45,0 m.

s.Najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine za smjestaj zivotinja od regulacijske linije na

gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja jednaka je: za svinje Cetverostrukom broju uvjetnih

grla (izrazeno u m) + 30,0 m; za ostale Zivotinje i perad broju uvjetnih grla (izrazeno u m) + 30
m. Zadane udaljenosti ne primjenjuju se na udaljenosti veéoj od 80.0 m od regulacijske linije.

t. Najmanja udaljenost ostalih poljoprivrednih gradevina od regulacijske linije na gradevnoj
Cestici obiteljskog stanovanja je: 20,0 m za gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i
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mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih kultura; 45,0 m za gnojidta, kompostista, gradevine za
silaZu, gnojidne jame te vodonepropusne sabirne jame za potrebe poljoprivrednih gradevina;
40,0 m za pcelinjake.

u.Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost od regulacijske linije gradevina iz prethodne dvije
podtocke odnosi se na kraée regulacijske linije, a od duze regulacijske linije gradevine moraju
biti udaljene min. 5,0 m.

v.Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koji se
grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijske linije.

z. Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od dvoriSsne mede je: 5,0 m za gnojista,
kompostista i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od drveta; 5,0 m
za pcelinjake, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom
pravcu; sve ostale poljoprivredne gradevine mogu se graditi na dvoriSnoj medi.

aa. Najmanja udaljenost p&elinjaka od postojeéih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.

ab. Najmanja udaljenost gnojiSta, gnojiSnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od
postojecih gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

ac. Gradevine za smjestaj zivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema
dvorisnoj medi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede.

Ad. Kod gradnje djecCjeg vrti¢a, jaslica ili osnovne Skole preporu€a se osigurati nesmetana
insolacija ucionica i prostorija za boravak djece na nacin da se gradevina gradi na dovoljnoj
udaljenosti od postojeéih gradevina.

Ae. Kod nove izgradnje minimalna udaljenost gradevine javne i druStvene namjene od
regulacijske linije iznosi 6,0 m u ulicama &ija je Sirina uli¢nog koridora do 8,0 m, 3,0 m u ulicama
Cija je Sirina uliénog koridora ve¢a od 8,0 m i manja od 18,0 m, dok je u ulicama cija je Sirina
uliénog koridora 18,0 m i viSe moguca izgradnja nove videstambene zgrade na regulacijskoj
liniji.

Af. Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti,
gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti moraju se udaljiti
minimalno 6,0 m od regulacijske linije. Iznimno, gradevine tihih i Cistih proizvodnih, poslovnih i
ugostiteljsko-turistickih djelatnosti moraju se udaljiti minimalno od regulacijske linije 6,0 m u
ulicama cija je Sirina ulicnog koridora do 8,0 m, 3,0 m u ulicama ¢ija je Sirina ulicnog koridora
veca od 8,0 i manja od 18,0 m, dok je u ulicama ¢€ija je Sirina ulicnog koridora 18,0 i viSe
moguca gradnja na regulacijskoj liniji te se mogu graditi na dvoriSnim medama.

Ag. TrZnice na malo mogu se graditi na regulacijskoj liniji i dvoriSnoj medi.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. U gradevinskom podrucju naselja utvrduju se sljede¢i najveci koeficijenti izgradenosti za

obiteljsku stambenu gradnju: za slobodnostojeci nacin gradnje 0,4, za poluugradeni nacin
gradnje 0,5, za ugradeni nacin gradnje 0,6.

b. Kod zamjene postojece obiteljske stambene gradevine novom koeficijent izgradenosti (kig)
gradevne Cestice moze biti veéi od propisanog u prethodnoj podtocki, ali ne veéi od postojeceg.

c. Za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,00 m2, na kojima se gradi
gradevina na ugradeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice moze biti
i veéi od propisanog u podtocki a., ali ne veci od 0,75.

d. Iznimno od podtoCke a., koeficijent izgradenosti (kig) moze se utvrditi i drugacije kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

e. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za viSestambenu izgradnju iznosi najvise 1,0
ako su pomocni sadrzaji u sklopu gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijske linije, a 0,50 u ostalim sluajevima.

f. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine za smijestaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je max. 0,6.

g. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevina za uzgoj poljoprivrednih
kultura je max. 0,4.
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h. Maksimalna tlorisna povrSina gradevine za uzgoj Zivotinja ne moze biti ve¢a od potrebne za
iskazani kapacitet, 5to je potrebno obrazloziti u projektu.

i. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za zasebne gradevne Cestice javne i drustvene
namjene iznosi najviSe 1,0 ako su pomocni sadrzaji u sklopu gradevine i ako su najmanje dvije
granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijske linije, a 0,60 u ostalim slu€ajevima.

j- Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti
najveci koeficijent izgradenosti (kig) je 0,6.

k. Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice trznice na malo je 0,7.
I. Najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice na kojoj se gradi garaza je 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine
ovisno o nacinu gradnje iznosi za slobodnostojeéi nacin gradnje 2,0, za poluugradeni nadin
gradnje 2,5, za ugradeni nacin gradnje 3,0.

b. Kod zamjene postojeée obiteljske stambene gradevine novom koeficijent iskoristivosti (kis)
gradevne Cestice moze biti veci, ali ne veci od postojeceg.

c. Za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,00 m2; na kojima se gradi
gradevina na ugradeni nacin gradnje, koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice moze biti
i veéi od propisanog u podtocki a., ali ne veci od 3,75.

d. Iznimno od podto¢ke a., koeficijent iskoristivosti (kis) moze se utvrditi i drugacije kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

e. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine na kojoj je maksimalni koeficijent izgradenosti
(kig) 1,0; maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 6,0. Na gradevnoj CcCestici
visestambene gradevine na kojoj je maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) 0,50; maksimalni
koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 3,0.

f. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice za gradnju gradevine za smjestaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je 1,8.

g. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene na kojoj je maksimalni koeficijent izgradenosti
(kig) gradevne Cestice 1,0; maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice iznosi
6,0. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene na kojoj je maksimalni koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne Cestice 0,60; maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne
Cestice iznosi 3,6.

h. Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti
najveci koeficijent iskoristivosti (kis) je 3,0.

i. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice trznice na malo je 3,0.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno

b. Etazna visina obiteljske stambene gradevine ne moze biti ve¢a od podruma ili suterena,
prizemlja, dva kata i potkrovlja.

c. Najveca etazna visina viSestambene gradevine je podrum ili suteren i 5 nadzemnih etaza.

d. Maksimalna ukupna visina (Huk) poljoprivredne gradevine iznosi 8,5 m (ne odnosi se na
silose, dimnjake, te moze biti i visa ako to zahtijeva tehnoloski proces).

e. Maksimalna etazna visina poljoprivredne gradevine moze biti podrum ili suteren i 2
nadzemne etaZe.

f. Najveca etazna visina gradevine javne i druStvene namjene je podrum ili suteren i 5
nadzemnih etaza.

g. Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti
max. Etazna visina je podrum ili suteren i 4 nadzemne etaze.
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h.

Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti max.
Ukupna visina (Huk) gradevine je 18,00 m, a iznimno visina moze biti i ve€a ukoliko to zahtjeva
tehnoloSki proces (ne odnosi se na silose i dimnjake).

Najveca etazna visina gradevine na gradevnoj €estici trznice na malo iznosi podrum ili suteren
i tri nadzemne etaze, a najve¢a ukupna visina (Huk) iznosi 15,0 m.

. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine
. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora

biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine

do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm,
odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0
m od mede.

. Nelegalne zgrade koje su legalizirane s otvorima koji su na manjim udaljenostima od

navedenih u prethodne dvije podtocke mogu se zadrzati kod rekonstrukcije zgrade, a novi
otvori moraju biti u skladu s navedenim udaljenostima.

. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne €estice na povrsinu javne namjene i

to u nadzemnim etazama profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etaZzama temelje i zastitu hidroizolacije.

. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na povrsinu javne

namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javhe namjene.

. Gradevine mogu imati konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinane zatvorene

dijelove gradevine istaknute izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjedacku ili
zelenu povrsinu pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javhe namijene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u povrSinu javne
namjene. Maksimalna gradevinska bruto povrSina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije
biti ve¢a od 5% gradevinske bruto povrSine etaze. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika.

. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku,

kolno-pjesacku ili zelenu povrSinu i to: konzolno izvedene nadstresnice i sl. i to u dijelu procCelja
izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba
kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na
vlastitoj gradevnoj estici, da preostala slobodna Sirina pjeSatke komunikacije bude minimalno
2,00 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz skloniSta ukoliko ih nije
moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar javne povrsine i da
ne bude unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftove za
pristup do podrumske etaze istaknute max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSacke
staze; priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori. Vanjski

rub bo€nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od
dvorisnih meda, a ukupna Sirina svih fasadnih ploha stoje¢ih krovnih prozora na pojedinom
proCelju moze biti max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se prozor na ulicnom
procelju.

. Boé€na strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti

manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80
m od gornje plohe poda.
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J-

Ukoliko na zidu postojeée gradevine izgradene uz dvoridnu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u sluaju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na naCin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju
zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili ventilacijskim
kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

b.

a. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..

U gradevinskom podrucju naselja ne smije se zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi
svojim postojanjem i uporabom neposredno ili posredno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u
naselju, odnosno vrijednosti okolisa.

c. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.

. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako planovima

uzih podrucja nije drugacije odredeno.
e. Uz regulacijsku liniju se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja ako je postojecéa Sirina uli¢nog koridora do 8,0 m;
minimalna udaljenost ulicne ograde od regulacijske linije je 3,0 m.

. Ulicna ograda moZze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uzih

podrucja nije drugacije odredeno.

. Radi omoguéavanja spa$avanja osoba iz gradevine i gadenja pozZara na gradevini i otvorenom

prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrsine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice

ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

Na gradevnim Cesticama javne i drustvene namjene, sukladno detaljnoj namjeni gradevine,
potrebno je osigurati sportske i rekreacijske povrsine i igraliSta za korisnike prema potrebama
i posebnim propisima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a.

12.

Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o
sprjeCavanju arhitektonsko-urbanistickih barijera.

nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu

a.

Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili
koju je potrebno u skladu s uvjetima odredbi ovoga Plana utvrditi oblikom i povrSinom od jedne
ili viSe Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi odnosno urediti.

. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije

min. 6,0 m.

. Prometna povrSina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrSina u vlasnistvu

vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

d. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne povrSine ne smiju se ugroZavati

postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine

a.

b.

Kada se na pripadajuéoj gradevnoj Cestici postoje¢a gradevina nadograduje, dograduje ili joj
se mijenja namjena, moze se zadrzati postoje¢a udaljenost rekonstruirane gradevine od
dvorisnih meda i regulacijske linije i ako je manja od propisane ovim Odredbama.

Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze rekonstruirati
u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.
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C.

Ako na gradevnoj Cestici ima vide postojecih obiteljskih stambenih gradevina, moguca je
njihova nadogradnja i dogradnja ili zamjenska gradnja. Kod nadogradnje ili zamjenske gradnje
moze se zadrzati postojeCi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice i koeficijent
iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice i ako je veci od dozvoljenog ovim Odredbama. Ako se
postojeCa obiteljska stambena gradevina dograduje najveci koeficijent izgradenosti (kig)
gradevne Cestice iznosi 0,6 (neovisno o nacinu gradnje).

. Kada se postoje¢a obiteljska stambena gradevina nadograduje ili joj se mijenja namjena

koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice moze biti i veéi od propisanog u tocki 4., ali ne
veci od 0,75; a koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne €estice moze biti i veci od propisanog u
tocki 5. ali ne veci od 3,75 i ako je postojeca gradevna Cestica manje veli€ine od propisane u
tocki 1..

. Postojeca obiteljska stambena gradevina moze se dogradivati i ako je postoje¢a gradevna

Cestica manje veli€ine od propisane u tocki 1.; a najveéi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne
Cestice definiran je u tocki 4. i koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice definiran je u tocki
5..

Postojece poljoprivredne gradevine koje se nadograduju, dograduju ili im se mijenja namjena
na postojecoj gradevnoj Cestici mogu imati veci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice
i koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice od propisanih ovim Odredbama.

. Postoje¢e gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti koje ne

zadovoljavaju propisane uvjete gradnje mogu se nadogradivati, dogradivati i mijenjati im se
namjena zadrzavajuci postojece udaljenosti od regulacijske linije i dvoriSne mede.

.U javhom prostoru naselja moraju se zadrzati sve gradevine male sakralne arhitekture

(kapelice, poklonci, raspela) u izvornom obliku. Iznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija
prometnica, mogu se izmjestiti u neposrednu blizinu postojece lokacije.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a.

Pomoc¢nim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremnici i ljetne kuhinje, bazeni za
vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine na Cijoj se Cestici nalaze.

. Pomoc¢na gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne &estice, iza osnovne

gradevine, gledano u odnosu na regulacijsku liniju. Iznimno, garaze i nadstreSnice se mogu
graditi na istim udaljenostima od regulacijske linije i dvoridnih meda kao i obiteljska stambena
gradevina.

. Gradevinska bruto povrSina svih pomoénih gradevina ne moze biti ve¢a od gradevinske bruto

povrSine osnovne gradevine na Cijoj se Cestici nalazi.

d. Najveca etazna visina pomoc¢ne gradevine moze biti podrum ili suteren, prizemlje i potkrovlje.

. Ukupna visina (Huk) pomoéne gradevine na dvoriSnoj medi moze iznositi na toj medi max. 5,5

m od kote terena, neposredno uz medu. Ukupna visina gradevine odnosno dijela gradevine
moze se povecavati udaljavanjem od mede s tim da max. Ukupna visina (Huk) gradevine
odnosno dijela gradevina moZze iznositi 5,5 m + %2 udaljenosti od dvoriSne mede.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a.

Za gradnju gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti na gradevnoj
Cestici obiteljske stambene gradevine propisani su sljededi uvjeti koristenja gradevne Cestice i
uvjeti gradnje gradevina: max. Gradevinska bruto povrSina zasebne gospodarske gradevine
PPUT djelatnosti je 400,0 m?; max. Gradevinska bruto povrSina za sve proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke djelatnosti na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja, ne moze biti
veca od gradevinske bruto povrSine za stanovanje; max. Etazna visina gradevine je podrum ili
suteren prizemlje i potkrovlje; max. Ukupna visina (Huk) gradevine je 7,0 m; gradevine tihe i
Ciste proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti moraju se udaljiti minimalno od
regulacijske linije 6,0 m u ulicama Cija je Sirina ulicnog koridora do 8,0 m, 3,0 m u ulicama €ija
je Sirina uliénog koridora veca od 8,0 i manja od 18,0 m min. 3,0 m, dok je u ulicama Cija je
Sirina ulicnog koridora 18,0 i viSe moguca gradnja na regulacijskoj liniji, te se mogu graditi na
dvorisnim medama; gradevine za proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti
s potencijalno nepovoljnim
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utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 30,0 m od regulacijske linije i min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: GPN-1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Obiteljska stambena gradevina je gradevina s najviSe 3 stana. Obiteljskom stambenom

gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s najvide 3 stana, €ija je osnovna
namjena stanovanje.

b. ViSestambena gradevina je gradevina s najmanje 4 stana. ViSsestambenom gradevinom

smatra se i gradevina mjeSovite namjene s min. 4 stana, ¢ija je osnovna namjena stanovanje.

2. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije

a. Odredeno u poglavlju 1.4.4..

3. dodatni uvjeti i/ili ograniCenja (npr. prostorna i vremenska raspodjela aktivnosti u morskim
vodama, i dr.).

a. U viSestambenim gradevinama komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti

potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim namjenama. Iznimno, prostori onih namjena
koje se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima mogu imati pristup
iz komunikacijskih prostora za pristup stanovima.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D-1

1

a.

. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

Veli¢ina gradevne Cestice gradevina javne i drustvene namjene utvrduje se sukladno detaljnoj
namjeni gradevine, na nacin da se omoguci njezino normalno koristenje i sukladno posebnim
propisima.

. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza mora imati minimalnu povrsinu 3,0x5,0 m

i minimalno 3,0 m dugu regulacijsku liniju.

. Za gradevine koje se postavljaju na povrsine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za sklanjanje

ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane opreme i slicno)
ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu &esticu povrSine javne
namjene.

. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se

iste vode po postojeé¢im Cesticama osim za pojedinaéne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu &esticu.

. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,

vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske  stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsinu
javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna
gradevna Cestica.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsSine uredenom u poglavlju 1.1. ovog
Plana, osim ako ovim ¢lankom nije drugacije odredeno.

U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem i
uporabom neposredno ili posredno ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti okolisa.

U slu€aju postojanja Suma i Sumskog zemljiSta u gradevinskim podrucdjima zabranjuje se

njihova prenamjena, osim za gradnju sportsko-rekreacijskih, ugostiteljsko-turistiCkih i
infrastrukturnih gradevina.

. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Nacin gradnje gradevine odreden je poloZajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede

gradevne Cestice.
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b. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

c. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvori$nih
meda. Iznimno se slobodnostojeée gradevine mogu jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim proc¢eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih procelja
od dvoriSne mede je min. 3,0 m.

f. Kada se na istoj gradevnoj Cestici neposredno uz postojecu gradevinu gradi nova gradevina
moze se zadrzati postoje¢a udaljenost nove gradevine od dvoriSnih meda i regulacijske linije i
ako je manja od propisane ovim Odredbama.

g. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na medi.
Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

h. Ako gradevna Cestica grani€i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara
od ruba kanala.

i. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu &esticu, u tocki koja je najbliza taj medi, pri Eemu se ne uzimaju u obzir
dijelovi nadstresnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.

j- Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavr§no obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

k. Udaljenost leZzecCih krovnih otvora od mede mijeri se od najbliZze toCke plohe krova, uz sam rub
otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji zatvara
taj otvor.

I. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg
nagiba od 45°.

m. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su poloZeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

n. Kod nove izgradnje minimalna udaljenost gradevine javne i drustvene namjene od regulacijske
linije iznosi 6,0 m u ulicama Ccija je Sirina uliénog koridora do 8,0 m, 3,0 m u ulicama ¢ija je
Sirina uli€nog koridora vec¢a od 8,0 m i manja od 18,0 m, dok je u ulicama cija je Sirina ulicnog
koridora 18,0 m i viSe moguca izgradnja nove viSestambene zgrade na regulacijskoj liniji.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za zasebne gradevne Cestice javne i drustvene
namjene iznosi najviSe 1,0 ako su pomocni sadrzZaji u sklopu gradevine i ako su najmanje dvije
granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijske linije, a 0,60 u ostalim slu€ajevima.

b. Najvedéi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice na kojoj se gradi garaza je 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene na kojoj je maksimalni koeficijent izgradenosti
(kig) gradevne Cestice 1,0; maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice iznosi
6,0. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene na kojoj je maksimalni koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne Cestice 0,60; maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne
Cestice iznosi 3,6.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Potkrovlje mozZe biti samo jednoetazno

b. Najveca etazna visina gradevine javne i drustvene namjene je podrum ili suteren i 5 nadzemnih
etaza.
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8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

b. Otvorima iz prethodne podtoCke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine
do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm,
odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0
m od mede.

c. Nelegalne zgrade koje su legalizirane s otvorima koji su na manjim udaljenostima od
navedenih u prethodne dvije podtoCke mogu se zadrzati kod rekonstrukcije zgrade, a novi
otvori moraju biti u skladu s navedenim udaljenostima.

d. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne namjene i
to u nadzemnim etazama profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pje$acke staze; u
podzemnim etaZzama temelje i zastitu hidroizolacije.

e. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na povrSinu javne
namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javhe namjene.

f. Gradevine mogu imati konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinaéne zatvorene
dijelove gradevine istaknute izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjedacku ili
zelenu povrsinu pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrdine javne namijene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise od 1,5 m u povrSinu javne
namjene. Maksimalna gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije
biti veCa od 5% gradevinske bruto povrSine etaZe. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika.

g. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku,
kolno-pjesacku ili zelenu povrSinu i to: konzolno izvedene nadstresnice i sl. i to u dijelu procCelja
izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba
kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na
vlastitoj gradevnoj estici, da preostala slobodna Sirina pjeSatke komunikacije bude minimalno
2,00 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz sklonista ukoliko ih nije
moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar javne povrSine i da
ne bude unutar zone zaru$avanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftove za
pristup do podrumske etaze istaknute max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSacke
staze; priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

h. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori. Vanjski
rub bo€nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od
dvoriSnih meda, a ukupna Sirina svih fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom
proCelju moze biti max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se prozor na ulicnom
procelju.

i. Boc&na strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80
m od gornje plohe poda.

j- Ukoliko na zidu postojecCe gradevine izgradene uz dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu€aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nacin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju
zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili
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ventilacijskim kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski
prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..

b. U gradevinskom podru¢ju naselja ne smije se zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi
svojim postojanjem i uporabom neposredno ili posredno ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi u
naselju, odnosno vrijednosti okolisa.

c. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.

d. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako planovima
uzih podrucja nije drugacije odredeno.

e. Uz regulacijsku liniju se izvode uliéne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.

f. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja ako je postojec¢a Sirina ulichog koridora do 8,0 m;
minimalna udaljenost uli¢ne ograde od regulacijske linije je 3,0 m.

g. Ulicna ograda moZze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uzih
podrucja nije drugacije odredeno.

h. Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

i. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrsine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice
ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

j. Na gradevnim Cesticama javne i druStvene namjene, sukladno detaljnoj namjeni gradevine,
potrebno je osigurati sportske i rekreacijske povrsine i igraliSta za korisnike prema potrebama
i posebnim propisima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o
sprjeCavanju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12.  nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrSinu koja je izgradena ili
koju je potrebno u skladu s uvjetima odredbi ovoga Plana utvrditi oblikom i povrS§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi odnosno urediti.

b. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrSinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.

c. Prometna povrSina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrSina u vlasnistvu
vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

d. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

e. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne povrSine ne smiju se ugrozavati
postojeCe gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Kada se na pripadajucoj gradevnoj Cestici postoje¢a gradevina nadograduje, dograduje ili joj
se mijenja namjena, moze se zadrzati postoje¢a udaljenost rekonstruirane gradevine od
dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako je manja od propisane ovim Odredbama.

b. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze rekonstruirati
u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

c. Na gradevnoj &estici k.&.br. 2606 k.o. Cepin, u Cepinu, za potrebe javne i drustvene namjene
— upravne i kulturne, moguca je rekonstrukcija Dvorca Adamovi¢-Mihalovi¢ i gradenje
gradevina javne i drustvene namjene, te gradevina drugih namjena koje su u funkciji osnovne.
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d.

U javnhom prostoru naselja moraju se zadrzati sve gradevine male sakralne arhitekture
(kapelice, poklonci, raspela) u izvornom obliku. Iznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija
prometnica, mogu se izmjestiti u neposrednu blizinu postojece lokacije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D-1

1.

uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije
a. Odredeno u poglavlju 1.4.4..
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D-2

1.
a.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza mora imati minimalnu povrsinu 3,0x5,0 m
i minimalno 3,0 m dugu regulacijsku liniju.

. Za gradevine koje se postavljaju na povrsine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za sklanjanje

ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane opreme i sli¢no)
ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrdine javne
namjene.

. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se

iste vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu &esticu.

. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,

vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske  stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsinu
javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna
gradevna Cestica.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
.Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu

gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju¢ivo u ovoj tocki.

. Unutar obuhvata izdvojenog dijela gradevinskog podrugja naselja Cepin Srednjovjekovnog

grada Kolodvar moguce je graditi gradevine i sadrzaje koji su u funkciji revitalizacije zasticenog
kulturnog dobra, sukladno posebnim propisima i ovim Odredbama, a to su: gradevine javne i
druStvene namjene muzejsko-edukacijskog sadrzaja; gradevine i sadrzaji ugostiteljsko-
turistiCke namjene koji su u funkciji turisticke ponude (npr. za potrebe srednjovjekovnog
festivala i druge, osim hotela, autokampa, kampa); u sklopu gradevine javne i drustvene
namjene muzejsko-edukacijskog sadrzaja, ugostiteljski sadrzaji, suvenirnica i sli¢no;
gradevine i sadrzaji usluznih i trgovackih djelatnosti samo koje su u funkciji turisticke ponude i
revitalizacije kulturnog dobra; javne zelene povrSine, djecja igraliSta i prostor za piknik;
nadstreSnice, pozornica i gledaliste; prometne povrSine kao Sto su: kolnik, biciklisticke,
pjeSacke i poucne staze, Setnice, parkiralidta za vozila i bicikle i druge prometne gradevine;
gradevine i vodovi komunalne infrastrukturne te elektronic¢kih komunikacija; izvodenje zahvata
i radova na revitalizaciji, obnovi i rekonstrukciji zasti¢enog kulturnog dobra.

. U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem i

uporabom neposredno ili posredno ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti okolisa.

. U slu€aju postojanja Suma i Sumskog zemljista u gradevinskim podrudjima zabranjuje se

njihova prenamjena, osim za gradnju sportsko-rekreacijskih, ugostiteljsko-turistiCkih i
infrastrukturnih gradevina.

. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevne Cestice.

b. S obzirom na nadin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvoriSne mede gradevne Cestice.

c. Slobodnostojec¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvoriSnih
meda. Iznimno se slobodnostojece gradevine mogu jednom svojom stranom pribliZiti dvoridnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvoridnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih procelja
od dvorisne mede je min. 3,0 m.

f. Kada se na istoj gradevnoj Cestici neposredno uz postojeéu gradevinu gradi nova gradevina
moze se zadrzati postoje¢a udaljenost nove gradevine od dvoriSnih meda i regulacijske linije i
ako je manja od propisane ovim Odredbama.

g. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na medi.
Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

h. Ako gradevna Cestica granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara
od ruba kanala.

i. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu &esticu, u tocki koja je najbliza taj medi, pri Eemu se ne uzimaju u obzir
dijelovi nadstresnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.

j- Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

k. Udaljenost leZeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam rub
otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji zatvara
taj otvor.

|. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg
nagiba od 45°.

m.Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,40.
b. Najvedéi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice na kojoj se gradi garaza je 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice je 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno

b. NajvecCa etazna visina gradevine javne i druStvene namjene muzejsko-edukacijskog sadrzaja
je podrum ili suteren, prizemlje i potkrovlje.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

b. Otvorima iz prethodne podto¢ke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine
do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjerado 15 cm,
odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
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udaljenosti min. 1,0 m od mede.

c. Nelegalne zgrade koje su legalizirane s otvorima koji su na manjim udaljenostima od
navedenih u prethodne dvije podtocke mogu se zadrzati kod rekonstrukcije zgrade, a novi
otvori moraju biti u skladu s navedenim udaljenostima.

d. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne namjene i
to u nadzemnim etazama profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama temelje i zastitu hidroizolacije.

e. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na povrsinu javne
namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene.

f. Gradevine mogu imati konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinane zatvorene
dijelove gradevine istaknute izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjesacku ili
zelenu povrsinu pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u povrSinu javne
namjene. Maksimalna gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije
biti veCa od 5% gradevinske bruto povrSine etaZe. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika.

g. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku,
kolno-pjeSacku ili zelenu povrSinu i to: konzolno izvedene nadstresnice i sl. i to u dijelu procelja
izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba
kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaiji za pristup osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na
vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno
2,00 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz skloniSta ukoliko ih nije
moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar javne povrsine i da
ne bude unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftove za
pristup do podrumske etaze istaknute max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjedacke
staze; prikljuCke na komunalnu infrastrukturu.

h. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori. Vanjski
rub bocnog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od
dvoridnih meda, a ukupna Sirina svih fasadnih ploha stojec¢ih krovnih prozora na pojedinom
proCelju moze biti max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se prozor na ulicnom
procelju.

i. BoCna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80
m od gornje plohe poda.

j- Ukoliko na zidu postojece gradevine izgradene uz dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u sluaju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nafin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju
zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili ventilacijskim
kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..

b. Prostor za promet u mirovanju (parkiraliSta) moguce je planirati unutar izdvojenog dijela
gradevinskog podrucja naselja Cepin Srednjovjekovni grad Kolodvar, a minimalni broj
parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1.. Potrebe za dodatnim parkiraliStem moguce
je zbog blizine osigurati na prostoru obuhvata izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan
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naselja Sportsko-rekreacijske zone Ribnjak.

. U gradevinskom podrucju naselja ne smije se zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi

svojim postojanjem i uporabom neposredno ili posredno ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi u
naselju, odnosno vrijednosti okolisa.

d. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu €esticu ili gradevinu.

. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako planovima

uzih podrucja nije drugacije odredeno.
f. Uz regulacijsku liniju se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.

. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja ako je postojeca Sirina uli¢nog koridora do 8,0 m;

minimalna udaljenost uli¢ne ograde od regulacijske linije je 3,0 m.

. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uzih

podrucja nije drugacije odredeno.

Radi omoguéavanja spasavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrsine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice
ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a.

12.

Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o
sprjeCavanju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu

a.

Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili
koju je potrebno u skladu s uvjetima odredbi ovoga Plana utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi odnosno urediti.

. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.
. Prometna povrSina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrSina u vlasnistvu

vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

d. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne povrSine ne smiju se ugrozavati

postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

Glavni pristup izdvojenom dijelu gradevinskog podrugja naselja Cepin Srednjovjekovni_grad
Kolodvar planiran je nerazvrstanom cestom iz pravca zupanijske ceste ZC 4089 Cepin
(24085)-Ivanovac (D518), po trasi postojeceg puta na nasipu. Uvjeti uredenja planirane ceste
definirani su Odredbama i posebnim propisima. Moguca su i drugacija prometna rjeSenja
pristupa iz pravca zapada i juga po trasama postojecih putova, Sto ¢e se definirati projektnom
dokumentacijom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a.

b.

C.

Kada se na pripadajucoj gradevnoj Cestici postojeca gradevina nadograduje, dograduje ili joj
se mijenja namjena, moze se zadrzati postojeca udaljenost rekonstruirane gradevine od
dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako je manja od propisane ovim Odredbama.

Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze rekonstruirati
u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

U javnom prostoru naselja moraju se zadrzati sve gradevine male sakralne arhitekture
(kapelice, poklonci, raspela) u izvornom obliku. Iznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija
prometnica, mogu se izmjestiti u neposrednu blizinu postojece lokacije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.
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15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: D-2

1.

uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije
a. Odredeno u poglavlju 1.4.4..
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: KS-1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Reciklazno dvoriste se gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici, veli€¢ine min. 500,0 m2

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.

ovog Plana, osim ako ovim ¢lankom nije drugacije odredeno.

. Planira se formiranje reciklaznog dvoriSta gradevinskog otpada i/ili izgradnja ostalih

gradevina iz sustava gospodarenja otpadom lokalnog znacaja.

. Reciklazno dvoriste se mora koristiti na nacin da se njegovim koriStenjem ne ugrozava ili

onemogucava koristenje susjednih gradevnih Cestica.

. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
. Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede

gradevne Cestice.

.S obzirom na naclin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojeée, poluugradene i

ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvoriSnih

meda. Iznimno se slobodnostojeée gradevine mogu jednom svojom stranom pribliZiti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

. Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvoridnoj medi, a udaljenost drugih

procCelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih procelja

od dvorisne mede je min. 3,0 m.

Kada se na istoj gradevnoj Cestici neposredno uz postojecu gradevinu gradi nova gradevina
moze se zadrzati postojeca udaljenost nove gradevine od dvoriSnih meda i regulacijske linije i
ako je manja od propisane ovim Odredbama.

. Smatra se da se procCelje nalazi na medi ako se vide od 50% povrSine proc€elja nalazi na medi.

Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

. Ako gradevna Cestica granic€i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara

od ruba kanala.

Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza taj medi, pri Cemu se ne uzimaju u obzir
dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.

Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam rub

otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji zatvara
taj otvor.

Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg
nagiba od 45°.

m.Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem

manijim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Otvor na procCelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvorisne mede.

b. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€ine
do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm,
odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0
m od mede.

c. Nelegalne zgrade koje su legalizirane s otvorima koji su na manjim udaljenostima od
navedenih u prethodne dvije podto¢ke mogu se zadrzati kod rekonstrukcije zgrade, a novi
otvori moraju biti u skladu s navedenim udaljenostima.

d. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne &estice na povrSinu javne namjene i
to u nadzemnim etazama profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama temelje i zastitu hidroizolacije.

e. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na povrSinu javne
namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene.

f. Gradevine mogu imati konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinane zatvorene
dijelove gradevine istaknute izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjedacku ili
zelenu povrsinu pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u povrSinu javne
namjene. Maksimalna gradevinska bruto povrSina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije
biti ve¢a od 5% gradevinske bruto povrSine etaze. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika.

g. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku,
kolno-pjeSacku ili zelenu povrSinu i to: konzolno izvedene nadstresnice i sl. i to u dijelu procelja
izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba
kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na
vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno
2,00 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz sklonista ukoliko ih nije
moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar javne povrsine i da
ne bude unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftove za
pristup do podrumske etaze istaknute max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSacke
staze; prikljuCke na komunalnu infrastrukturu.

h. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori. Vanjski
rub bo€nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od
dvorisnih meda, a ukupna Sirina svih fasadnih ploha stoje¢ih krovnih prozora na pojedinom
proCelju moze biti max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se prozor na ulicnom
procelju.
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i. BoCna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80
m od gornje plohe poda.

j. Ukoliko na zidu postojece gradevine izgradene uz dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u sluaju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nacin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju
zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili ventilacijskim
kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..
b. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu €esticu ili gradevinu.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako
planovima uzih podrucja nije drugacije odredeno.

d. Uz regulacijsku liniju se izvode ulicne ograde, a uz dvorisSne mede dvoriSne ograde.

e. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja ako je postojeca Sirina ulichog koridora do 8,0 m;
minimalna udaljenost uli¢ne ograde od regulacijske linije je 3,0 m.

f. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uzih
podrucja nije drugacije odredeno.

g. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

h. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrsine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice
ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

i. Reciklazno dvoriste se mora ograditi.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o
sprjeCavanju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12.  nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne povrSine ne smiju se ugrozavati
postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Kada se na pripadajuéoj gradevnoj Cestici postojeca gradevina nadograduje, dograduije ili joj
se mijenja namjena, moze se zadrzati postojeca udaljenost rekonstruirane gradevine od
dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako je manja od propisane ovim Odredbama.

b. Ako je postojeca gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze rekonstruirati
u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

c. U javnom prostoru naselja moraju se zadrzati sve gradevine male sakralne arhitekture
(kapelice, poklonci, raspela) u izvornom obliku. Iznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija
prometnica, mogu se izmjestiti u neposrednu blizinu postojece lokacije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
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(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: KS-1

1.

uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije
a. Odredeno u poglavlju 1.4.4..
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: I-1

1.
a.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza mora imati minimalnu povrsinu 3,0x5,0 m
i minimalno 3,0 m dugu regulacijsku liniju.

. Za gradevine koje se postavljaju na povrsine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za sklanjanje

ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane opreme i sli¢no)
ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrdine javne
namjene.

. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se

iste vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu &esticu.

. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,

vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsinu
javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna
gradevna Cestica.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
. Iznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu

gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u ovoj tocki.

. U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem i

uporabom neposredno ili posredno ugroZavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti okolisa.

. U naseljima gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi na zasebnoj gradevnoj Cestici.
. U zonama proizvodne namjene unutar gradevinskog podrugja naselja Cepin mogu se graditi

sliede¢e gradevine gospodarskih djelatnosti: proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-
turistiCke i poljoprivredne.

. U zoni proizvodne namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Beketinci mogu se graditi

sljedecée gradevine gospodarskih djelatnosti: proizvodne, poslovne i poljoprivredne.

. U gradevinskom podrucju naselja, na zasebnoj gradevnoj Cestici, unutar zone proizvodne

namjene, mogu se graditi sve poljoprivredne gradevine.

. U gradevinskom podrudju naselja, na gradevnoj Cestici proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-

turistiCke djelatnosti, mogu se graditi sve poljoprivredne gradevine.

. U gradevinskom podrucju naselja maksimalni kapacitet gradevina za uzgoj Zivotinja moze biti

50 uvjetnih grla. Uvjetna grla se utvrduju sukladno poglaviju 1.4.2.. Ako Opcina svojom
Odlukom prema posebnom propisu utvrdi manji broj uvjetnih grla od dozvoljenih ovim
Odredbama, primjenjivat ¢e se ta Odluka.

U sklopu gradevnih Cestica za gradnju proizvodnih gradevina mogu se graditi gradevine javne
i drustvene namjene iskljuCivo za potrebe radnika koji rade na toj gradevnoj Cestici.

U slu€aju postojanja Suma i Sumskog zemljiSta u gradevinskim podrucdjima zabranjuje se
njihova prenamjena, osim za gradnju sportsko-rekreacijskih, ugostiteljsko-turistiCkih i
infrastrukturnih gradevina.

. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
. Nacgin gradnje gradevine odreden je poloZajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede

gradevne Cestice.
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b.

m.

S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

. Slobodnostojeée gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvoridnih

meda. Iznimno se slobodnostojeée gradevine mogu jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

. Poluugradene gradevine se jednim proc¢eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih

proc€elja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih procelja

od dvoriSne mede je min. 3,0 m.

Kada se na istoj gradevnoj Cestici neposredno uz postojecu gradevinu gradi nova gradevina
moze se zadrzati postoje¢a udaljenost nove gradevine od dvoriSnih meda i regulacijske linije i
ako je manja od propisane ovim Odredbama.

. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na medi.

Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

. Ako gradevna Cestica graniCi s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara

od ruba kanala.

Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu &esticu, u tocki koja je najbliza taj medi, pri Eemu se ne uzimaju u obzir
dijelovi nadstresnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.

Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

. Udaljenost lezeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam rub

otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji zatvara
taj otvor.

Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg
nagiba od 45°.

Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

. Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCcke djelatnosti,

gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti moraju se udaljiti
minimalno 6,0 m od regulacijske linije. Iznimno, gradevine tihih i Cistih proizvodnih, poslovnih i
ugostiteljsko-turistickih djelatnosti moraju se udaljiti minimalno od regulacijske linije 6,0 m u
ulicama cija je Sirina ulicnog koridora do 8,0 m, 3,0 m u ulicama ¢ija je Sirina ulicnog koridora
veca od 8,0 i manja od 18,0 m, dok je u ulicama ¢ija je Sirina ulicnog koridora 18,0 i viSe
moguca gradnja na regulacijskoj liniji te se mogu graditi na dvoriSnim medama.

. Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koji se

grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijske linije.

. Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od dvoriSne mede je: 5,0 m za gno;jista,

kompostista i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od drveta; 5,0 m
za pcelinjake, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom
pravcu; sve ostale poljoprivredne gradevine mogu se graditi na dvoriSnoj medi.

r. Najmanja udaljenost pcelinjaka od postojecih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.

.Najmanja udaljenost gnojista, gnojisnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od postojecih

gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

. Gradevine za smjestaj zZivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema dvoriSnoj

medi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede.

. izgradenost gradevne Cestice
. Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCcke djelatnosti

najveci koeficijent izgradenosti (kig) je 0,6.

. U zoni proizvodne namjene koeficijent izgradenosti (kig) za gradnju gradevina za smjestaj

poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je max. 0,7.
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c. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevina za uzgoj
poljoprivrednih kultura je max. 0,4.

d. Maksimalna tlorisna povrsina gradevine za uzgoj zivotinja ne moze biti veéa od potrebne za
iskazani kapacitet, Sto je potrebno obrazloziti u projektu.

e. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne &estice na kojoj se gradi garaza je 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti
najveci koeficijent iskoristivosti (kis) je 3,0.

b. U zoni proizvodne namjene maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) za gradnju gradevina za
smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je 3,5.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno

b. Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti max.
Ukupna visina (Huk) gradevine je 18,00 m, a iznimno visina moze biti i ve¢a ukoliko to zahtjeva
tehnolo$ki proces (ne odnosi se na silose i dimnjake).

c. Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti max.
EtaZna visina je podrum ili suteren i 4 nadzemne etaze.

d. Maksimalna ukupna visina (Huk) poljoprivredne gradevine iznosi 8,5 m (ne odnosi se na silose,
dimnjake, te moZze biti i viSa ako to zahtijeva tehnoloski proces).

e. Maksimalna etazna visina poljoprivredne gradevine moze biti podrum ili suteren i 2 nadzemne
etaze.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

b. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€ine
do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm,
odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0
m od mede.

c. Nelegalne zgrade koje su legalizirane s otvorima koji su na manjim udaljenostima od
navedenih u prethodne dvije podtocke mogu se zadrzati kod rekonstrukcije zgrade, a novi
otvori moraju biti u skladu s navedenim udaljenostima.

d. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne namjene i
to u nadzemnim etazama profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama temelje i zastitu hidroizolacije.

e. Streha gradevine moZze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na povrsinu javne
namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene.

f. Gradevine mogu imati konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinacne zatvorene
dijelove gradevine istaknute izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjesacku ili
zelenu povrSinu pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javnhe namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u povrsinu javne
namjene. Maksimalna gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije
biti ve¢a od 5% gradevinske bruto povrSine etaze. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika.

g. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku,
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kolno-pjesacku ili zelenu povrSinu i to: konzolno izvedene nadstreSnice i sl. i to u dijelu
proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad prizemlja
gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba
istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5
m od ruba kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup
osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne
mogu rijesSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije
bude minimalno 2,00 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz skloniSta
ukoliko ih nije moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar javne
povrdine i da ne bude unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske
prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom
opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije;
liftove za pristup do podrumske etaze istaknute max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini
pjeSacke staze; priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

h. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeéi krovni prozori. Vanjski
rub bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od
dvoriSnih meda, a ukupna Sirina svih fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom
proCelju moze biti max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se prozor na ulic(nom
procelju.

i. Bo¢na strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80
m od gornje plohe poda.

j- Ukoliko na zidu postojeée gradevine izgradene uz dvorisnu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu¢aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nacin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzZi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju
zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili ventilacijskim
kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..

b. U gradevinskom podrucju naselja ne smije se zemljiste uredivati ili koristiti na nacin koji bi
svojim postojanjem i uporabom neposredno ili posredno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u
naselju, odnosno vrijednosti okolisa.

c. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.

d. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako planovima
uzih podrucja nije drugacije odredeno.

e. Uz regulacijsku liniju se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.

f. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja ako je postojeca Sirina uli¢nog koridora do 8,0 m;
minimalna udaljenost ulicne ograde od regulacijske linije je 3,0 m.

g. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uzih
podrucja nije drugacije odredeno.

h. Radi omogucavanja spa$avanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

i. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice
ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o
sprjeCavanju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12.  nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a.

Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili
koju je potrebno u skladu s uvjetima odredbi ovoga Plana utvrditi oblikom i povrSinom od jedne
ili viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi odnosno urediti.

. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije

min. 6,0 m.

. Prometna povrSina je povrdina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrSina u vlasnistvu

vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

d. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne povrSine ne smiju se ugrozavati

postoje¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koriStenje.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a.

Kada se na pripadajuc¢oj gradevnoj Cestici postoje¢a gradevina nadograduje, dograduje ili joj
se mijenja namjena, moze se zadrzati postoje¢a udaljenost rekonstruirane gradevine od
dvoridnih meda i regulacijske linije i ako je manja od propisane ovim Odredbama.

. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe rekonstruirati

u postojeéim vanjskim gabaritima zgrade.

. Postoje¢e gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti koje ne

zadovoljavaju propisane uvjete gradnje mogu se nadogradivati, dogradivati i mijenjati im se
namjena zadrZavajuci postojece udaljenosti od regulacijske linije i dvorisne mede.

. Postojece poljoprivredne gradevine koje se nadograduju, dograduju ili im se mijenja namjena

na postojecoj gradevnoj Cestici mogu imati veci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice
i koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice od propisanih ovim Odredbama.

.U javhom prostoru naselja moraju se zadrzati sve gradevine male sakralne arhitekture

(kapelice, poklonci, raspela) u izvornom obliku. Iznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija
prometnica, mogu se izmjestiti u neposrednu blizinu postojece lokacije.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I-1

1. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije

a. Odredeno u poglaviju 1.4.4..
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 1-2

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a.

b.

Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza mora imati minimalnu povrsinu 3,0x5,0 m
i minimalno 3,0 m dugu regulacijsku liniju.

Za gradevine koje se postavljaju na povrsine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za sklanjanje
ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane opreme i sli€no)
ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrsine javne
namjene.

. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se

iste vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinaéne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu &esticu.

. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,

vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske  stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na
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povrSinu javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati
posebna gradevna Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljuCivo u ovoj tocki.

b. U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem i
uporabom neposredno ili posredno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti okolisa.

c. U naseljima gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi na zasebnoj gradevnoj Cestici.

d. U zoni proizvodne namjene na prostoru Tvornice ulja Cepin koja se nalazi unutar gradevinskog
podruéja naselja Cepin mogu se graditi sliedee gradevine gospodarskih djelatnosti:
proizvodne, poslovne i poljoprivredne.

e. U gradevinskom podrucju naselja, na zasebnoj gradevnoj Cestici, unutar zone proizvodne
namjene na prostoru Tvornice ulja Cepin mogu se graditi gradevine za smjestaj poljoprivrednih
proizvoda i mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih kultura.

f. U gradevinskom podrucju naselja, na gradevnoj Cestici proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-
turisticke djelatnosti, mogu se graditi sve poljoprivredne gradevine.

g. U gradevinskom podruéju naselja maksimalni kapacitet gradevina za uzgoj zivotinja moze biti
50 uvjetnih grla. Uvjetna grla se utvrduju sukladno poglavlju 1.4.2.. Ako Opdéina svojom
Odlukom prema posebnom propisu utvrdi manji broj uvjetnih grla od dozvoljenih ovim
Odredbama, primjenjivat ¢e se ta Odluka.

h. U sklopu gradevnih Cestica za gradnju proizvodnih gradevina mogu se graditi gradevine javne
i drustvene namjene isklju€ivo za potrebe radnika koji rade na toj gradevnoj Cestici.

i. U sluaju postojanja Suma i Sumskog zemljista u gradevinskim podrucjima zabranjuje se
njihova prenamjena, osim za gradnju sportsko-rekreacijskih, ugostiteljsko-turistiCkih i
infrastrukturnih gradevina.

3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Nacin gradnje gradevine odreden je poloZajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevne Cestice.

b. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

c. Slobodnostojec¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvori$nih
meda. Iznimno se slobodnostojece gradevine mogu jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvoridnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih procelja
od dvorisne mede je min. 3,0 m.

f. Kada se na istoj gradevnoj Cestici neposredno uz postoje¢u gradevinu gradi nova gradevina
moze se zadrzati postojeca udaljenost nove gradevine od dvoriSnih meda i regulacijske linije i
ako je manja od propisane ovim Odredbama.

g. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na medi.
Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

h. Ako gradevna Cestica granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara
od ruba kanala.

i. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza taj medi, pri Cemu se ne uzimaju u obzir
dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.

j- Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.
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k. Udaljenost leZecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam rub
otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji zatvara
taj otvor.

|. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg
nagiba od 45°.

m.Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su poloZzeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

n. Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koji se
grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijske linije.

0. Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od dvoriSne mede je: 5,0 m za gnojista,
kompostista i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od drveta; 5,0 m
za pcelinjake, ako su letista okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom
pravcu; sve ostale poljoprivredne gradevine mogu se graditi na dvoriSnoj medi.

p. Najmanja udaljenost p&elinjaka od postojecih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.

-

. Najmanja udaljenost gnojista, gnojisnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od postojecih
gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

s. Gradevine za smjestaj zZivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema dvoriSnoj
medi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede.

4. izgradenost gradevne Cestice

. U zoni proizvodne namjene na prostoru Tvornice ulja Cepin, za gradnju gradevina proizvodne,
poslovne i poljoprivredne djelatnosti, najveéi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je
0,7.

. Maksimalna tlorisna povrSina gradevine za uzgoj Zivotinja ne moze biti ve¢a od potrebne za
iskazani kapacitet, Sto je potrebno obrazloziti u projektu.

O]

(o

c. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice na kojoj se gradi garaza je 1,0.

[($)]

. iskoristivost gradevne Cestice

. U zoni proizvodne namjene na prostoru Tvornice ulja Cepin, za gradnju gradevina proizvodne,
poslovne i poljoprivredne djelatnosti, najveci koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice je
3,5.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

O]

(o2}

a. Ne odreduje se.

~

. visina i broj etaza gradevine
a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno

b. U zoni proizvodne namjene na prostoru Tvornice ulja Cepin, za gradnju gradevina proizvodne,
poslovne i poljoprivredne djelatnosti, max. Ukupna visina (Huk) gradevine je 50,0 m; a iznimno
visina gradevine moze biti i ve¢a ukoliko to zahtjeva tehnoloSki proces (ne odnosi se na silose
i dimnjake).

c. U zoni proizvodne namjene na prostoru Tvornice ulja Cepin, za gradnju gradevina proizvodne,
poslovne i poljoprivredne djelatnosti, max. Etazna visina je podrum ili suteren, prizemlje, tri
kata i potkrovlje.

8. veliCina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvorisne mede.

b. Otvorima iz prethodne podto¢ke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine
do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm,
odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0
m od mede.
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C.

Nelegalne zgrade koje su legalizirane s otvorima koji su na manjim udaljenostima od
navedenih u prethodne dvije podtoCke mogu se zadrzati kod rekonstrukcije zgrade, a novi
otvori moraju biti u skladu s navedenim udaljenostima.

. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne €estice na povrsinu javne namjene i

to u nadzemnim etazama profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama temelje i zastitu hidroizolacije.

. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na povrSinu javne

namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene.

Gradevine mogu imati konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinatne zatvorene
dijelove gradevine istaknute izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjedacku ili
zelenu povrsinu pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrdine javne namijene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vide od 1,5 m u povrSinu javne
namjene. Maksimalna gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije
biti veCa od 5% gradevinske bruto povrSine etaZe. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika.

. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku,

kolno-pjesacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene nadstresnice i sl. i to u dijelu procelja
izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javhe namjene i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba
kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaiji za pristup osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na
vlastitoj gradevnoj estici, da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno
2,00 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz skloniSta ukoliko ih nije
moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar javne povrSine i da
ne bude unutar zone zaru3avanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftove za
pristup do podrumske etaze istaknute max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjedacke
staze; priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori. Vanjski

rub bo€nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od
dvoriSnih meda, a ukupna 3&irina svih fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom
proc¢elju moze biti max. 50% Sirine proCelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se prozor na ulicnom
procelju.

Bocna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80
m od gornje plohe poda.

Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine izgradene uz dvorinu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u sluaju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nadin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju
zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili ventilacijskim
kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..

b. U gradevinskom podrucju naselja ne smije se zemljiste uredivati ili koristiti na nacin koji bi

svojim postojanjem i uporabom neposredno ili posredno ugroZavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u
naselju, odnosno vrijednosti okolisa.

c. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.
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d.

Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako planovima
uzih podrucja nije drugacije odredeno.

e. Uz regulacijsku liniju se izvode uliéne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja ako je postojeca Sirina uli¢nog koridora do 8,0 m;
minimalna udaljenost uli¢ne ograde od regulacijske linije je 3,0 m.

. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uzih

podruéja nije drugacije odredeno.

. Radi omoguéavanja spasavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom

prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice
ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

U zoni proizvodne namjene na prostoru Tvornice ulja Cepin, za gradnju gradevina proizvodne,
poslovne i poljoprivredne djelatnosti, uz dvoriSnu medu s postojecom izgradnjom gradevina
stambene namjene obavezno je izraditi zastitni zeleni pojas Sirine min. 20,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a.

12.

Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o
sprjeCavanju arhitektonsko-urbanistickih barijera.

nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu

a.

Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili
koju je potrebno u skladu s uvjetima odredbi ovoga Plana utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi odnosno urediti.

. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.
. Prometna povrSina je povrdina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrSina u vlasnistvu

vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

d. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne povrSine ne smiju se ugrozavati

postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a.

Kada se na pripadajucoj gradevnoj Cestici postoje¢a gradevina nadograduje, dograduje ili joj
se mijenja namjena, moze se zadrzati postojeca udaljenost rekonstruirane gradevine od
dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako je manja od propisane ovim Odredbama.

. Ako je postojecCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze rekonstruirati

u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

. Postoje¢e gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti koje ne

zadovoljavaju propisane uvjete gradnje mogu se nadogradivati, dogradivati i mijenjati im se
namjena zadrzavajuci postojece udaljenosti od regulacijske linije i dvoriSne mede.

. Postojece poljoprivredne gradevine koje se nadograduju, dograduju ili im se mijenja namjena

na postojecoj gradevnoj Cestici mogu imati veci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice
i koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice od propisanih ovim Odredbama.

. U javnhom prostoru naselja moraju se zadrzati sve gradevine male sakralne arhitekture

(kapelice, poklonci, raspela) u izvornom obliku. Iznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija
prometnica, mogu se izmjestiti u neposrednu blizinu postojece lokacije.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
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a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I-2

1.

uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije
a. Odredeno u poglavlju 1.4.4..
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I-3

1

a.

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza mora imati minimalnu povrsinu 3,0x5,0 m
i minimalno 3,0 m dugu regulacijsku liniju.

. Za gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za sklanjanje

ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane opreme i sli¢no)
ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrSine javne
namjene.

. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se

iste vode po postojec¢im Cesticama osim za pojedinaéne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu &esticu.

. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,

vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsinu
javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna
gradevna Cestica.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
. Iznimno od ¢&lanka 1., na povrS§inama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu

gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju¢ivo u ovoj tocki.

. U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem i

uporabom neposredno ili posredno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti okolisa.

. U naseljima gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi na zasebnoj gradevnoj Cestici.
. U Gospodarskoj zoni Ov&ara unutar gradevinskog podrugja naselja Cepin moguéa je gradnja

sljede¢ih gradevina gospodarskih djelatnosti: proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-
turistiCke i poljoprivredne gradevine.

. U gradevinskom podrucju naselja, na zasebnoj gradevnoj Cestici, unutar Gospodarske zone

Ovc¢ara u Cepinu, mogu se graditi sve poljoprivredne gradevine.

U Gospodarskoj zoni Ovéara u Cepinu i zoni gospodarske namjene-poljopriviedne mogué je
uzgoj zivotinja veéeg kapaciteta od 50 uvjetnih grla. Uvjetna grla se utvrduju sukladno poglavlju
1.4.2.. Ako Opéina svojom Odlukom prema posebnom propisu utvrdi maniji broj uvjetnih grla
od dozvoljenih ovim Odredbama, primjenjivat e se ta Odluka.

. U sklopu gradevnih Cestica za gradnju proizvodnih gradevina mogu se graditi gradevine javne

i druStvene namjene iskljuCivo za potrebe radnika koji rade na toj gradevnoj Cestici.

. U sluCaju postojanja Suma i Sumskog zemljiSta u gradevinskim podrucjima zabranjuje se

njihova prenamjena, osim za gradnju sportsko-rekreacijskih, ugostiteljsko-turistiCkih i
infrastrukturnih gradevina.

. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
. Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede

gradevne Cestice.

.S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i

ugradene u odnosu na dvoriSne mede gradevne Cestice.



Broj 13 .Sluzbeni glasnik* Stranica 474

C.

m

Slobodnostojec¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvori$nih
meda. Iznimno se slobodnostojece gradevine mogu jednom svojom stranom pribliZiti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

. Poluugradene gradevine se jednim proc¢eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih

procelja gradevine od ostalih dvoriSnih meda je min. 3,0 m.

. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih procelja

od dvoriSne mede je min. 3,0 m.

Kada se na istoj gradevnoj Cestici neposredno uz postojecu gradevinu gradi nova gradevina
moze se zadrzati postoje¢a udaljenost nove gradevine od dvoriSnih meda i regulacijske linije i
ako je manja od propisane ovim Odredbama.

. Smatra se da se procCelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine procelja nalazi na medi.

Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

. Ako gradevna Cestica granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara

od ruba kanala.

Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza taj medi, pri Cemu se ne uzimaju u obzir
dijelovi nadstresnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.

Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam rub

otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji zatvara
taj otvor.

Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg
nagiba od 45°.

.Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su poloZeni pod kutem

manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

. U Gospodarskoj zoni Ov€ara, za gradnju gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-

turistiCke djelatnosti, zbog tehnoloskih zahtjeva dozvoljava se izgradnja gradevina proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti na regulacijskoj liniji i dvoriSnim medama te se
dozvoljava izgradnja otvora na dvoriSnim medama zbog komunikacijskih koridora i spojnih
tehnoloskih cjevovoda.

. Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koji se

grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijske linije.

. Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od dvoriSsne mede je: 5,0 m za gnojista,

kompostista i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od drveta; 5,0 m
za pcelinjake, ako su letista okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom
pravcu; sve ostale poljoprivredne gradevine mogu se graditi na dvoriSnoj medi.

r. Najmanja udaljenost pcelinjaka od postojecih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.

.Najmanja udaljenost gnojista, gnojisnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od postojecih

gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

. Gradevine za smjestaj zZivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema dvoriSnoj

medi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede.

. izgradenost gradevne Cestice
.U Gospodarskoj zoni OvCara, za gradnju gradevina proizvodne, poslovne i

ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, najveci koeficijent izgradenosti (kig) je 0,7.

. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevine za smjestaj

poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je max. 0,6.

. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevina za uzgoj

poljoprivrednih kultura je max. 0,4.

. Maksimalna tlorisna povrSina gradevine za uzgoj Zivotinja ne moze biti ve¢a od potrebne za

iskazani kapacitet, Sto je potrebno obrazloziti u projektu.
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e. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice na kojoj se gradi garaza je 1,0.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. U Gospodarskoj zoni Ov€ara, za gradnju gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-
turistiCke djelatnosti, najveci koeficijent iskoristivosti (kis) je 3,5.

b. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice za gradnju gradevine za smjestaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je 1,8.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno

b. U Gospodarskoj zoni Ov&ara, za gradnju gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-
turistiCke djelatnosti, max. Ukupna visina (Huk) gradevina je 24,0 m (silosi i dimnjaci ne
uraCunavaju se u visinu gradevine). Iznimno ukupna visina (Huk) gradevine moze biti i ve¢a
ukoliko to zahtijeva tehnoloski proces ili zbog postavljanja instalacijske opreme (odzrake, klima
komore i sli¢no),

c. U Gospodarskoj zoni Ov€ara, za gradnju gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-
turisticke djelatnosti, max. Etazna visina gradevina je podrum ili suteren, prizemlje i Cetiri kata.

d. U Gospodarskoj zoni Ov€ara, za gradnju gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-
turisticke djelatnosti, dozvoljena je gradnja tehniCke etaze u kojoj se postavljaju instalacije i
pripadaju¢a oprema te se ona ne uracunava u etaznu visinu gradevine.

e. Maksimalna ukupna visina (Huk) poljoprivredne gradevine iznosi 8,5 m (ne odnosi se na silose,
dimnjake, te moZze biti i viSa ako to zahtijeva tehnolo$ki proces).

f. Maksimalna etazna visina poljoprivredne gradevine moze biti podrum ili suteren i 2 nadzemne
etaze.

8. veliCina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvorisne mede.

b. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine
do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm,
odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0
m od mede.

c. Nelegalne zgrade koje su legalizirane s otvorima koji su na manjim udaljenostima od
navedenih u prethodne dvije podtocke mogu se zadrzati kod rekonstrukcije zgrade, a novi
otvori moraju biti u skladu s navedenim udaljenostima.

d. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne namjene i
to u nadzemnim etazama profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama temelje i zastitu hidroizolacije.

e. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na povr$inu javne
namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene.

f. Gradevine mogu imati konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinane zatvorene
dijelove gradevine istaknute izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjeSacku ili
zelenu povrsinu pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u povrSinu javne
namjene. Maksimalna gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije
biti ve¢a od 5% gradevinske bruto povrSine etaze. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika.
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g.

Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjesSacku,
kolno-pjesacku ili zelenu povrSinu i to: konzolno izvedene nadstresnice i sl. i to u dijelu procelja
izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba
kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na
vlastitoj gradevnoj estici, da preostala slobodna Sirina pjeSatke komunikacije bude minimalno
2,00 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz sklonista ukoliko ih nije
moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar javne povrSine i da
ne bude unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftove za
pristup do podrumske etaze istaknute max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjedacke
staze; prikljuCke na komunalnu infrastrukturu.

. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori. Vanjski

rub bo€nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od
dvoriSnih meda, a ukupna Sirina svih fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom
proCelju moze biti max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se prozor na ulicnom
procelju.

. Boéna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti

manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80
m od gornje plohe poda.

Ukoliko na zidu postojecCe gradevine izgradene uz dvorisnu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu¢aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nacin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzZi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju
zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili ventilacijskim
kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

b.

a. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..

U gradevinskom podrucju naselja ne smije se zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi
svojim postojanjem i uporabom neposredno ili posredno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u
naselju, odnosno vrijednosti okolisa.

c. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.

. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako planovima

uzih podrucja nije drugacije odredeno.
e. Uz regulacijsku liniju se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja ako je postojeca Sirina ulicnog koridora do 8,0 m;
minimalna udaljenost ulicne ograde od regulacijske linije je 3,0 m.

. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uzih

podrucja nije drugacije odredeno.

. Radi omoguéavanja spasavanja osoba iz gradevine i gadenja pozara na gradevini i otvorenom

prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice
ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o

sprjeCavanju arhitektonsko-urbanistickih barijera.
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12.

nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu

a.

Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili
koju je potrebno u skladu s uvjetima odredbi ovoga Plana utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi odnosno urediti.

. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije

min. 6,0 m.

. Prometna povrSina je povrdina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrSina u vlasnistvu

vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

d. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne povrSine ne smiju se ugrozavati

postojeCe gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a.

Kada se na pripadajuc¢oj gradevnoj Cestici postoje¢a gradevina nadograduje, dograduje ili joj
se mijenja namjena, moze se zadrzati postoje¢a udaljenost rekonstruirane gradevine od
dvori$nih meda i regulacijske linije i ako je manja od propisane ovim Odredbama.

. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe rekonstruirati

u postojeé¢im vanjskim gabaritima zgrade.

. Postoje¢e gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCcke djelatnosti koje ne

zadovoljavaju propisane uvjete gradnje mogu se nadogradivati, dogradivati i mijenjati im se
namjena zadrzavajuci postojece udaljenosti od regulacijske linije i dvoriSne mede.

. Postojece poljoprivredne gradevine koje se nadograduju, dograduiju ili im se mijenja namjena

na postojec¢oj gradevnoj Cestici mogu imati veci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice
i koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice od propisanih ovim Odredbama.

. U javhom prostoru naselja moraju se zadrzati sve gradevine male sakralne arhitekture

(kapelice, poklonci, raspela) u izvornom obliku. Iznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija
prometnica, mogu se izmjestiti u neposrednu blizinu postojece lokacije.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I-3

1. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije

a. Odredeno u poglavlju 1.4.4..
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1-4

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a.

Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza mora imati minimalnu povrsinu 3,0x5,0 m
i minimalno 3,0 m dugu regulacijsku liniju.

. Za gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za sklanjanje

ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane opreme i sli€no)
ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrsine javne
namjene.

. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se

iste vode po postoje¢im Cesticama osim za pojedinaéne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.
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d. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske  stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsinu
javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna
gradevna Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢&lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni iskljucivo u ovoj tocki.

b. U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem i
uporabom neposredno ili posredno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti okolisa.

c. U naseljima gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi na zasebnoj gradevnoj Cestici.

d. U zoni proizvodne namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Beketinci moguca je gradnja
gradevina za gospodarenje otpadom (samo za skupljanje, obradu i odvoz otpada) te
proizvodnih i poslovnih gradevina.

e. U sklopu gradevnih Cestica za gradnju proizvodnih gradevina mogu se graditi gradevine javne
i druStvene namjene isklju€ivo za potrebe radnika koji rade na toj gradevnoj Cestici.

f. U slu€aju postojanja Suma i Sumskog zemljiSta u gradevinskim podruc¢jima zabranjuje se
njihova prenamjena, osim za gradnju sportsko-rekreacijskih, ugostiteljsko-turistickih i
infrastrukturnih gradevina.

3. smjestaj jedne ili viSse gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. NaCin gradnje gradevine odreden je poloZajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevne Cestice.

b. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

c. Slobodnostojec¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvoriSnih
meda. Iznimno se slobodnostojeée gradevine mogu jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih procelja
od dvoriSne mede je min. 3,0 m.

f. Kada se na istoj gradevnoj Cestici neposredno uz postojecu gradevinu gradi nova gradevina
mozZe se zadrZati postoje¢a udaljenost nove gradevine od dvoriSnih meda i regulacijske linije i
ako je manja od propisane ovim Odredbama.

g. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na medi.
Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

h. Ako gradevna Cestica granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara
od ruba kanala.

i. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza taj medi, pri Cemu se ne uzimaju u obzir
dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.

j- Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

k. Udaljenost leZzecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam rub
otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji zatvara
taj otvor.

|. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg
nagiba od 45°.
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m.Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

n. Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti,
gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti moraju se udaljiti
minimalno 6,0 m od regulacijske linije. Iznimno, gradevine tihih i Cistih proizvodnih, poslovnih i
ugostiteljsko-turistickih djelatnosti moraju se udaljiti minimalno od regulacijske linije 6,0 m u
ulicama ¢ija je Sirina uliénog koridora do 8,0 m, 3,0 m u ulicama ¢ija je Sirina uli¢nog koridora
vec¢a od 8,0 i manja od 18,0 m, dok je u ulicama ¢€ija je Sirina ulicnog koridora 18,0 i vise
moguca gradnja na regulacijskoj liniji te se mogu graditi na dvoriSnim medama.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti
najveci koeficijent izgradenosti (kig) je 0,6.

b. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice na kojoj se gradi garaza je 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti
najveci koeficijent iskoristivosti (kis) je 3,0.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno

b. Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti max.
Ukupna visina (Huk) gradevine je 18,00 m, a iznimno visina moze biti i ve¢a ukoliko to zahtjeva
tehnolo$ki proces (ne odnosi se na silose i dimnjake).

c. Na gradevnoj Cestici gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti max.
EtaZna visina je podrum ili suteren i 4 nadzemne etaze.

8. veliCina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

b. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine
do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm,
odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0
m od mede.

c. Nelegalne zgrade koje su legalizirane s otvorima koji su na manjim udaljenostima od
navedenih u prethodne dvije podtocke mogu se zadrzati kod rekonstrukcije zgrade, a novi
otvori moraju biti u skladu s navedenim udaljenostima.

d. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne namjene i
to u nadzemnim etazama profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama temelje i zastitu hidroizolacije.

e. Streha gradevine moZze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na povrsinu javne
namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene.

f. Gradevine mogu imati konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinane zatvorene
dijelove gradevine istaknute izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjeSacku ili
zelenu povrsinu pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javhe namijene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u povrSinu javne
namjene. Maksimalna gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije
biti ve¢a od 5% gradevinske bruto povrSine etaze. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika.
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g.

Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjesSacku,
kolno-pjesacku ili zelenu povrSinu i to: konzolno izvedene nadstresnice i sl. i to u dijelu procelja
izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba
kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na
vlastitoj gradevnoj estici, da preostala slobodna Sirina pjeSatke komunikacije bude minimalno
2,00 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz sklonista ukoliko ih nije
moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar javne povrSine i da
ne bude unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftove za
pristup do podrumske etaze istaknute max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjedacke
staze; prikljuCke na komunalnu infrastrukturu.

. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori. Vanjski

rub bo€nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od
dvoriSnih meda, a ukupna Sirina svih fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom
proCelju moze biti max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se prozor na ulicnom
procelju.

. Boéna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti

manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80
m od gornje plohe poda.

Ukoliko na zidu postojecCe gradevine izgradene uz dvorisnu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu¢aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nacin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzZi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju
zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili ventilacijskim
kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

b.

a. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..

U gradevinskom podrucju naselja ne smije se zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi
svojim postojanjem i uporabom neposredno ili posredno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u
naselju, odnosno vrijednosti okolisa.

c. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.

. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako planovima

uzih podrucja nije drugacije odredeno.
e. Uz regulacijsku liniju se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja ako je postojeca Sirina ulicnog koridora do 8,0 m;
minimalna udaljenost ulicne ograde od regulacijske linije je 3,0 m.

. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uzih

podrucja nije drugacije odredeno.

. Radi omoguéavanja spasavanja osoba iz gradevine i gadenja pozara na gradevini i otvorenom

prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice
ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o

sprjeCavanju arhitektonsko-urbanistickih barijera.
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12.

nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu

a.

Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili
koju je potrebno u skladu s uvjetima odredbi ovoga Plana utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi odnosno urediti.

. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije

min. 6,0 m.

. Prometna povrSina je povrdina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrSina u vlasnistvu

vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

d. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne povrSine ne smiju se ugrozavati

postojeCe gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a.

Kada se na pripadajuc¢oj gradevnoj Cestici postoje¢a gradevina nadograduje, dograduje ili joj
se mijenja namjena, moze se zadrzati postoje¢a udaljenost rekonstruirane gradevine od
dvori$nih meda i regulacijske linije i ako je manja od propisane ovim Odredbama.

. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe rekonstruirati

u postojeé¢im vanjskim gabaritima zgrade.

. Postoje¢e gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCcke djelatnosti koje ne

zadovoljavaju propisane uvjete gradnje mogu se nadogradivati, dogradivati i mijenjati im se
namjena zadrzavajuci postojece udaljenosti od regulacijske linije i dvoriSne mede.

.U javhom prostoru naselja moraju se zadrzati sve gradevine male sakralne arhitekture

(kapelice, poklonci, raspela) u izvornom obliku. Iznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija
prometnica, mogu se izmjestiti u neposrednu blizinu postojece lokacije.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I-4

1. uvjeti iskoridtavanja obnovljivih izvora energije

a. Odredeno u poglaviju 1.4.4..
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: I-5

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a.

Za gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za sklanjanje
ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane opreme i sli¢no)
ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrsine javne
namjene.

Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojecim Cesticama osim za pojedinatne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsinu
javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna
gradevna Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a.

Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog
Plana, osim ako ovim ¢lankom nije drugacije odredeno.

U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem i
uporabom neposredno ili posredno ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti okolisa.

c. U naseljima gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi na zasebnoj gradevnoj Cestici.

Na povrsSini infrastrukture — energetski sustav (IS7) koja se nalazi unutar gradevinskog
podruéja naselja Cepinski Martinci mogu graditi samo postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili
toplinske energije koja kao resurs koriste sunCevu energiju odnosno suncane elektrane s
prateéim gradevinama u funkciji elektrane (spremista, radionice i sl.) kao i prate¢e gradevine
u funkciji pohrane, pretvorbe i distribucije energije te prometne i infrastrukturne gradevine i
vodovi.

U slu€aju postojanja Suma i Sumskog zemljiSta u gradevinskim podrudjima zabranjuje se
njihova prenamjena, osim za gradnju sportsko-rekreacijskih, ugostiteljsko-turistiCkih i
infrastrukturnih gradevina.

. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede

gradevne Cestice.

S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

Slobodnostojeée gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvoridnih
meda. Iznimno se slobodnostojeée gradevine mogu jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih procelja
od dvoriSne mede je min. 3,0 m.

Kada se na istoj gradevnoj Cestici neposredno uz postojecu gradevinu gradi nova gradevina
moze se zadrzati postojeca udaljenost nove gradevine od dvoriSnih meda i regulacijske linije i
ako je manja od propisane ovim Odredbama.

Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na medi.
Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

. Ako gradevna Cestica granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara

od ruba kanala.

Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza taj medi, pri €emu se ne uzimaju u obzir
dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.

Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

Udaljenost lezecCih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam rub
otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najbliZze tocke okvira ili drugog elementa koji zatvara
taj otvor.

Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg
nagiba od 45°.

. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem

manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoridnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

b. Otvorima iz prethodne podtoCke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, velicine
do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm,
odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0
m od mede.

c. Nelegalne zgrade koje su legalizirane s otvorima koji su na manjim udaljenostima od
navedenih u prethodne dvije podto¢ke mogu se zadrzati kod rekonstrukcije zgrade, a novi
otvori moraju biti u skladu s navedenim udaljenostima.

d. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne namjene i
to u nadzemnim etazama profilacije u Zzbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pje$acke staze; u
podzemnim etaZzama temelje i zastitu hidroizolacije.

e. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na povrSinu javne
namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene.

f. Gradevine mogu imati konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinaéne zatvorene
dijelove gradevine istaknute izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjesacku ili
zelenu povrSinu pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javnhe namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u povrSinu javne
namjene. Maksimalna gradevinska bruto povrSina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije
biti ve¢a od 5% gradevinske bruto povrSine etaze. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika.

g. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku,
kolno-pjeSacku ili zelenu povrSinu i to: konzolno izvedene nadstresnice i sl. i to u dijelu procelja
izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba
kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na
vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno
2,00 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz sklonista ukoliko ih nije
moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar javne povrSine i da
ne bude unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftove za
pristup do podrumske etaze istaknute max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSacke
staze; prikljuCke na komunalnu infrastrukturu.

h. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori. Vanjski
rub bo€nog zida (ili pregrade) stojeceg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od
dvorisnih meda, a ukupna Sirina svih fasadnih ploha stoje¢ih krovnih prozora na pojedinom
proCelju moze biti max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se prozor na ulicnom
procelju.

i. Bocna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80
m od gornje plohe poda.
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Ukoliko na zidu postojeée gradevine izgradene uz dvoridnu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u sluaju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na naCin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju
zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili ventilacijskim
kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..

b. U gradevinskom podruéju naselja ne smije se zemiljiste uredivati ili koristiti na nacin koji bi

svojim postojanjem i uporabom neposredno ili posredno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u
naselju, odnosno vrijednosti okolisa.

c. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.

Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako planovima
uzih podrucja nije drugacije odredeno.

e. Uz regulacijsku liniju se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoridne mede dvoriSne ograde.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja ako je postojecéa Sirina uli¢nog koridora do 8,0 m;
minimalna udaljenost ulicne ograde od regulacijske linije je 3,0 m.

Ulicna ograda moZze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uzih
podrucja nije drugacije odredeno.

Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gadenja poZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrsine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice
ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o

12.

sprjeCavanju arhitektonsko-urbanistickih barijera.
nacin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu

a. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrSinu koja je izgradena ili

koju je potrebno u skladu s uvjetima odredbi ovoga Plana utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi odnosno urediti.

. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrSinu ako je Sirina regulacijske linije

min. 6,0 m.

Prometna povrsina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrdina u vlasnistvu
vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

d. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne povrSine ne smiju se ugrozavati
postojeCe gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Kada se na pripadajucoj gradevnoj Cestici postoje¢a gradevina nadograduje, dograduje ili joj

se mijenja namjena, moze se zadrzati postojeca udaljenost rekonstruirane gradevine od
dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako je manja od propisane ovim Odredbama.

b. Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze rekonstruirati

u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

U javnom prostoru naselja moraju se zadrzati sve gradevine male sakralne arhitekture
(kapelice, poklonci, raspela) u izvornom obliku. Iznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija
prometnica, mogu se izmjestiti u neposrednu blizinu postojece lokacije.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I-5

1.

uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije
a. Odredeno u poglavlju 1.4.4..
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1-6

1.

oblik i veliCina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
. Iznimno od ¢&lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu

gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju¢ivo u ovoj tocki.

. U Gospodarskoj zoni Mala Branjevina dozvoljena je gradnja proizvodnih, poslovnih,

poljoprivrednih i infrastrukturnih gradevina te postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske
energije. Takoder je dozvoljena gradnja gradevina mjeSovite namjene, sukladno funkcijama i
djelatnostima iz prethodne recenice.

. U Gospodarskoj zoni Lug dozvoliena je gradnja proizvodnih, poslovnih, ugostiteljsko-

turisti¢kih, poljoprivrednih i infrastrukturnih gradevina te postrojenja za proizvodnju elektri¢ne
i/ili toplinske energije. Takoder je dozvoljena gradnja gradevina mjeSovite namjene.

. U slu€aju postojanja Suma i Sumskog zemljiSta u gradevinskim podruc¢jima zabranjuje se

njihova prenamjena, osim za gradnju sportsko-rekreacijskih, ugostiteljsko-turistiCkih i
infrastrukturnih gradevina.

. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice
. Najvecéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za gradnju gradevina (neovisno o

namjeni) je 0,6.

. iskoristivost gradevne Cestice
. Najveéi koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice za gradnju gradevina (neovisno o

namjeni) je 3,0.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine
. Najveca etazna visina gradevine je Po ili S+P+2K+Pk, s izuzetkom pojedinacnih visokih zgrada

(silosi, dimnjaci, tehnoloSki tornjevi i sl.). Najve¢a ukupna visina gradevina je 18,0 m, a iznimno
ukupna visina gradevine moze biti i veéa ukoliko to zahtijeva tehnoloski proces (ne odnosi se
na silose i dimnjake).

. veliina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12.  nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

a. Kao prilaz Gospodarskoj zoni Mala Branjevina s trase drzavne ceste D7 koristiti postoje¢u
pristupnu cestu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1-6

1. uvjeti iskoristavanja obnoviljivih izvora energije

a. Odredeno u poglavlju 1.4.4..
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R-1
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza mora imati minimalnu povrsinu 3,0x5,0 m
i minimalno 3,0 m dugu regulacijsku liniju.

b. Za gradevine koje se postavljaju na povrsine javne namjene (kiosci, nadstresSnice za sklanjanje
ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane opreme i sli¢no)
ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrdine javne
namjene.

c. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postoje¢im Cesticama osim za pojedinaéne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

d. Gradevna cCestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske  stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsinu
javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna
gradevna Cestica.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog
Plana, osim ako ovim ¢lankom nije drugacije odredeno.

b. U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem i
uporabom neposredno ili posredno ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti okolisa.

c. Na prostoru sportsko-rekreacijske namjene Hipodrom dozvoljena je gradnja sportsko-
rekreacijskih gradevina i poljoprivrednih gradevina koja su u funkciji osnovne namjene
odnosno Hipodroma te prateéih ugostiteljsko-turisti¢kih, odgovarajuéih gradevina javne i
drustvene namjene (udruge i sl.) kao i infrastrukturnih gradevina.

3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevne Cestice.

b. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.
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c. Slobodnostojec¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvori$nih
meda. Iznimno se slobodnostojece gradevine mogu jednom svojom stranom pribliZiti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvoriSnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva procCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih procelja
od dvoriSne mede je min. 3,0 m.

f. Kada se na istoj gradevnoj Cestici neposredno uz postoje¢u gradevinu gradi nova gradevina
moze se zadrzati postoje¢a udaljenost nove gradevine od dvoriSnih meda i regulacijske linije i
ako je manja od propisane ovim Odredbama.

g. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na medi.
Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

h. Ako gradevna Cestica granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara
od ruba kanala.

i. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza taj medi, pri Cemu se ne uzimaju u obzir
dijelovi nadstresnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.

j- Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

k. Udaljenost leZeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam rub
otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji zatvara
taj otvor.

|. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg
nagiba od 45°.

m.Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,4.
b. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice na kojoj se gradi garaza je 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice je 2,0.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno

b. Najveéa etazna visina je podrum ili suteren i Cetiri nadzemne etaze, a maksimalna ukupna
visina (Huk) gradevine je 20,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvori§noj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

b. Otvorima iz prethodne podtoCke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine
do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm,
odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0
m od mede.

c. Nelegalne zgrade koje su legalizirane s otvorima koji su na manjim udaljenostima od
navedenih u prethodne dvije podtoCke mogu se zadrzati kod rekonstrukcije zgrade, a novi
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otvori moraju biti u skladu s navedenim udaljenostima.

d. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javnhe namjene i
to u nadzemnim etazama profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama temelje i zastitu hidroizolacije.

e. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na povrsinu javne
namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene.

f. Gradevine mogu imati konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinane zatvorene
dijelove gradevine istaknute izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjedacku ili
zelenu povrsinu pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrdine javnhe namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u povrSinu javne
namjene. Maksimalna gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije
biti veCa od 5% gradevinske bruto povrSine etaze. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika.

g. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku,
kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene nadstresnice i sl. i to u dijelu procelja
izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba
kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na
vlastitoj gradevnoj estici, da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno
2,00 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz skloniSta ukoliko ih nije
moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar javne povrsine i da
ne bude unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftove za
pristup do podrumske etaze istaknute max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSacke
staze; priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

h. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori. Vanjski
rub bocnog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od
dvoridnih meda, a ukupna Sirina svih fasadnih ploha stojec¢ih krovnih prozora na pojedinom
proCelju moze biti max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se prozor na ulicnom
procelju.

i. BoCna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80
m od gornje plohe poda.

j- Ukoliko na zidu postojece gradevine izgradene uz dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu€aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nafin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju
zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili ventilacijskim
kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..

b. U gradevinskom podrucju naselja ne smije se zemljiste uredivati ili koristiti na nacin koji bi
svojim postojanjem i uporabom neposredno ili posredno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u
naselju, odnosno vrijednosti okolisa.

c. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.

d. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako planovima
uzih podrucja nije drugacije odredeno.

e. Uz regulacijsku liniju se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
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f.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja ako je postojeca Sirina ulicnog koridora do 8,0 m;
minimalna udaljenost ulicne ograde od regulacijske linije je 3,0 m.

. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uzih

podrucja nije drugacije odredeno.

. Radi omoguéavanja spadavanja osoba iz gradevine i gadenja poZara na gradevini i otvorenom

prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrsine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice
ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a.

12.

Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o
sprjeCavanju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu

infrastrukturu

a.

Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili
koju je potrebno u skladu s uvjetima odredbi ovoga Plana utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi odnosno urediti.

. Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije

min. 6,0 m.

. Prometna povrSina je povrSina javnhe namjene, nerazvrstana cesta, povrsina u vlasnistvu

vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

d. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne povrSine ne smiju se ugrozavati

postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemogudéavati njihovo koristenje.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a.

b.

C.

Kada se na pripadaju¢oj gradevnoj Cestici postoje¢a gradevina nadograduje, dograduje ili joj
se mijenja namjena, moze se zadrzati postojeca udaljenost rekonstruirane gradevine od
dvoridnih meda i regulacijske linije i ako je manja od propisane ovim Odredbama.

Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze rekonstruirati
u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

U javnom prostoru naselja moraju se zadrzati sve gradevine male sakralne arhitekture
(kapelice, poklonci, raspela) u izvornom obliku. Iznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija
prometnica, mogu se izmjestiti u neposrednu blizinu postojece lokacije.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R-1

1. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije

a. Odredeno u poglaviju 1.4.4..
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R-2

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za gradevine koje se postavljaju na povrsine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za sklanjanje

ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane opreme i slicno)
ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrSine javne
namjene.
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b.

Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postoje¢im Cesticama osim za pojedinaéne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu &esticu.

Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsinu
javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna
gradevna Cestica.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog
Plana, osim ako ovim ¢lankom nije drugacije odredeno.

Unutar obuhvata izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja Sportsko-rekreacijske zone
Ribnjak moguce je planirati gradnju sportsko-rekreacijskih gradevina, pratecih ugostiteljsko-
turistiCkin gradevina, odgovarajuc¢ih javnih i drustvenih gradevina (udruge i sl.), ribnjaka,
ribi¢kih staza kao i gradevina prometnog sustava, gradevina i vodova komunalne infrastrukture
te elektroni¢kih komunikacija.

. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

Nacin gradnje gradevine odreden je poloZajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevne Cestice.

S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

Slobodnostojeée gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvorisnih
meda. Iznimno se slobodnostojeée gradevine mogu jednom svojom stranom pribliZiti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih procelja
od dvoriSne mede je min. 3,0 m.

Kada se na istoj gradevnoj Cestici neposredno uz postojecu gradevinu gradi nova gradevina
moze se zadrzati postojeca udaljenost nove gradevine od dvoriSnih meda i regulacijske linije i
ako je manja od propisane ovim Odredbama.

Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na medi.
Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

Ako gradevna Cestica granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara
od ruba kanala.

Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza taj medi, pri €emu se ne uzimaju u obzir
dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.

Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

Udaljenost lezecCih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam rub
otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najbliZze tocke okvira ili drugog elementa koji zatvara
taj otvor.

Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg
nagiba od 45°.

. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem

manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

. izgradenost gradevne Cestice

Ukupna povrSina zemljista pod gradevinama koje se grade na povrSini sportsko-
rekreacijske namjene moze iznositi najviSe 10% povrSine Sportskih terena i sadrzaja.
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5.
a.

iskoristivost gradevne Cestice

Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice u sportsko-rekreacijskoj zoni
Ribnjak je 0,8.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno
b. Najvecéa etazna visina gradevine je podrum, prizemlje i potkrovlje.

. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine
. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora

biti udaljen min. 3,0 m od dvorisne mede.

. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veliine

do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm,
odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0
m od mede.

. Nelegalne zgrade koje su legalizirane s otvorima koji su na manjim udaljenostima od

navedenih u prethodne dvije podto¢ke mogu se zadrzati kod rekonstrukcije zgrade, a novi
otvori moraju biti u skladu s navedenim udaljenostima.

. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne &estice na povrSinu javne namjene i

to u nadzemnim etazama profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama temelje i zastitu hidroizolacije.

. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na povrsinu javne

namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene.

Gradevine mogu imati konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinaCne zatvorene
dijelove gradevine istaknute izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjesacku ili
zelenu povrsinu pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u povrSinu javne
namjene. Maksimalna gradevinska bruto povrSina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije
biti ve¢a od 5% gradevinske bruto povrSine etaze. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika.

. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku,

kolno-pjeSacku ili zelenu povrSinu i to: konzolno izvedene nadstresnice i sl. i to u dijelu procelja
izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba
kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na
vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno
2,00 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz sklonista ukoliko ih nije
moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar javne povrsine i da
ne bude unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftove za
pristup do podrumske etaze istaknute max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSacke
staze; prikljuCke na komunalnu infrastrukturu.

. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeéi krovni prozori. Vanjski

rub bo€nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od
dvorisnih meda, a ukupna Sirina svih fasadnih ploha stoje¢ih krovnih prozora na pojedinom
proCelju moze biti max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se
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prozor na ulicnom procelju.

Bocna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80
m od gornje plohe poda.

Ukoliko na zidu postojeée gradevine izgradene uz dvoridnu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u sluaju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nacin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju
zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili ventilacijskim
kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a.

Prostor za promet u mirovanju (parkiraliSta) moguce je planirati unutar obuhvata izdvojenog
gradevinskog podrudja izvan naselja Sportsko-rekreacijske zone Ribnjak, a minimalni broj
parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..

b. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.

Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako planovima
uzih podrucja nije drugacije odredeno.

d. Uz regulacijsku liniju se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoridne mede dvoriSne ograde.

. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja ako je postojeca Sirina ulicnog koridora do 8,0 m;

minimalna udaljenost uli¢ne ograde od regulacijske linije je 3,0 m.

Ulicna ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uZih
podrucja nije drugacije odredeno.

Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gadenja poZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrsine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice
ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a.

12.

Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o
sprjeCavanju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu

a.

Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili
koju je potrebno u skladu s uvjetima odredbi ovoga Plana utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi odnosno urediti.

Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrSinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.

Prometna povrsina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrdina u vlasnistvu
vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

d. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne povrSine ne smiju se ugrozavati
postojeCe gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

Glavni pristup izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja Sportsko-rekreacijskoj zoni
Ribnjak planiran je nerazvrstanom cestom iz pravca Zupanijske ceste ZC 4089 Cepin (Z4085)-
Ivanovac (D518), po trasi postojeceg puta na nasipu. Uvjeti uredenja planirane ceste definirani
su Odredbama i posebnim propisima. Moguca su i drugacija prometna rjeSenja pristupa iz
pravca zapada i juga po trasama postojecih putova, Sto ¢e se definirati projektnom
dokumentacijom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
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a.

b.

Kada se na pripadajucoj gradevnoj €estici postoje¢a gradevina nadograduje, dograduje ili joj
se mijenja namjena, moze se zadrzati postojeca udaljenost rekonstruirane gradevine od
dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako je manja od propisane ovim Odredbama.

Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze rekonstruirati
u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T-1

1.
a.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

Za gradevine koje se postavljaju na povrsine javne namjene (kiosci, nadstrenice za sklanjanje
ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane opreme i sli¢no)
ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrdine javne
namjene.

Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinane gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsinu
javne namjene ili gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna
gradevna Cestica.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1. ovog
Plana, osim ako ovim ¢lankom nije drugacije odredeno.

U izdvojenom gradevinskom podru€ju izvan naselja Ugostiteljsko-turistickom punktu
dozvoljena je gradnja ugostiteljsko-turistickin gradevina, gradevina Sporta i rekreacije,
pomoc¢nih gradevina i gradevina odgovarajuée javne i drustvene namjene u funkciji osnovne
namjene, ribnjaka, ribickih staza kao i gradevina prometnog sustava, gradevina i vodova
komunalne infrastrukture te elektroni¢kih komunikacija. Dozvoljena je gradnja gradevina
mjeSovite namjene za funkcije i djelatnosti iz prethodne recenice.

. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede
gradevne Cestice.

S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvoriSne mede gradevne Cestice.

Slobodnostojece gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvori$nih
meda. I1znimno se slobodnostojece gradevine mogu jednom svojom stranom pribliZiti dvoriSnoj
medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih procelja
od dvorisne mede je min. 3,0 m.

Kada se na istoj gradevnoj Cestici neposredno uz postojecu gradevinu gradi nova gradevina
moze se zadrzati postojeca udaljenost nove gradevine od dvoriSnih meda i regulacijske linije i
ako je manja od propisane ovim Odredbama.

Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na medi.
Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.
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h.

Ako gradevna Cestica granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara
od ruba kanala.

Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza taj medi, pri Eemu se ne uzimaju u obzir
dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.

Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

. Udaljenost lezeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize toke plohe krova, uz sam rub

otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji zatvara
taj otvor.

Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg
nagiba od 45°.

. Balkoni koji su duZzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem

manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

. izgradenost gradevne Cestice
. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice (neovisno o namjeni) je 0,2, a iznimno

za infrastrukturne gradevine najveci koeficijent izgradenosti gradevne &estice (kig) iznosi 1,0.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) je 0,8.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno

. Najveca etazna visina gradevine (neovisno o namjeni) je podrum ili suteren, prizemlje, kat i

potkrovlje.

. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Otvor na procCelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora

biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

. Otvorima iz prethodne podtoCke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine

do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm,
odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0
m od mede.

. Nelegalne zgrade koje su legalizirane s otvorima koji su na manjim udaljenostima od

navedenih u prethodne dvije podtocke mogu se zadrzati kod rekonstrukcije zgrade, a novi
otvori moraju biti u skladu s navedenim udaljenostima.

. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne namjene i

to u nadzemnim etazama profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama temelje i zastitu hidroizolacije.

. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na povr$inu javne

namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene.

Gradevine mogu imati konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinatne zatvorene
dijelove gradevine istaknute izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjeSacku ili
zelenu povrsinu pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javnhe namijene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u povrSinu javne
namjene. Maksimalna gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije
biti veca od 5% gradevinske bruto povrSine etaZe. Vertikalna projekcija istaka mora biti
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udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika.

g. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku,
kolno-pjesacku ili zelenu povrSinu i to: konzolno izvedene nadstresnice i sl. i to u dijelu procelja
izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba
kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na
vlastitoj gradevnoj Eestici, da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno
2,00 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz skloniSta ukoliko ih nije
moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar javne povrsine i da
ne bude unutar zone zaru3avanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftove za
pristup do podrumske etaze istaknute max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSacke
staze; priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

h. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori. Vanjski
rub boénog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od
dvoriSnih meda, a ukupna 3irina svih fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom
proc¢elju moze biti max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se prozor na ulichnom
procelju.

i. Bocna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80
m od gornje plohe poda.

j. Ukoliko na zidu postojece gradevine izgradene uz dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu¢aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nacin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzZi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju
zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili ventilacijskim
kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..
b. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu €esticu ili gradevinu.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako
planovima uzih podrucja nije drugacije odredeno.

d. Uz regulacijsku liniju se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.

e. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja ako je postojeca Sirina uli¢nog koridora do 8,0 m;
minimalna udaljenost uli¢ne ograde od regulacijske linije je 3,0 m.

f. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uzih
podrucja nije drugacije odredeno.

g. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gadenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

h. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice
ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

i. Za gradnju gradevina u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja Ugostiteljsko-
turistickom punktu najmanje 40% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o
sprjeCavanju arhitektonsko-urbanistickih barijera.
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12.

nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu

a.

Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili
koju je potrebno u skladu s uvjetima odredbi ovoga Plana utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi odnosno urediti.

Gradevna Cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.

Prometna povrdina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrdina u vlasnistvu
vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

d. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne povrSine ne smiju se ugrozavati
postojeCe gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

Odvodnja otpadnih voda treba biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proc¢is¢avanjem.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a.

Kada se na pripadajuc¢oj gradevnoj Cestici postoje¢a gradevina nadograduje, dograduje ili joj
se mijenja namjena, moze se zadrzati postojeca udaljenost rekonstruirane gradevine od
dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako je manja od propisane ovim Odredbama.

. Ako je postojeca gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze rekonstruirati

u postojeéim vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T-1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

2.

a. Smjestajni kapacitet je maksimalno 30 kreveta.
uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije
a. Odredeno u poglavlju 1.4.4..

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: GR-1

1.

oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.

ovog Plana, osim ako ovim ¢lankom nije drugacije odredeno.

. Namjena gradevina koje se mogu graditi na groblju te uvjeti gradnje i uredenja groblja

utvrduju se posebnim propisima.

. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
. Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na dvoriSne mede

gradevne Cestice.

. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostoje¢e, poluugradene i

ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih

dvoriSnih meda. Iznimno se slobodnostoje¢e gradevine mogu jednom svojom stranom
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pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradene gradevine se jednim proceliem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procCelja gradevine od ostalih dvoriSnih meda je min. 3,0 m.

e. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoridnoj medi, a udaljenost drugih procelja
od dvoriSne mede je min. 3,0 m.

f. Kada se na istoj gradevnoj Cestici neposredno uz postojeéu gradevinu gradi nova gradevina
moze se zadrzati postoje¢a udaljenost nove gradevine od dvoriSnih meda i regulacijske linije i
ako je manja od propisane ovim Odredbama.

g. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na medi.
Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

h. Ako gradevna Cestica granici s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara
od ruba kanala.

i. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza taj medi, pri Eemu se ne uzimaju u obzir
dijelovi nadstresnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.

j- Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

k. Udaljenost leZeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam rub
otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji zatvara
taj otvor.

|. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj plohi manjeg
nagiba od 45°.

m.Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede.

b. Otvorima iz prethodne podtocke ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€ine
do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm,
odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0
m od mede.

c. Nelegalne zgrade koje su legalizirane s otvorima koji su na manjim udaljenostima od
navedenih u prethodne dvije podtoCke mogu se zadrzati kod rekonstrukcije zgrade, a novi
otvori moraju biti u skladu s navedenim udaljenostima.

d. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrsinu javne namjene i
to u nadzemnim etazama profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze; u
podzemnim etazama temelje i zastitu hidroizolacije.
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e. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linije na povrsinu javne
namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena visina
na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javne namjene.

f. Gradevine mogu imati konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinane zatvorene
dijelove gradevine istaknute izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjesacku ili
zelenu povrsinu pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i
donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u povrSinu javne
namjene. Maksimalna gradevinska bruto povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije
biti veCa od 5% gradevinske bruto povrSine etaZe. Vertikalna projekcija istaka mora biti
udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika.

g. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku,
kolno-pjeSacku ili zelenu povrsinu i to: konzolno izvedene nadstresnice i sl. i to u dijelu procelja
izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne
bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba
kolnika; pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaiji za pristup osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na
vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno
2,00 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m; rezervne izlaze iz skloniSta ukoliko ih nije
moguce izvesti unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar javne povrsine i da
ne bude unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom re$etkom u ravnini pjeSacke komunikacije; liftove za
pristup do podrumske etaze istaknute max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjedacke
staze; prikljuCke na komunalnu infrastrukturu.

h. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori. Vanjski
rub bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od
dvoriSnih meda, a ukupna Sirina svih fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom
proCelju moze biti max. 50% Sirine procelja. Stoje¢im prozorom ne smatra se prozor na ulic(nom
procelju.

i. BoCna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80
m od gornje plohe poda.

j. Ukoliko na zidu postojece gradevine izgradene uz dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u sluaju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nafin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju
zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili ventilacijskim
kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..
b. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako
planovima uzih podrucja nije drugacije odredeno.

d. Uz regulacijsku liniju se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.

e. U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja ako je postojeca Sirina ulicnog koridora do 8,0 m;
minimalna udaljenost ulicne ograde od regulacijske linije je 3,0 m.

f. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uzih
podrucja nije drugacije odredeno.

g. Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.



Broj 13 .Sluzbeni glasnik* Stranica 499

h. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrsine javne namjene, preko vlastite gradevne Cestice
ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o
sprjeCavanju arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12. nacin i uvjeti prikljuc¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne povrSine ne smiju se ugrozavati
postojeCe gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Kada se na pripadajuéoj gradevnoj Cestici postojeca gradevina nadograduje, dograduje ili joj
se mijenja namjena, moze se zadrzati postoje¢a udaljenost rekonstruirane gradevine od
dvori$nih meda i regulacijske linije i ako je manja od propisane ovim Odredbama.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe rekonstruirati
u postojeé¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: IGP-1
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglaviju 1.4.2..
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno od ¢lanka 1., na povrSinama ovog pravila provedbe vrijede uvjeti za namjenu
gradevina i zahvata u prostoru odredeni isklju€ivo u poglavlju 1.4.2..

3. smjestaj jedne ili viS8e gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Uvjeti smjestaja gradevina koje se grade van gradevinskog podrucja definirani su u poglavlju
1.4.2.

b. U koridorima planiranih prometnica i infrastrukture, Cije Sirine su utvrdene Odredbama, ne
mogu se do utvrdivanja toCne trase i lokacije planirati i graditi stambene i gospodarske
gradevine kao i samostojeci reSetkasti antenski stupovi, a $to se sukladno ovim Odredbama
moze graditi van gradevinskog podrucja. Na prostoru odredenom za koridore i lokacije
prometnih i drugih infrastrukturnih gradevina, a koji preostane nakon izgradnje gradevine,
prestaje ograniCenje iz prethodne recenice.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Odredeno u poglavlju 1.4.2..
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Odredeno u poglavlju 1.4.2..
7. visina i broj etaZza gradevine
a. Odredeno u poglaviju 1.4.2..
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
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a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Odredeno u poglavlju 1.4.2..

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 1.4.2..
b. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..

c. Oko gospodarskih i stambenih gradevina koje se grade van gradevinskog podrucja obvezna
je sadnja niskog i visokog zelenila, a ogradivanje gradevne Cestice je dozvoljeno iskljucivo
ogradom od pletiva s parapetom visine max. 30,0 cm ili Zivicom. Max. Visina ograde je 1.8 m.
Ograditi se moZe i poljoprivredno zemljiste sukladno prethodnim uvjetima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Katastarska Cestica na kojoj se grade gradevine van gradevinskog podrucja mora imati pristup
s prometne povrsine. Pod prometnom povrS§inom podrazumijevaju se postojece ceste i poljski
putovi Sirine min 3,0 m, ako zadovoljavaju potrebe vatrogasnog pristupa i prometne uvjete
utvrdene sukladno posebnom propisu i to u cijeloj duZini do priklju¢ka na javnu cestu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojeéih gradevina izvan gradevinskih podruéja izgradenih protivno planu,
osim poljoprivrednih gospodarstava za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje te
gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja, moguca je isklju€ivo u postoje¢im gabaritima odnosno
s njihovim povecanjem do max. 30 cm, u svrhu odrZavanja, modernizacije, poboljSavanja
standarda, zastite okoliSa i energetske ucinkovitosti. lznimno rekonstrukcija u svrhu
uskladivanja s prostornim planom, te priklju€ivanja na infrastrukturu moze se izvesti i izvan
postojecih gabarita.

b. Iznimno od prethodne podtocke, rekonstrukcijom postoje¢ih stambenih gradevina izvan
gradevinskih podrucja moguce je i poveéanje postojece gradevinske (bruto) povrSine do 25%.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Odredeno u poglavlju 1.4.2..
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Odredeno u poglaviju 1.4.2..
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: IGP-1
1. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije
a. Odredeno u poglavlju 1.4.4..

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a

Clanak 21.
(1) Sukladno Zakonu i potrebama prostornog uredenja, ovim Planom utvrduje se granica obuhvata i
obveza izrade Urbanisti¢kog plana uredenja Hipodrom u Cepinu.
(2) Na podrugju Op¢ine Cepin vazeéi planovi su:
- Urbanisti¢ki plan uredenja Plandiste 1 — Cepin
- Urbanisti¢ki plan uredenja Plandiste 2 — Cepin
- Urbanisti¢ki plan uredenja Gospodarska zona Cepin
- Provedbeni urbanisti¢ki plan "Dijela naselja Cepin".
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Clanak 22.

(1) Za gradnju gradevina unutar obuhvata urbanistickih planova uredenja navedenih u prethodnom
Clanku, primjenjuju se uvjeti gradnje i uredenja prostora navedeni u pravilima provedbe te u poglavlju
1.4., a za gradnju prometnih i gradevina komunalne infrastrukture primjenjuju se uvjeti gradnje
definirani u poglavlju 2..

Clanak 23.

(1) 1znimno, od navedenog u prethodnom ¢lanku, u urbanistickim planovima uredenja Plandiste 1 i
Plandiste 2 moZe se omoguciti kroz Odredbe planova gradnja gradevina uz postojeée putove do
izgradnje planiranih uliénih koridora u punom profilu uz uvjet da se gradevine i ulicha ograda ne
mogu smjestati unutar prostora za planirani uli¢ni koridor, a detaljnije uvjete definirati ¢e se u
navedenim planovima.

(2) Unutar obuhvata urbanisti¢kih planova uredenja Plandiste 1 i PlandiSte 2 moguca je gradnja
obiteljskih stambenih gradevina, visestambenih gradevina, javnih i drustvenih gradevina, gradevina
gospodarskih djelatnosti, sportsko-rekreacijskin gradevina, pomoc¢nih gradevina, javnih zelenih
povrSina, gradevina koje se grade na povrSinama javne namjene i infrastrukturnin gradevina
sukladno potrebama Opc¢ine Cepin i njenih stanovnika.

(3) Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine ovisno o
nacinu gradnje iznosi:

- za slobodnostojeci nacgin gradnje je 1,5
- za poluugraden nacin gradnje je 2,0
- za ugraden nacin gradnje je 2,5.

(4) Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-
turistiCke djelatnosti je 2,4; gradevne Cestice javne i drustvene namjene te za viSestambenu izgradnju
je 2,8 (osim kada je maksimalni koeficijent izgradenosti 1,0 tada max. Koeficijent iskoristivosti iznosi
6,0).

(5) Maksimalna gustoca stanovanja je 160 st/ha.
Clanak 24.

(1) Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja Gospodarske zone Cepin mogu se graditi
proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-turisticke, komunalno-servisne gradevine za gospodarenje
otpadom, gradevine i vodovi infrastrukture, te prate¢e gradevine zdravstva i sportsko-rekreacijske
namjene, garaza i spremista, postavljanje reklamnih panoa urbane opreme i sl.

(2) Osim povrSina za proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti unutar obuhvata
urbanisti¢kog plana uredenja mogu se definirati i povrSine za infrastrukturne gradevine i vodove te
javne zelene povrsine i zasStitne zelene povrSine, kao i povrSina za smjestaj reciklaznog dvorista i
ostalih gradevina za gospodarenje otpadom.

(3) Za gradnju gradevina komunalne i prometne infrastrukture primjenjuju se uvjeti gradnje definirani u
poglavlju 2.. Za gradnju postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije koja kao resurs
koriste alternativne odnosno obnovljive izvore energije (sunCeva energija, toplina okolisa, toplina
zemlje, biomasa koja ne ukljuCuje ogrjevno drvo, prirodna snaga vodotoka bez hidroloskih zahvata
i sl.) primjenjuju se uvjeti gradnje definirani u poglavlju 1.4.4..

(4) Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevina proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti je 0,7; a infrastrukturnih gradevina je 1,0.

(5) Najveca etazna visina gradevina je Po+P+2K+Pk, s izuzetkom pojedinacnih visokih zgrada (silosi,
dimnjaci, tehnolo$ki tornjevi i sl.). Najve¢a ukupna visina (Huk) gradevina je 18,0 m; iznimno moze
biti i veéa ako to zahtijeva tehnoloSki proces.

(6) Najveci koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice za gradnju gradevina proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti je 3,5 (ne odnosi se na silose, dimnjak, tehnoloSke tornjeve i sl.).

(7) Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca neovisno o namjeni je 5,0 m, a najmanja
udaljenosti od svih dvoridnih meda gradevne Cestice je 3,0 m. Iznimno od navedenog u prethodnoj
reCenici, ako gradevna Cestica grani¢i sa vodotokom ili kanalom i njegovim zastitnim zelenim
pojasom koji se ne nalazi u uliénom koridoru, moguca je gradnja gradevina na regulacijskoj
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liniji.
Clanak 25.
(1) Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja Hipodrom dozvoljena je gradnja sportsko-
rekreacijskih gradevina i poljoprivrednih gradevina koja su u funkciji osnovne namjene odnosno

Hipodroma te pratecih ugostiteljsko-turistickih, odgovarajucih javnih i drustvenih gradevina (udruge
i sl.) kao i infrastrukturnih gradevina.

(2) Za gradnju prometnih i gradevina komunalne infrastrukture se primjenjuju uvjeti gradnje definirani u
poglavlju 2..

(3) Ukupna povrSina zemljista pod gradevinama koje se grade na povrsini sportsko-rekreacijske
namjene moze iznositi najvise 30% povrSine sportskih terena i sadrzaja.

(4) Najveca etazna visina je podrum ili suteren, prizemlje, dva kata i potkrovlje.
(5) Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice je 1,5.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 26.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Opce odredbe
Clanak 27.

(1) Pojedini pojmovi koristeni u ovom Planu imaju znadenje odredeno sukladno Pravilniku o
prostornim planovima te su dani kao prilog ovim Odredbama za provedbu.

Clanak 28.

(1) Gradevine za posebne namjene su gradevine za potrebe obrane.
(2) Gradevine mjeSovite namjene su gradevine sa viSe funkcija odnosno za vise djelatnosti.
Clanak 29.
(1) Povrdina javne namjene je svaka povrsina Cije je koriStenje namijenjeno svim i pod jednakim

uvjetima (javne ceste, ulice, trgovi, trznice, igraliSta, parkiraliSta, groblja, parkovne i zelene
povrSine u naselju, rekreacijske povrsine i sl.).

Clanak 30.

(1) DvoriSne mede su mede gradevne Cestice sa susjednim katastarskim Cesticama, koje nisu
javne.

Clanak 31.

(1) Na prostoru unutar granica gradevinskog podruc¢ja ne moze se graditi ako zemljiSte nije komunalno
opremljeno na minimalnoj razini.

(2) Minimalna razina komunalne opremljenosti za gradevnu Cesticu u gradevinskim podrucjima je
sliedeca:

- da postoji mogucénost prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu
sukladno odredbama u poglavlju 2.1.1. ili da je izdana gradevinska dozvola za gradenje prometne
povrsine

- da postoji moguénost priklju€enja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda ili sukladno
odredbama u poglavlju 2.4.2. rijeSen sustav odvodnje otpadnih voda

- da postoji mogucnost priklju¢enja gradevine na niskonaponsku elektricnu mrezu ili da ima
autonomni sustav opskrbom elektricnom energijom, ako se radi o gradevini u kojoj je projektirano
koristenje iste
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- osiguran propisan broj parkiraliSnih mjesta prema odredbama u poglavlju 2.1.1.

(3) Osiguranje minimalne razine komunalne opremljenosti prema prethodnom stavku nije obvezno za
gradevine koje za svoju funkciju ne trebaju: kolni prilaz, priklju¢ak na sustav odvodnje otpadnih voda,
niskonaponsku elektri¢nu mrezu i parkiraliSna mjesta.

Clanak 32.
(1) Gradevine javnih i druStvenih djelatnosti mogu se graditi u svim gradevinskim podrucjima na

zasebnim gradevnim Cesticama i kao zasebne i/ili prate¢e gradevine na gradevnim ¢esticama druge
namjene, osim gradevnih Cestica prometa i infrastrukture.

Clanak 33.
(1) U svim zonama proizvodne namjene unutar gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi skladiSne

gradevine i postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste
alternativne odnosno obnovljive izvore energije, sukladno ovim Odredbama.

Clanak 34.
(1) S obzirom na moguci utjecaj na okoli§, proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti su:
tihe i Ciste djelatnosti; djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolis.

(2) Tihe i Ciste proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti su sve poslovne, proizvodne i
ugostiteljsko turisticke djelatnosti, osim djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolis.

(3) Proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na
okoli$ su:

- sve vrste radionica za popravak i servisiranje vozila
- sve vrste radionica za obradu drveta i metala
- praonice vozila
- ugostiteljski objekti tipa noéni bar, no¢ni klub, disko bar i disko klub
- ostale poslovne i proizvodne djelatnosti koje u vanjskom prostoru stvaraju buku vecu od 55

dBA

- trgovine na veliko, osim onih u kojima se obavlja trgovina na veliko na osnovi uzoraka ili na drugi
sli¢an nacin

- djelatnosti koje su, sukladno posebnom propisu, razvrstane u I, Il i lll kategoriju ugrozenosti od
pozara

- djelatnosti koje zahtijevaju dnevni transport roba i sirovina veéi od 1,5 t. Potrebe za dnevnim
transportom moraju se obrazloZiti u dokumentaciji koja se prilaze uz zahtjev za ishodenje
potrebnih odobrenja za realizaciju zahvata

- klaonice

- mlinovi

- pilane

- komunalno servisne djelatnosti, izuzev administracije u radu s korisnicima

- skladista preko 100 m2 gradevinske bruto povrSine, koja se grade kao samostalne gradevine ili
u sklopu gradevine druge namjene

- gradevine za koje je obvezna procjena utjecaja na okolis.
Clanak 35.
(1) U ovome Planu utvrduje se mreZa sportskih gradevina na podrucju Opcine, sukladno posebnom
propisu. Mrezu Sportskih gradevina Cine sljedece postojece i planirane sportske gradevine:
- dvorane: 2 postojeée, 5 planiranih
- zracne streljane: 7 planiranih
- ostale streljane: 2 planirane
- kuglane: 8 planiranih
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- nogomet: 5 postojecih

- mali nogomet, rukomet, odbojka, kosarka: 8,8 postojecih, 17,2 planiranih
- tenis: 7 planiranih
- boéanje: 2 postojeca, 2 planirana
- ostali otvoreni tereni: 4 planirana.
(2) Broj i vrsta gradevina i otvorenih igraliSta koje €ine jedinicu utvrdeni su posebnim propisom.

(3) Postojece sportske gradevine potrebno je dopuniti sadrzajima koji €ine jedinicu sportskih
gradevina, sukladno posebnom propisu.

(4) Planiranu mrezu sportskih gradevina moguce je proSirivati bez ogranicenja.

(5) Sportske gradevine se grade u gradevinskim podrucjima naselja, a za razmjestaj gradevina
daju se sljedecCe smjernice:

- opcinsko srediste: 6 dvorana; 6 zracnih streljana; 2 ostale streljane; 6 kuglana; 3 nogometa, 21
mali nogomet, rukomet, odbojka, koSarka; 6 tenisa; 3 bocanja; 3 ostala otvorena terena

- ostala naselja: 1 dvorana; 1 zraCna streljana; 2 kuglane; 2 nogometa, 5 mali nogomet,
rukomet, odbojka, kosarka; 1 tenis; 1 bo¢anje; 1 ostali otvoreni teren.

(6) Broj jedinica iz prethodnog stavka predstavlja minimalni ukupni broj jedinica (postojecih i planiranih).

(7) Jedinice se mogu grupirati, a njihov konacni razmjestaj utvrdit ¢e se sukladno prostornim
mogucnostima i specificnim potrebama stanovnistva u pojedinom naselju.

(8) Za gradnju sportsko-rekreacijskih gradevina primjenjuju se odredbe za gradnju javnih i drustvenih
gradevina i posebni propisi.

(9) Otvorene sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, a otklon od ovog pravca moze
biti max. 20°. Ako su od kolnika udaljeni manje od 10,0 m potrebno ih je ograditi ogradom visine min.
2,0m.

Clanak 36.

(1) U svim naseljima je potrebno graditi djecja igralista, sukladno potrebama stanovnistva.

(2) Razmjestaj djedjih igralista je potrebno uskladiti s prostornom organizacijom naselja i osigurati
odgovarajuéu dostupnost u zavisnosti o dobnoj skupini djece za koju se igraliste gradi.

Clanak 37.

(1) Gradevine koje se grade na povrSinama javnhe namjene su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, ljetne terase, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci), telefonske
govornice, spomenici, fontane, ostala urbana opremaii sl.

(2) Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.

(3) Povrsina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrSine moraju se izvesti od tvrdog
materijala.

(4) Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene ne smiju ometati ili ugrozavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodnju i dr.

(5) Ako se gradevine postavljaju uz ili na pjeSacku povrSinu, mora se osigurati kontinuirani pjesacki
prolaz Sirine min. 2,25 m.

Clanak 38.

(1) Gradevine mjeSovite namjene grade se sukladno uvjetima utvrdenim za osnovnu namjenu
gradevine.

(2) Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje se prema funkciji ili djelatnosti koja ima
najveci udio u gradevinskoj bruto povrsini gradevine. Ako je udio razli€itih funkcija i djelatnosti jednak,
prioritet imaju stanovanje odnosno javna i drustvena namjena.
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Clanak 39.

(1) Uvjeti gradnje groblja utvrduju se sukladno posebnom propisu.
Clanak 40.

(1) Planirana mreza javnih i druStvenih djelatnosti sadrzi osnovne sadrzaje koji moraju biti zastupljeni u
sredi$njim naseljima, a moguce ju je proSirivati bez ograni¢enja.

(2) U naseljima na podrucju Op¢ine moraju se za potrebe javnih i drustvenih djelatnosti, osigurati
prostori za sliedeCe sadrzaje: ispostave organa drzavne uprave, zupanijska izvrSna tijela,
grad./opc¢inska izvrSna tijela, srednje Skole, osnovne Skole, kinematograf, radio, knjiznice, dom
kulture, dom zdravlja, ljekarna, veterinarska ambulanta, podruznica centra za socijalnu skrb, djec;ji
vrti¢i i jaslice, dom za djecu, dom za odrasle, financijsko posredovanje, posta.

(3) Za vjerske gradevine, udruge i sl. prostor ¢ée se osigurati sukladno potrebama.
Clanak 41.
(1) Za potrebe drudtvenih djelatnosti koristit ¢e se postojece gradevine ili graditi nove u gradevinskim
podruéjima naselja, sukladno uvjetima utvrdenim u ovim Odredbama.
Clanak 42.
(1) Prilikom gradnje novih infrastrukturnin vodova nizih razina, koji nisu prikazani na kartografskim
prikazima ovoga Plana, potrebno je teziti njihovom objedinjavanju u infrastrukturne koridore.

(2) Do izdvojenih dijelova gradevinskih podrugja naselja Cepin Srednjovjekovni grad Kolodvar i Ritié te
izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja moguca je gradnja gradevina i vodova komunalne
infrastrukture, elektronic¢kih komunikacija i one koja nije ucrtana na kartografskim prikazima Plana.
Polozaj tih vodova treba biti u koridoru pristupne prometnice. Nove vodove infrastrukture treba
planirati izvan kolnika javne ili nerazvrstane ceste. Iznimno, zbog prostornih ograni¢enja, novi vodovi
se mogu planirati unutar povrsine kolnika uz suglasnost i posebne uvjete javnopravnog tijela.

Clanak 43.
(1) Vodovi infrastrukture u pravilu se polazu u povrSine javne namjene. Iznimno, mogu se polagati i na
ostalim povrSinama uz osigurani pristup.
(2) Ostale povrsine iz prethodnog stavka su:

- u gradevinskim podrucjima — neizgradene povrSine izmedu regulacijske linije i gradevnog
pravca

- van gradevinskog podrucja — neizgradene povrsine.
1.4.2. Uvjeti gradnje van gradevinskog podrucja

Clanak 44.

(1) U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja obiteljske stambene gradevine istovremeno s izgradnjom gospodarskog
dijela ili nakon izgradnje gospodarskog dijela prema uvjetima iz Zakona.

Clanak 45.

(1) Udaljenost stambene gradevine od gradevinskog podrucja naselja mora biti min. 100,0 m od
razvrstane ceste min. 30,0 m, a od autoceste min. 100,0 m.

Clanak 46.

(1) Gradevinska (bruto) povrSina obiteljske stambene gradevine koja se gradi van gradevinskog
podru¢ja moze iznositi najviSe 20% od povrSine zemljista pod zatvorenim gospodarskim
gradevinama. lznimno, na posjedima manjim od 5,0 ha gradevinska bruto povrSina stambene
gradevine ne moze biti veca od 200 m2.
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Clanak 47.
(1) Etazna visina stambene gradevine koja se gradi van gradevinskog podrucja moze bit max. Podrum
ili suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.
Clanak 48.
(1) Gospodarski kompleksi i gradevine u funkciji poljoprivrede mogu se planirati i graditi kao

poljoprivredna gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje i pojedinacne
gradevine u funkciji biljine proizvodnje.

(2) U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje mogu se
graditi:

- gradevine za uzgoj i skladistenje biljnih proizvoda
- gradevine za sklanjanje vozila i oruda za biljnu proizvodnju te njihovo odrzavanje
- ostale pomoéne gradevine potrebne za obavljanje poljoprivredne proizvodnije
- gradevine za uzgoj Zivotinja
- ribnjaci.
(3) Pojedinaéne gradevine u funkciji biline proizvodnje su:
- poljoprivredne kuéice
- vinogradarski podrumi
- spremista alata, oruda i strojeva
- nadstresnice
- staklenici i plastenici.

(4) U gradnji gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka, kada se one grade izvan gradevinskog podrucja, zastita
prostora osigurava se odredivanjem poloZaja i standarda gospodarske gradevine, ouvanjem
veliCine i cjelovitosti poljoprivrednih posjeda, okrupnjavanjem manjih posjeda i sprjeCavanjem
neprimjerenog oblikovanja gradnje.

Clanak 49.

(1) Poljoprivredne gradevine van gradevinskog podruéja mogu se graditi na poljoprivrednom tlu
isklju€ivo osnovne namjene (osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, vrijedno zemljiste
namijenjeno poljoprivredi, ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi), sukladno posebnom propisu i
ako su zadovoljeni uvjeti utvrdeni ovim Odredbama u pogledu minimalne veli€ine posjeda,

udaljenosti od gradevinskog podrucja i prometnih povrsina i minimalnog broja uvjetnih grla koja se
mogu uzgajati van gradevinskog podrucja.

(2) Poljoprivredne gradevine se ne mogu graditi na podrucju vrijednog dijela prirode prikazanom na
kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.

Clanak 50.
(1) lzgradnja poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje,
osim gradevina za uzgoj zivotinja i ribnjaka, dozvoljava se samo na velikim posjedima.

(2) Minimalna veli€ina posjeda na kojem je moguca izgradnja gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka,
utvrduje se ovisno o vrsti i intenzitetu proizvodnje:

- gradevine za intenzivnu ratarsku proizvodnju na posjedu minimalne veli€ine 15 ha
- gradevine u funkciji uzgoja vo¢a na posjedu minimalne veli€ine 3 ha

- gradevine u funkciji uzgoja povréa na posjedu minimalne veli€ine 1 ha

- gradevine u funkciji vinogradarstva na posjedu minimalne veliine 1 ha

- gradevine u funkciji uzgoja cvije¢a na posjedu minimalne veli¢ine 0,5 ha.

(3) Minimalne veli€ine posjeda na kojima se obavlja viSe od jedne vrste biljne proizvodnje jednaka je
minimalnoj povrsini pretezite kulture, a na kojima se bilinogojstvo kombinira sa sto¢arstvom je 3 ha,
bez obzira na intenzitet pojedine proizvodnje (biljne ili stoCarske).
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(4) Posjedom iz stavka 1. iz ovog €lanka smatra se zemljiSte koje je u povrsini od min. 60% u vlasnistvu
investitora, a preostali dio moZe biti zemljiSte u zakupu.

(5) Posjed moze Ciniti vise katastarskih Cestica koje nisu medusobno povezane na viSe lokacija na
podrugju Opéine Cepin (najmanje 50% posjeda treba biti na podrugju Op¢ine Cepin.

(6) Poljoprivredna gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje, te gradevine u
funkciji biljne proizvodnje u kojima se skladidte vece koli€ine opasnih tvari definiranih posebnim
propisom ne mogu se graditi u poplavhom podrucju.

(7) Minimalne udaljenosti gospodarskih gradevina koje se grade u sklopu poljoprivrednog gospodarstva
za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje iz stavka 1. i 2. ovog €lanka od ruba zemljiSnog
pojasa razvrstane ceste izraZzene u metrima iznose:

- autoceste 100 m
- drZzavne ceste 100 m
- Zupanijske ceste 50 m
- lokalne ceste 30 m.
(8) Udaljenost gospodarskih gradevina od ruba nerazvrstane ceste iznosi 15,0 m.

(9) Udaljenosti propisane ovim &lankom ne odnose se na zahvate na postoje¢im gospodarskim
gradevinama u sklopu poljoprivrednog gospodarstva. Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati
zateCene udaljenosti.

(10) Rekonstrukcija postojeCih gradevina iz stavka 1. ovog Clanka, izgradenih protivno planu,
moguca je u svrhu odrzavanja, modernizacije, poboljSavanja standarda, zastite okolida, energetske
ucinkovitosti, uskladivanja s prostornim planom, te prikljuivanja na infrastrukturu.

(11 EtaZna visina gradevina za intenzivnu poljoprivrednu proizvodnju i pratecih sadrzaja moze biti
maksimalno podrum ili suteren i dvije nadzemne etaze, a maksimalna ukupna visina (Huk) je 12,50
m (ne odnosi se na silose i dimnjake). Iznimno maksimalna ukupna visina moze biti i ve€a kada to
zahtijeva tehnolos$ki proces.

Clanak 51.
(1) Gospodarske gradevine za intenzivni uzgoj zivotinja obavezno se grade izvan gradevinskog
podrucja naselja, ako su kapaciteta preko 50 uvjetnih grla.
Clanak 52.
(1) Minimalna udaljenost gradevina za intenzivni uzgoj zivotinja od ruba zemljiSnog pojasa
razvrstane ceste izrazene u metrima iznose:
- broj uvjetnih grla 51-100: drzavna cesta 100 m, Zupanijska cesta 50 m, lokalna cesta 30 m
- broj uvjetnih grla 101-400: drzavna cesta 150 m, Zupanijska cesta 100 m, lokalna cesta 30 m

- broj uvjetnih grla vise od 401: drzavna cesta 200 m, Zupanijska cesta 150 m, lokalna cesta 30
m.

(2) Udaljenost gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja od ruba nerazvrstane ceste iznosi 15,0 m.

(3) Udaljenosti propisane u stavcima 1. i 2. ovog €lanka odnose se iskljuivo na gradevine s
potencijalnim izvorom zagadenja pojedinacne ili gradevine unutar kompleksa.

(4) Udaljenosti propisane u stavcima 1. i 2. ovog ¢lanka ne odnose se na zahvate na postojecim
gradevinama il kompleksima ¢ak niti kada oni podrazumijevaju povec¢anje kapaciteta. Prilikom takvih
zahvata ne mogu se smanjivati zateCene udaljenosti.

(5) Udaljenost prate¢ih sadrzaja, izuzev infrastrukture, od ruba zemljiSnog pojasa razvrstane ceste
iznosi 15,0 m.

(6) Rekonstrukcija postojecih gradevina iz ovog €lanka, izgradenih protivho ovom Planu, mogucéa je u
svrhu odrzavanja, modernizacije, poboljSavanja standarda, zastite okoliSa, energetske ucinkovitosti,
uskladivanja s prostornim planom, te priklju€ivanja na infrastrukturu.
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Clanak 53.

(1) Gradevine za intenzivni uzgoj zivotinja ne mogu se graditi na zastiCenim podrucjima prirode i na
podruéju vodozastitnin zona ukoliko to nije dozvoljeno posebnim propisom odnosno Odlukom o
zonama sanitarne zastite izvorista, a treba ih izbjegavati na podrucju vrijednih dijelova prirode.

Clanak 54.
(1) Gradevine za intenzivni uzgoj zivotinja moraju se udaljiti od gradevinskog podrucja na minimalnu
udaljenost, zavisno o kapacitetu gradevine.

(2) Kapacitet gradevine iskazuje se u uvjetnim grlima (Ug). Pod uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo
tezine 500 kg, a sve vrste zivotinja se preracunavaju na uvjetna grla umnozenjem broja zivotinja sa
sljedecim koeficijentima:

- krave, steone junice: 1,00

- bikovi: 1,50

- volovi: 1,20

- junad 1-2 godine: 0,7

- junad 6-12 mjeseci: 0,5

- telad: 0,25

- krmace+prasad: 0,30

- tovne svinje do 6 mjeseci: 0,25

- mlade svinje 2 do 6 mjeseci: 0,13
- prasad do 2 mjeseca: 0,05

- teski koniji: 1,20

- srednje teski koniji: 1,00

- laki koniji: 0,80

- Zzdrebad: 0,75

- ovce, ovnovi, koze i jarci: 0,10

- janjad i jarad: 0,05

- nojevi: 0,25

- kuni¢i: 0,007

- pure: 0,02

- tovni piliéi (brojleri): 0,0055

- nesilice konzumnih jaja: 0,004

- rasplodne nesilice teSkih pasmina: 0,008
- rasplodne nesilice lakih pasmina: 0,004.

(3) Za zivotinje koje nisu navedene u prethodnom stavku koeficijent se odreduje prema izdanom
sluzbenom stru¢nom misljenju Hrvatskog zavoda za poljoprivredno-savjetodavnu sluzbu. U slu€aju
da se nacin preraCunavanja regulira posebnim propisom, primjenjivat ¢ce se poseban propis.

Clanak 55.

(1) Minimalna udaljenost gradevina za intenzivni uzgoj zivotinja od granice gradevinskog podrucja
naselja Cepin i Livana utvrduje se ovisno o kapacitetu gradevine izrazenom u uvjetnim grlima (Ug)
na sljedeci nacin:

- 50-100 Ug: Ug x 2 (m)
->101-300 Ug: 0,5 x (Ug -100) + 200 (m)
- >301-400 Ug: 0,5 x (Ug -100) + 250 (m)

(
- > 401-500 Ug: 0,5 x (Ug -100) + 300 (m)
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- > 501 Ug: min. 500,0 (m).

(2) Za sva ostala naselja (osim Cepina i Livane) minimalna udaljenost gradevina za intenzivni uzgoj
zivotinja (krmaca, prasadi, tovnih svinja do 6 mjeseci, mladih svinja od 2 do 6 mjeseci, prasadi do 2
mjeseca te tovnih pilica, nesilica konzumnih jaja, rasplodnih nesilica teskih pasmina i rasplodnih
nesilica lokalnih pasmina) od granice gradevinskog podruc¢ja utvrduje se ovisno o kapacitetu
gradevine izrazenom u uvjetnim grlima (Ug) na sljedeéi nacin:

- 50-100 Ug: Ug x 2 (m)

->101-300 Ug: 0,5 x (Ug -100) + 200 (m)
- > 301-400 Ug: 0,5 x (Ug -100) + 250 (m)
- >401-500 Ug: 0,5 x (Ug -100) + 300 (m)
->501Ug: min. 500,0 (m).

(3) Za sva ostala naselja (osim Cepina i Livane) gradevine za intenzivni uzgoj ostalih Zivotinja koje nisu
navedene u prethodnom stavku ovog ¢lanka mogu se graditi na granici gradevinskog podrucja
naselja ili udaljiti se od nje ovisno o potrebama uzgoja i prostornim uvjetima neovisno o broju uvjetnih
grla.

(4) Udaljenosti propisane u stavcima 1. i 2. ovog €lanka odnose se iskljuivo na gradevine s
potencijalnim izvorom zagadenja, pojedinacne ili gradevine unutar kompleksa.

(5) Udaljenosti propisane u stavcima 1. i 2. ovog €lanka ne odnose se na zahvate na postoje¢im
gradevinama ili kompleksima €ak niti kada oni podrazumijevaju povecanje kapaciteta. Prilikom takvih
zahvata ne mogu se smanijivati zateCene udaljenosti.

(6) Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina iz ovog ¢lanka izgradenih protivno planu, mogucéa je u svrhu
odrzavanja, modernizacije, poboljSavanja standarda, zastite okolia, energetske ucinkovitosti,
uskladivanja s prostornim planom, te priklju€ivanja na infrastrukturu.

Clanak 56.

(1) Na gradevnoj Cestici na kojoj se grade gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja mogu se graditi pratedi
sadrzaji: klaonica, hladnjaca, skladista, mjeSaonica sto¢ne hrane, kompostiste, spremista strojeva i
alata, prostorije za boravak radnika, uredi, infrastruktura, garaze, parkiralista, manipulativne
povrsine, nadstresnice i sl.), te jedna jednoobiteljska stambena gradevina.

(2) Prateci sadrzaji mogu biti samo u funkciji djelatnosti uzgoja Zivotinja.

(3) Prostori za boravak djelatnika mogu biti samo garderobno-sanitarni prostori, te prostorije za dnevni
odmor.

(4) Uredske prostorije mogu biti samo 5% bruto gradevinske povrsine dijela gradevine za smjestaj
Zivotinja.

(5) Prateci sadrzaji iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s
izgradnjom osnovnih gradevina.

(6) Gradevine za intenzivni uzgoj zivotinja moraju biti udaljene min. 5,0 m od svih meda gradevne
Cestice i najmanje 10,0 m od osi pristupne ceste ili puta, a od gradevinskog podrudja naselja stalnog
i povremenog stanovanja sukladno prethodnom ¢lanku.

(7) Najveca etazna visina gradevina iz stavka 1.ovoga ¢lanka moze biti Po/S+P+K, a iznimno i veca
kada to zahtijeva tehnoloski proces.

(8) U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje moguca
je gradnja postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koje kao resurs koriste
alternativne odnosno obnovljive izvore.

Clanak 57.

(1) Ribnjakom se smatraju bazeni i ostale vodne povrSine za uzgoj akvakulture. Izgradnja novih ribnjaka
izvan gradevinskih podru¢ja moguca je samo na zemljiStu katastarskih kultura: mocvara, trstik,
neplodno tlo te u napustenim koritima i rukavcima rijeka i vodotoka, napustenim glinistima te na
ostalom poljoprivrednom tlu. Iznimno, izgradnja ribnjaka mogucéa je i na vrijednom zemljiStu
namijenjenom poljoprivredi te ostalom zemljistu namijenjenom poljoprivredi ako se radi o izgradniji u
sklopu gospodarskog kompleksa.
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(2) Minimalna povrSina ribnjaka za uzgoj mladi je 3 ha, a za uzgoj konzumne ribe je 5 ha. Ova
povrsina mora se koristiti isklju€ivo za potrebe uzgoja ribe.

(3) Ribnjaci koji se grade u sklopu gospodarskog kompleksa za obavljanje intenzivne
poljoprivredne proizvodnje mogu biti i manje povrSine.

(4) Udaljenosti ribnjaka od susjednih katastarskih Cestica mora biti takva da ne utjeCe na vodni
rezim susjednog zemljidta, ali ne manja od 5 m.

(5) Uz ribnjake je moguce graditi gradevine za potrebe uzgoja ribe na nacin da se njihova
gradevinska (bruto) povrSina dimenzionira sa 12 m? gradevine na 1 ha vodne povrsine ribnjaka.

(6) Dozvoljena etaznost tih gradevine je prizemlje i potkrovlje.
(7)) lzgradnja podruma se ne dozvoljava.

(8) U gradevine iz stavka 5. ovog ¢lanka moraju se smjestiti sve namjene potrebne za funkcioniranje
ribnjaka. Ove gradevine moraju biti minimalno udaljene 3,0 m od svih meda katastarske Cestice i
minimalno 5,0 m od ruba ribnjaka.

(9) Gradevinama za potrebe uzgoja ribe smatraju se: spremista hrane, alata i opreme, prostorije za
boravak radnika, garaze i sl.

Clanak 58.

(1) U sklopu kompleksa za intenzivni uzgoj Zivotinja dozvoljava se gradnja gospodarskih gradevina za
primarnu doradu ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje.

(2) Minimalni kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moze odobriti izgradnja primarne dorade ili
prerade (klaonice, hladnjacai sl.) iznosi 100 uvjetnih grla. Za izgradnju mjeSaonice sto¢ne hrane kao
minimalni kapacitet osnovne proizvodnje iznosi 51 uvjetno grlo.

(3) Maksimalni kapacitet gradevine primarne dorade i prerade mora biti jednak ili manji od maksimalnog
kapaciteta osnovne proizvodnje.

Clanak 59.

(1) U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje moguca
je gradnja gradevina za pruzanje ugostiteljskih usluga &ija gradevinska (bruto) povrSina moze iznositi
maksimalno 35% gradevinske (bruto) povrdine gospodarskih gradevina. Iznimno, kada je
gradevinska (bruto) povrSina gospodarskih gradevina manja od 1.000 m?, gradevinska (bruto)
povrSina gradevina za pruzanje ugostiteljskih usluga moze biti do 350 m=.

Clanak 60.

(1) Maksimalna etazna visina gradevina za pruzanje ugostiteljskih usluga u sklopu poljoprivrednog
gospodarstva je Po ili S+P+K+Pk.

Clanak 61.

(1) Pojedinacne gradevine u funkciji biljne proizvodnje mogu se graditi neposredno uz ili na
poljoprivrednim povrSinama koje su u katastru upisane kao poljoprivredne, odnosno: oranice,
vinogradi (ili) voénjaci i sl. i nalaze se u evidenciji nadleznog tijela.

(2) Na povrSinama iz stavka 1. ovog ¢lanka mogucéa je izgradnja jedne od pojedinacnih gradevina u
funkciji biljne proizvodnje i jedne nadstreSnice.

Clanak 62.

(1) Poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva, vocarstva i povrtlarstva mogu se graditi na
poljoprivrednim povrS§inama od 5000 m? i viSe. Poljoprivredna kucica u funkciji vinogradarstva moze
biti maksimalno prizemnica s podrumom koji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena,
bez potkrovlja. Gradevinska (bruto) povrSina prizemlja moze iznositi od 25 m?, a mozZe se povecati
za 5 m? za svakih daljnjih zapoc€etih 1000 m? poljoprivredne povrSine pod kulturom. PovrSina
podruma nije ograni¢ena.

(2) Poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvijeCa mogu se graditi na poljoprivrednim povrSinama od
2500 m? i vide. Poljoprivredna kucica moze biti maksimalno prizemnica s podrumom koji mora biti
potpuno ukopan neovisno o nagibu terena, bez potkrovlja. Gradevinska (bruto) povrSina moze
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iznositi do 15 m?, a moze se povecati za 5 m? za svakih daljnjih zapoc€etih 1000 m? poljoprivredne
povrsine pod kulturom. Povr§ina podruma ne smije izlaziti iz gabarita prizemlja.

Clanak 63.

(1) Vinogradarski podrum s namjenom degustacijsko-enoloske kuSaonice vina moze se izgraditi na
poljoprivrednoj povrsini vinograda od 1 ha i vise.

(2) Vinogradarski podrum iz stavka 1. ovog ¢lanka moze biti maksimalno prizemnica s podrumom, koji
mora biti potpuno ukupan bez obzira na nagib terena, bez potkrovlja. Gradevinska (bruto) povrSina
prizemlja moze iznositi do 25 m?, a moze se povecati za 5 m? na svakih daljnjih zapocetih
2.000 m? vinograda. Povrsina podruma nije ogranic¢ena.

Clanak 64.

(1) Poljoprivredne kucice i vinogradarski podrumi oblikovno se trebaju uklopiti u okolis.

(2) Zgrade moraju imati dvostresni krov s tradicijskim pokrovom. Tlocrtni oblik zgrade treba biti izduzeni
pravokutnik.

Clanak 65.

(1) Spremiste alata, oruda i strojeva moze se graditi samo uz ili na poljoprivrednim povrsinama koje su
u katastru upisane kao poljoprivredne, odnosno: oranice, vinogradi (ili) vo¢njaci i sl. i nalaze se u
evidenciji nadleznog tijela.

(2) Spremiste alata, oruda i strojeva moze biti samo prizemnica bez potkrovlja i bez podruma
gradevinske (bruto) povrsine do 12 m?, a moze se povecati za 3 m? na svakih daljnjih zapocetih
500 m? poljoprivrednih povrsina pod kulturom. Ukupna visina (Huk) spremista alata, orudai strojeva
je najvise 5,0 m.

(3) Izgradnja spremista alata, oruda i strojeva mora biti u skladu s autohtonim nadinom gradnje uz
primjenu tradicijskog oblikovanja i uobi¢ajenih materijala s naglaskom na o€uvanje tradicijske slike
krajobraza. Spremista alata, oruda i strojeva mora imati dvostresni kosi krov s tradicijskim pokrovom.

(4) Spremiste alata, oruda i strojeva mora biti na najmanje upadljivom mijestu, visokim zelenilom
zaklonjeno od pogleda s javne prometne povrsine ili iz naselja.

Clanak 66.

(1) NadstreSnica se moze postaviti na poljoprivrednim povrSinama vec¢im od 2 ha.

(2) ZemljiSte pod gradevinom za nadstreSnice mozZe biti do 40 m?, a moze se povecati za 20 m? na
svakih daljnjih 1 ha poljoprivredne povrsine pod kulturom.

(3) Nadstre$nice sluze za privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda ili privremeno sklanjanje
ljudi, a grade se kao prizemnice od lakog materijala s dvostreSnim kosim krovom s tradicijskim
pokrovom, otvorene s najmanje tri strane.

(4) Pri gradnji nadstresSnice nije dozvoljena upotreba gotovih betonskih elemenata, salonita i lima.
(5) Ukupna visina (Huk) nadstreSnice je najvise 6,0 m.
Clanak 67.
(1) Na poljoprivrednim povrSinama mogu se graditi plastenici i staklenici, u funkciji uzgoja povrca, voca,

cvije¢a i sl. na nadin da nisu: na vizualno istaknutim pozicijama, na zasti¢enim podrucjima prirode,
na povrSinama krajobraza i na osobito vrijednom zemljiStu namijenjenom poljoprivredi.

(2) Zemljiste pod gradevinom za nadstreSnice moze biti do 40 m?, a moze se povecati za 20 m? na
svakih daljnjih 1 ha poljoprivredne povrsine pod kulturom.

(3) Nadstresnice sluze za privremeno skladistenje poljoprivrednih proizvoda ili privremeno sklanjanje
ljudi, a grade se kao prizemnice od lakog materijala s dvostreSnim kosim krovom s tradicijskim
pokrovom, otvorene s najmanje tri strane.

Clanak 68.

(1) Rekreacijske gradevine koje se grade van gradevinskog podrucja su: trim staza, konjiCka staza,
kupaliste, i sl., gradevine u funkciji rekreacije.
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(2) Van gradevinskog podrucja ne mogu se graditi zatvorene rekreacijske gradevine.

(3) Rekreacijske gradevine ne mogu se graditi na osobito vriiednom zemljiStu namijenjenom
poljoprivredi.

(4) Na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora, ucrtana je sportsko-rekreacijska namjena —
sportsko-rekreacijska igraliSsta na otvorenom (R4) izvan gradevinskog podrucja unutar koje je
dozvoljena gradnja sportsko-rekreacijskih gradevina sukladno Zakonu o prostornom uredenju kao
Sto su: kupalista, pontoni, plutajuci objekti, ribnjak, ribiCke staze kao i drugih sportsko-rekreacijskih
igraliSta na otvorenom s prate¢im zgradama.

Clanak 69.
(1) Pomocéne gradevine van gradevinskog podrucja mogu se graditi na gradevnoj Cestici na kojoj je

izgradena stambena gradevina koja se prema odredbama ove Odluke moZe graditi van
gradevinskog podrudja.

(2) Najveca etazna visina pomocne gradevine iz prethodnog stavka moze biti podrum i prizemlje.
Clanak 70.
(1) Prometne i ostale infrastrukturne gradevine van gradevinskog podrudja grade se sukladno ovim
Odredbama, izuzev onih odredbi koje se odnose isklju€ivo na gradnju u gradevinskom podrucju.
Clanak 71.
(1) Van granica gradevinskog podruc¢ja mogu se graditi stajali$ta, benzinske postaje i druge gradevine
u funkciji prometa.

(2) Benzinske postaje mogu se graditi u pojasu dubine max. 150,0 m od osi postojee javne ceste,
sukladno posebnom propisu.

(3) Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice benzinske postaje moze biti 0,5.

(4) Na gradevnoj Cestici benzinske postaje mogu se graditi prateci sadrzaji (prostorije za boravak
djelatnika, uredi, infrastruktura, parkiraliSta, manipulativne povrsine i sl.).

(5) Kod postojecih cesta dodatni sadrzZaiji koji se mogu graditi na gradevnoj Cestici benzinske postaje su
ugostiteljski, trgovacki i servisni, a koeficijent izgradenosti (kig) gradevne &estice tim sadrzajima ne
moze biti veci od 0,25.

(6) Ugostiteljski sadrzaj za smjestaj iz prethodnog stavka moze biti iskljucivo tipa motel.
Clanak 72.

(1) Uz nove ceste mogu se graditi svi sadrzaji predvideni projektom ceste.
Clanak 73.

(1) Van granica gradevinskog podrucja, na prostorima primjerenim za tu namjenu, mogu se graditi
manje vjerske gradevine kao krizevi, poklonci, kapelice i sl. te spomen obiljezja, najveée bruto
razvijene povrsine do 30,0 m2.

1.4.3. Postupanje s otpadom
Clanak 74.
(1) U gradevinskom podrucju naselja potrebno je izgraditi najmanje jedno reciklazno dvoriste.
Clanak 75.
(1) Na cijelom podrucju Opcine nije planirana izgradnja odlagali$ta otpada.
Clanak 76.
(1) Planom gospodarenja otpadom Osje¢ko-baranjske Zupanije se na podrugju Opéine Cepin planira
izgradnja reciklaznih otoka, reciklaZznog dvoridta, mini reciklaznog dvorista, reciklaznog dvorista

gradevinskog otpada, postavljanje rashladnog kontejnera te izgradnja gradevine za energetsku
obradu poljoprivrednog i drugog otpada.
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Clanak 77.

(1) Reciklazni otoci se opremaju u skladu s planom gospodarenja otpadom. Reciklazni otoci se
mogu graditi/postavljati unutar povrsina javne namjene ili na zasebnoj gradevnoj Cestici.

(2) Reciklazni otoci smjesteni unutar uli€nog profila ne smiju biti smjesteni unutar polja preglednosti
raskrizja.

Clanak 78.

(1) Smijestaj reciklaznog dvorista planira se u Gospodarskoj zoni Cepln U juznom dijelu gradevinskog
podruéja naselja Cepin planira se na dijelu k&.br. 3851 k.o. Cepin formiranje reciklaznog dvorista
gradevinskog otpada i/ili izgradnja ostalih gradevina iz sustava gospodarenja otpadom lokalnog
znacaja.

(2) Ostale gradevine u funkciji odrzanog gospodarenja otpadom lokalne razine smjestaju se unutar
gradevinskih podru¢ja naselja proizvodne namjene i/ili izdvojenih gradevinskih podrucja izvan
naselja proizvodne namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici, ogradena i opremljena potrebnim
infrastrukturnim priklju¢cima.

(3) U naselju Beketinci na k.C.br. 262/3 k.o. Beketinci definirana je zona proizvodne namjene gdje je
moguca gradnja gradevina za gospodarenje otpadom (samo za skupljanje, obradu i odvoz otpada).

(4) Sirina kolnika u uliénom profilu gradevne &estice na kojoj se grade gradevine iz prvog stavka mora
udovoljiti prometu kamiona, odnosno omoguciti dvosmjerni promet i imati minimalnu Sirinu 5,0.
Pristup do gradevne Cestice mora biti Sirine minimalno 3,5 m. Na gradevnoj €estici nuzno je osigurati
potrebni manevarski prostor u svrhu postavljanja, praznjenja i odvozenja kontejnera za otpad.
Minimalna Sirina gradevne Cestice je 6,0 m, a minimalna povrsina 500 m?.

(5) Na gradevnoj €estici se mora osigurati prikupljanje oborinske vode te zbrinjavanje iste na lokalno
prihvatljiv nacin.
Clanak 79.

(1) Rashladni kontejner za otpad Zivotinjskog porijekla postavlja se unutar reciklaznog ili mini
reciklaznog dvorista ili na neku drugu odgovarajuéu lokaciju, osim na povrsine javne namjene.

(2) U sluc¢aju smjestaja rashladnog kontejnera izvan reciklaznih dvoridta na ostalim povrSinama, nuzno
je osigurati moguénost prikljucka na infrastrukturne sustave, te manipulativhe povrSine za pristup
vozila za postavljanje i praZznjenje rashladnih kontejnera.

(3) Unutar gradevne Cestice rashladni kontejner mora biti odmaknut od regulacijske linije minimalno 5,0
m, a od dvoriSnih meda minimalno 3,0 m.

Clanak 80.

(1) Gradevina za energetsku obradu poljoprivrednog i drugog otpada smjesta se unutar gradevinskog
podrucja naselja proizvodne namjene i/ili izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja proizvodne
namjene na vlastitoj gradevnoj Cestici. Gradevne Cestice je potrebno ograditi i opremiti potrebnim
infrastrukturnim priklju¢cima.

Clanak 81.
(1) Unutar gradevinskih podru¢ja naselja dozvoljena je gradnja gradevina u sustavu gospodarenja

otpadom prema uvjetima iz ovog Plana, osim gradevina za trajno odlaganje otpada bilo koje vrste,
kao i gradevine za skladistenje otpada na vrijeme preko 6 mjeseci, prema posebnom propisu.

Clanak 82.

(1) Na lokacijama neuredenih (divljih) odlagalita planirana je sanacija kojom se zemljiSte privodi
namjeni prije oneciS¢enja ili namjeni utvrdenoj ovim Planom.

1.4.4. Uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije
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Clanak 83.

(1) Na prostoru Op¢ine Cepin, postrojenja za proizvodnju elektriéne i/ili toplinske energije koja kao
resurse koriste alternativhe odnosno obnovljive izvore energije (sunCeva energija, vjetar, toplina
okolia, toplina zemlje, biomasa koja ne uklju€uje ogrjevno drvo, prirodna snaga vodotoka bez
hidroloskih zahvata i sl.) mogu se graditi:

- izvan gradevinskog podrudja

- u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja proizvodne namjene (Gospodarska zona
Mala Branjevina i Gospodarska zona Lug)

- unutar gradevinskog podrucja naselja: u zonama proizvodne namjene; izvan zona proizvodne
namjena samo kao prateca gradevina osnovnoj namjeni.

(2) Ukoliko se iskaze interes za takvu gradnju, potrebno je provesti odgovaraju¢e postupke propisane
posebnim propisom, zadovoljiti kriterije zastite prostora i okoliSa te ekonomske isplativosti.

(3) Za omogucavanje preuzimanja vidka ili ukupne proizvedene elektricne energije u distribucijski i/ili
prijenosni sustav omoguéava se izgradnja elektroenergetskih postrojenja (trafostanica ili
rasklopista), veli€ine i snage potrebne za prihvat vidka ili cjelokupno proizvedene elektri¢ne energije,
kao i priklju¢nih vodova za njihovo povezivanje s postoje¢om elektroenergetskom mrezom.

(4) 1zvan gradevinskog podrucja postrojenja za proizvodnju elektriCne i/ili toplinske energije koja kao
resurse koriste alternativne odnosno obnovljive izvore energije mogu se graditi u sklopu
poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje.

(5) Kada se postrojenja za proizvodnju elektriCne i/ili toplinske energije koja kao resurse koriste
alternativne odnosno obnovljive izvore energije grade izvan granica gradevinskih podru¢ja mogu se
graditi pod uvjetom da gradevna Cestica bude udaljena minimalno 100,0 m od granica gradevinskog
podrucja naselja, kao i minimalno 100,0 m od ruba zemljiSnog pojasa drzavne ili Zupanijske ceste,
odnosno Zeljeznice, ili planskog koridora ceste, odnosno Zeljeznice.

(6) Suncane elektrane kao gradevine osnovne namjene na neizgradenoj gradevnoj Cestici moguce je
graditi izvan gradevinskih podru¢ja samo pod uvjetom ako je povrsina koju zauzimaju suncani paneli
manja od 1,0 ha, a zemljiSte loSije kvalitete (ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi) odnosno na
povrSinama utvrdenim Zakonom.

Clanak 84.

(1) Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja proizvodne namjene i unutar gradevinskog
podrucja naselja moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije koja
kao resurse koriste alternativne odnosno obnovljive izvore energije, osim sunceve energije.

(2) Unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja proizvodne namjene, gradevine navedene u
stavku 1. ovog Clanka mogu se graditi kao gradevine osnovne namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici ili kao pratece gradevine osnovnoj namjeni, pod sljedec¢im uvjetima:

- da udaljenost postrojenja od regulacijske linije iznosi minimalno 3,0 m, od dvorisnih meda iznosi
minimalno 1,0 m, a minimalna povrsina ozelenjenih dijelova gradevne Cestice iznosi 20% povrsine
gradevne Cestice

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice na kojoj se grade postrojenja iznosi
0,7.

(3) Unutar gradevinskog podrudja naselja, gradevine navedene u stavku 1. ovog ¢lanka mogu se graditi
pod sljedec¢im uvjetima:

- U zonama proizvodne namjene kao gradevina osnovne namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici ili
kao prate¢a gradevina osnovnoj namjeni pod uvjetom da: udaljenost postrojenja od regulacijske
linije iznosi minimalno 5,0 m, a od dvoriSnih meda iznosi minimalno 1,0 m; maksimalni koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne Cestice na kojoj se grade postrojenja iznosi 0,7; minimalna povrsina
ozelenjenog dijela gradevne Cestice iznosi 20% povrSine gradevne Cestice

- na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine pod uvjetom: da ima izgradenu ili se planira
gradnja osim stambene gradevine i gradevina za smjestaj Zivotinja ako postrojenje kao
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jedan od resursa koristi organski otpad iz te gradevine; da je udaljenost gradevine postrojenja od
regulacijske linije minimalno 30,0 m, a od dvorisnih meda minimalno 1,0 m.

Clanak 85.

(1) Osnovna namjena suncane elektrane je proizvodnja elektricne energije. Pod suncanim elektranama
podrazumijeva se cjelina sastavljena od suncanih kolektora i/ili fotonaponskih panela, trafostanice
(po potrebi), pripadajuce elektroenergetske mreze, pomocnih gradevina u funkciji sun&ane elektrane
(spremista, radionice i sl.).

(2) Postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste energiju sunca,
odnosno suncane elektrane mogu se graditi:

- izvan gradevinskog podruéja: u sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje
intenzivne poljoprivredne proizvodnje; na zemljidtu loSije kvalitete (ostalo zemljiSte namijenjeno
poljoprivredi); na ostalim povrsina odredenim Zakonom

- u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja proizvodne namjene

- unutar gradevinskog podruéja naselja: u zonama proizvodne namjene; na ostalim namjenama
samo kao prateCa gradevina osnovnoj namjeni.

(3) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja proizvodne namjene i u zonama proizvodne
namjene unutar gradevinskog podrucja naselja, sunCane elektrane mogu se graditi kao gradevine
oshovne namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici ili kao prateCe gradevine osnovnoj namjeni pod
sliede¢im uvjetima:

- udaljenost suncanih kolektora i/ili fotonaponskih panela (koji se postavljaju kao samostalne
konstrukcije) od regulacijske linije iznosi najmanje 5,0 m, od dvoriSnih meda iznosi minimalno 1,0
m, a minimalna povrsina ozelenjenog dijela gradevne Cestice iznosi 20% povrSine gradevne
Cestice

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,7 (koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice podrazumijeva odnos izgradene povrSine zemljiSta pod svim
gradevinama uklju€ujuci tlocrtne projekcije sun€anih kolektora i/ili fotonaponskih panela i ukupne
povrsine gradevne Cestice)

- Cestica mora biti ogradena.

(4) Na povrsini infrastrukture — energetski sustav (IS7) unutar gradevinskog podrugja naselja Cepinski
Martinci, sun¢ane elektrane mogu se graditi kao gradevine osnovne namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici pod sljedec¢im uvjetima:

- udaljenost sunc€anih kolektora i/ili fotonaponskih panela (koji se postavljaju kao samostalne
konstrukcije) kao i prate¢ih gradevina u funkciji sun€ane elektrane od regulacijske linije iznosi
najmanje 1,0 m, kao i od dvoriSnih meda, a minimalna povrSina ozelenjenog dijela gradevne
Cestice iznosi 20% povrsine gradevne Cestice

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne C&estice (kig) iznosi 0,7 (koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice podrazumijeva odnos izgradene povrSine zemljiSta pod svim
gradevinama uklju€ujuci tlocrtne projekcije sunanih kolektora i/ili fotonaponskih panela i ukupne
povrsine gradevne Cestice)

- Cestica mora biti ogradena
- sun€ana elektrana moze se izvoditi i etapno

- pratece gradevine izvode se kao prizemne ili izuzetno prizemlje i kat, visine do 7 metara (mjereno
od kote kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca)

- ako se grade prateée gradevine u funkciji sun¢ane elektrane potrebno je osigurati minimalno
jedno parkiraliSno mjesto unutar gradevne &estice sunane elektrane.

(5) U svrhu preuzimanja proizvedene elektricne energije s lokacija suncanih elektrana u postojeci
distribucijski elektroenergetski sustav Republike Hrvatske predvidena je izgradnja novih
srednjenaponskih postrojenja 10 kV, 20 kV i 35 kV (susretna postrojenja, rasklopne stanice),
transformatorskih stanica TS 10(20)/0,4 kV, TS 35 /10(20) kV i pripadajuéih vodova 10(20) kV i 35
kV te rekonstrukcija i prilagodba postojecih transformatorskih stanica i vodova. Omoguceno je i
preoblikovanje postojeéih vodova 10 kV, 20 kV i 35 kV u vodove 20 kV, 35 kV, 2x20 kV i 2x 35 kV
kroz rekonstrukciju ili izgradnju novih po postojeéim trasama radi povec¢anja prijenosne moci.
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(6) Unutar gradevinskog podrucja naselja na svim gradevnim €esticama (neovisno o namjeni), a koje
nisu u zoni proizvodne namjene moguca je izgradnja suncCanih elektrana samo kao pratecih
gradevina osnovnoj namjeni pod sljedeéim uvjetima:

- udaljenost suncanih kolektora i/ili fotonaponskih panela koji se postavljaju kao samostalne
konstrukcije od regulacijske linije iznosi najmanje 6,0 m, a od dvoriSnih meda iznosi minimalno
1,0m

- da svojom gradnjom ne prelazi najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice
osnovne namjene.

(7) Suncane elektrane mogu se postavijati na procelja i krovove gradevina koje se nalaze unutar
gradevinskog podrudja naselja, u svim izdvojenim gradevinskih podruéjima izvan naselja te izvan
gradevinskih podrudja. Postavljanje sun¢anih elektrana na krovove i proCelja zgrada nije dozvoljeno
unutar zona ili pojedinacnih zgrada za koje je aktom o zastiti istih to zabranjeno.

(8) Unutar gradevinskog podruéja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja na
povrdinama javne namjene mogu se postavljati (graditi) sun€ane elektrane:

- za gradevine u funkciji prometa i komunalne infrastrukture
- za gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 86.

(1) Planski koridori brze ceste, koji su u izvornom Planu prikazani nepotpuno, nisu grafi¢ki prikazani u
sustavu ePlanovi editor, ali su definirani ovim Odredbama te su vidljivi na kartografskim prikazima
izvornog Plana: 4.B2 Gradevinsko podrucje naselja Cepin i izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja Gospodarske zone ,Lug®, 4.C Gradevinsko podrucje naselja Cepinski Martinci, 4.D
Gradevinsko podrucje naselja Cokadinci, izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticki
punkt i groblje naselja Cokadinci, koji su dani kao prilog ObrazloZzenju ovog Plana.

Clanak 87.
(1) Za postojece prometne i infrastrukturne gradevine prostor je utvrden stvarnom parcelom i pojasom
primjene posebnih uvjeta prema posebnim propisima. Sve postoje¢e gradevine, bilo da se

zadrzavaiju ili uklanjaju, mogu se rekonstruirati pri ¢emu su moguce izmjene trase u cilju poboljSanja
funkcioniranja gradevine.

(2) Trase novih infrastrukturnih gradevina su orijentacijske i moguce ih je mijenjati unutar koridora cija
ukupna S$irina iznosi:

- za planiranu brzu cestu na koridoru drzavne ceste D2: 1.000,0 m
- za planiranu drzavnu cestu: 100,0 m
- za planiranu lokalnu cestu: 50,0 m.

(3) Sirina koridora iz stavka 2. ovog ¢lanka utvrduje se simetriéno u odnosu na os infrastrukturne
gradevine, prikazane u kartografskom prikazu.

(4) Iznimno, Sirine novih infrastrukturnih koridora iz stavka 2. ovoga ¢&lanka ne primjenjuju se u
gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja, za planske
koridore prikazane na kartografskim prikazima.

Clanak 88.

(1) Cesta i druga prometna povrSina moze se graditi na viSe gradevnih Cestica.
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Clanak 89.

(1) Planom se omogucuje gradenje i uredenje javnih i nerazvrstanih cesta, gradevina za potrebe
sustava javnog prijevoza putnika, gradevina za opskrbu vozila i pruzanje usluga sudionicima u
prometu, parkiralidta i garaza, mreze biciklisti¢kih i pjeSackih staza, trgova, kolno-pjedackih povrsina
i sl.

(2) Kategorija svih javnih cesta na podru¢ju Opc¢ine moze se mijenjati sukladno izmjenama Odluke
nadleznog Ministarstva, bez izmjene i dopune ovog Plana.

(3) Od dana stupanja na snagu Odluke, na tu cestu i okolni prostor primjenjuju se uvjeti gradnje sukladno
novoj kategoriji ceste.

(4) Mrezu nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine &ine: ceste-ulice u gradevinskim podrucjima koje
temeljem Zakona nisu proglasene kao javne ceste, poljski i Sumski putevi, te druge nerazvrstane
prometne povrSine na kojima se odvija promet.

(5) Gradenje i rekonstrukcija postojecih trasa javnih i nerazvrstanih cesta moguca je na svim trasama
gdje se za to ukaze potreba definirana programom nadlezne ustanove za gospodarenje odredenom
kategorijom cestovne mreze, a na temelju projektne dokumentacije.

(6) Nerazvrstane ceste u gradevinskom podrucju mogu biti uredene kao ulice s odvojenim cestovnim i
pjeSackim prometom, kolno-pjeSacke ulice, pjeSacke ulice i povrsine i sli¢no.

(7) Rekonstrukcija prometno-tehni¢kih elemenata (horizontalnih i vertikalnih) postojeée trase javne i
nerazvrstane ceste ne smatra se promjenom trase i ne mora biti nazna¢ena u ovom Planu.

(8) Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene sukladno posebnom propisu o sprje€avanju stvaranja
arhitektonsko-urbanistickih barijera, tako da na njima nema zapreke za kretanje niti jedne kategorije
stanovniStva.

(9) Na mjestima priklju¢enja poljskih puteva na javne i nerazvrstane ceste sa suvremenim kolni¢kim
zastorom obvezan je izrada asfaltnog otresista u ukupnoj Sirini poljskog puta, odnosno minimaine
Sirine 3,0 m te u duljini od minimalno 50,0 m.

(10) U zoni raskriZja i prilaza na javne i nerazvrstane ceste nije dozvoljena gradnja gradevina, zidova
i ograda, te podizanje nasada koje zatvaraju vidno polje vozaCa i time ugroZavaju promet.
Odredivanje polja preglednosti utvrduje se na temelju posebnog propisa.

(11) Za potrebe javnog autobusnog prometa uz trase javnih i nerazvrstanih cesta moguce je graditi
autobusna stajaliSta s prate¢om opremom.

(12) Dimenzije i smjeStaj autobusnih stajaliSta definirat ¢e se projektnom dokumentacijom, a u
skladu s posebnim propisima.

Clanak 90.

(1) Uliéni koridor u naselju je prostor izmedu regulacijskih linija, koji je namijenjen gradnji kolnika,
parkiraliSta, kolno-pjeSackih prilaza gradevinskoj parceli, prometnih povrSina pjeSackog,
biciklistickog i javnog prometa, te vodenja svih vrsta infrastrukturnih vodova, uklju€ujuci i odvodni
sustav oborinske odvodnje, uredenju zelenih povrsina, postavljanju urbane opreme i sl. U postoje¢im

uli€nim koridorima u kojima to dozvoljavaju prometni i drugi uvjeti mogu se formirati gradevne Cestice
za trznice na malo te graditi trznice na malo sukladno ovim Odredbama.

Clanak 91.
(1) Svi uliéni koridori u gradevinskom podrucju na koje postoji neposredan pristup s gradevnih Cestica,
ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju biti povezani u jedinstveni prometni sustav.
Clanak 92.

(1) Za nove uli¢ne koridore u gradevinskim podrucjima naselja potrebno je osigurati Sirinu:
- 25,0 m za uli¢ni koridor kojim prolazi drzavna cesta
- 20,0 m za uli¢ni koridor kojim prolazi zupanijska cesta
- 18,0 m za uli¢ni koridor kojim prolazi lokalna cesta
- 18,0 m za uli¢ne koridore kojima prolaze nerazvrstane ceste Cija je duzna preko 180,0 m.
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Clanak 93.

(1) U slucaju da se zbog postojecih gradevina, prirodnih ili drugih specificnih prostornih ograni¢enja ne
moze osigurati preporucena 8irina ulicnog koridora, za nove uliéne koridore &ija je duZina preko
250,0 m mogu se utvrditi i manje Sirine, ali ne manje od sljedecih:

- drzavna cesta: 20,0 m uz otvoreni sustav oborinske odvodnje; 18,0 m uz zatvoreni sustav
oborinske odvodnje

- zupanijska cesta: 18,0 m uz otvoreni sustav oborinske odvodnje; 14,0 m uz zatvoreni sustav
oborinske odvodnje

- lokalna cesta: 18,0 m uz otvoreni sustav oborinske odvodnje; 14,0 m uz zatvoreni sustav
oborinske odvodnje

- nerazvrstana cesta: 16,0 m uz otvoreni sustav oborinske odvodnje; 12,0 m uz zatvoreni sustav
oborinske odvodnje.

Clanak 94.

(1) Za nove uli¢ne koridore ¢ija duzina je manja ili jednaka 250,0 m Sirina uliénog koridora ne moze biti
manja od:

- dvosmjerni promet: 14,0 m uz otvoreni sustav oborinske odvodnje; 10,0 m uz zatvoreni sustav
oborinske odvodnje

- jednosmijerni promet: 10,0 m uz otvoreni sustav oborinske odvodnje; 8,0 m uz zatvoreni sustav
oborinske odvodnje.

(2) Ulice duzine manje ili jednake 250,0 m mogu biti i slijepe.
Clanak 95.

(1) U dijelu izgradenog gradevinskog podruéja naselja Cepin ucrtani su planirani uliéni koridori (3irina i
polozaj planiranog uli€nog koridora je orijentacijska te su mogu¢a manja odstupanja od trase i Sirine
koja ¢e se definirati projektnom dokumentacijom).

(2) Prethodno definirane Sirine uli¢nih koridora ne odnose se na postojeée uli¢ne koridore i puteve koji
se nalaze u izgradenom gradevinskom podrugju.

(3) Izgradnja je moguca uz sve postojece ulicne koridore i puteve koji se nalaze u izgradenom
gradevinskom podrucju, a za koje nisu naznaceni planirani koridori iz stavka 1. ovog ¢lanka, odnosno
za to podrucje nije izraden prostorni plan, uz uvjet da je Sirina postoje¢eg ulicnog koridora ili puta
veca ili jednaka 5,0 m sukladno ovim Odredbama. Uz uli¢ni koridor ili put Sirine 5,0-8,0 m, uli¢na
ograda postavlja se na udaljenosti minimalno 3,0 m. U okviru prostora izmedu uli¢nog koridora i
uliéne ograde nije moguca nikakva izgradnja osim prometnih povrsina i infrastrukture.

(4) Sirine koridora na neuredenom i neizgradenom gradevinskom podrudju definirat ée se u okviru
prostornih planova koji su propisani za navedena podrucja.

Clanak 96.

(1) Sirina kolnika za dvosmijeran promet javne ceste izvan gradevinskog podrudja definirana je
posebnim propisom (Pravilnik o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi
moraju udovoljavati s gledista sigurnosti prometa (NN, br. 110/01, 90/22, 153/24) i uvjetima nadlezne
ustanove za gospodarenje javhom cestom.

(2) Sirina kolnika za dvosmjeran promet javne ceste unutar gradevinskog podrugja mora pratiti $irinu
kolnika definiranu izvan gradevinskog podrucja.

(3) lznimno, zbog prostornih ograni¢enja i sl. Sirine kolnika mogu biti i drugacije, $to se mora obrazloziti
u okviru projektne dokumentacije.

(4) Sirina kolnika za dvosmjeran promet nerazvrstanih cesta izvan i unutar gradevinskih podrugja treba
biti 5,50 m, a minimalna &irina je 4,5 m uz ogranienje brzine i sl., $to mora biti definirano u okviru
projektne dokumentacije.

(5) Iznimno, u slu€aju prostornih ograni¢enja, malog prometa i sl., Sirina kolnika za dvosmjeran promet
nerazvrstanih cesta moze biti i manja od 4,5 m, ali ne manja od 3,0 m uz obvezu izgradnje
mimoilaznica na rasteru koji ¢e se definirati projektnom dokumentacijom ili uz obvezu izgradnje
bankine od kamenog materijala odgovarajuce nosivosti i minimalne Sirine 1,0 m s obje strane
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kolnika.
Clanak 97.
(1) U svim naseljima opéine mora se uz sve stambene gradevine, gradevine javne i drustvene te
gospodarske namjene, izgraditi minimalni broj parkiraliSnih mjesta prema sljede¢im normativima:
- Obiteljske stambene gradevine: 1 parkiraliSno mjesto na 1 stan
- ViSestambene gradevine: 1,2 parkiraliSha mjesta na 1 stan
- Trgovacka namjena (maloprodaja): 1 parkiraliSno mjesto na 40 m? gradevinske bruto povrSine
- Robne kuce, trgovacki centri: 1 parkiraliSno mjesto na 60 m? gradevinske bruto povrsine
- Trznice na malo: 1 parkiraliSno mjesto na 40 m? gradevinske bruto povrsine
- Poslovne zgrade, uredi, agencije: 1 parkiraliSsno mjesto na 200 m? gradevinske bruto povrsine

- Proizvodne gradevine: 1 parkiraliSno mjesto po zaposlenom ili 2 parkiraliSna mjesta na 1000,0
m? gradevinske bruto povrSine (primjenjuje se kriteriji po kojem treba viSe parkiraliSnih mjesta)

- Skladista: 0,5 parkiraliSnih mjesta na 1000 m? gradevinske bruto povrsine

- Servisi i obrt: 1 parkiraliSsno mjesto na 100 m? gradevinske bruto povrsine

- Ugostiteljstvo: 1 parkiraliSno mjesto na 30 m? gradevinske bruto povrsine

- Osnovne $kole i vrtici: 1 parkiraliSno mjesto na 1 ucionicu/grupu

- Zdravstveni objekti: 1 parkiraliSno mjesto na 40 m? gradevinske bruto povrsine

- Vjerske gradevine: 1 parkiraliSno mjesto na 60 m? gradevinske bruto povrsine

- Gradevine mjeSovite namjene: Z parkiraliSnih mjesta za sve namjene u sklopu gradevine

- Sve ostale namjene koje nisu navedene: 1 parkiraliSno mjesto na 120 m? gradevinske bruto
povrsine.

(2) Broj parkiralista za Sportsko-rekreacijske gradevine i hotele, motele, pansione i sl., utvrduje se
prema posebnom propisu.

Clanak 98.

(1) U okviru parkiraliSta i garaza potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za invalide prema
posebnom propisu.

Clanak 99.

(1) Sukladno namjeni gradevine izgradnja parkiraliSta se mora rijeSiti na sljedeci nacin:

obiteljske stambene gradevine: na vlastitoj gradevnoj Cestici; u uliéhom koridoru, u Sirini
regulacijske linije gradevne Cestice

visestambene gradevine: na vlastitoj gradevnoj Cestici; u ulicnom koridoru, u S$irini regulacijske
linije gradevne Cestice; na javnom parkiraliStu udaljenom do max. 100,0 m od gradevine

poslovne gradevine (trgovacke i ugostiteljsko-turistiCke i poslovne zgrade, uredi, agencije, servisi
i obrt): na vlastitoj gradevnoj Cestici; u uliénom koridoru, u Sirini regulacijske linije gradevne
Cestice; na javhom parkiraliStu udaljenom do max. 100,0 m od gradevine

gradevine proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti u Gospodarskoj zoni Ov¢ara:
na vlastitoj gradevnoj Cestici; u ulicnom koridoru, u Sirini regulacijske linije gradevne Cestice; na
javnom parkiralitu udaljenom do max. 100,0 m od gradevine; iznimno, ukoliko se potreba za
parkiraliSnim mjestima ne moze rijeSiti sukladno prethodno, moguca je gradnja zasebnog
parkiraliSta na drugoj gradevnoj Cestici samo za potrebe gradevine koja se gradi, a udaljenom do
max. 100,0 m od gradevine, u kojem slu€aju gradnja parkiralista mora biti sastavni dio akta za
gradenje osnovne gradevine, a na Cestici na kojoj se gradi parkiraliSte mora se uknjiziti pravo
sluznosti koriStenja parkiraliSta za korist osnovne gradevine prije ishodenja akta za gradenje

- robne kuce i trgovacki centri: na vlastitoj gradevnoj Cestici

- proizvodne gradevine i skladista: na vlastitoj gradevnoj Cestici; u ulic(nhom koridoru, u Sirini
regulacijske linije gradevne Cestice; na javhom parkiralistu udaljenom do max. 100,0 m od
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gradevine

- javne i drustvene, Sportsko-rekreacijske i vjerske gradevine: na vlastitoj gradevnoj Cestici; u
uli¢nom koridoru, u Sirini regulacijske linije gradevne &estice; na javnom parkirali$tu udaljenom do
max. 200,0 m od gradevine

- gradevine mjeSovite namjene: sukladno nacinu rjeSavanja izgradnje parkiraliSta za osnovnu
namjenu.

(2) ParkiraliSta za opskrbu i korisnike trznice na malo obvezno je izgraditi u neposrednoj blizini.
Clanak 100.

(1) Pod pojmom ,vlastita gradevna Cestica“ iz prethodnog ¢lanka podrazumijeva se gradevna Cestica
na kojoj je izgradena osnovna gradevina.

(2) Pod pojmom ,uli¢ni koridor u Sirini regulacijske linije“ podrazumijeva se neizgradeni prostor izmedu
regulacijske linije i kolnika na onoj strani ulice na kojoj se nalazi gradevna Cestica, pod uvjetom da
se u tom prostoru osigura pjesacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a minimalna Sirina
pjeSackog prolaza definirana je posebnim propisima.

(3) Pod pojmom ,parkiraliste” podrazumijeva se parkiraliste ili garaZa koji su planirani ili su izgradeni za
potrebe nove gradevine ili prenamjenu postojece.
(4) Potvrdu da se javno parkiraliste ili garaza moze koristiti za potrebe gradevine izdaje Opcina.

(5) Pod pojmom ,udaljenom do max.“ Podrazumijeva se udaljenost izmedu najblize tocke gradevine i
najblizeg parkiraliSnog mjesta koje se gradi za potrebe gradevine i koja moze biti manja ili jednaka
navedenoj maksimalnoj udaljenosti.

Clanak 101.

(1) Nacin rjeSavanja izgradnje parkiraliSta obvezno se primjenjuje i u slu€aju prenamjene postojecih
gradevina, za dio gradevine koji se prenamjenjuje, te kod rekonstrukcije za dio gradevine koji se
rekonstruira, ako je zbog prenamjene odnosno rekonstrukcije potreban vedéi broj parkiraliSnih mjesta
od broja potrebnog za postojec¢u namjenu.

Clanak 102.

(1) Uz obje strane ulica u naseljima, osobito glavnih, gdje god je to moguce treba podizati tradicijske
bjelogori¢ne drvorede (a postojece crnogori€ne postupno uklanjati i zamjenjivati bjelogori¢nim).

Clanak 103.

(1) Osim naznacenih planiranih pjeSackih staza i prolaza te planiranih kolno-pjeSackih povrSina na
kartografskim prikazima, pje$acke staze i povrSine, prolazi, pou€ne staze, kolno-pjedacke povrsine
i sl. mogu se graditi na cijelom prostoru Opcine unutar ili izvan gradevinskih podrudja, temeljem
projektne dokumentacije.

Clanak 104.
(1) PjeSacke staze i povrSine mogu se graditi u okviru uli¢nih koridora ili kao samostalne trase i
povrsine.

(2) Sirina pjeSackih prometnica utvrduje se sukladno broju korisnika, prostornim uvjetima i
ambijentalnim obiljezjima, a minimalna Sirina definirana je standardom i posebnim propisima.

(3) PjeSacke staze u uli€nim koridorima odvojeno od kolnika i po mogucnosti od kolnika odvojene
zelenim zastitnim pojasom. Iznimno u slu€aju prostornih ograni€enja mogu se graditi i uz kolnik.

Clanak 105.

(1) Na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav prikazane su znacajnije trase biciklistickih staza.

(2) Osim naznacenih znacajnijih trasa biciklistiCkih staza mogu se graditi i druge trase biciklisti¢kih
staza na podrucju cijele Opcine.

(3) Biciklisticke staze mogu se graditi kao: samostalno vodene biciklistiCke staze, biciklistiCke staze
u popre¢nom presjeku ceste-ulice odvojene od kolnika ili biciklistiCke trake u popre¢nom presjeku
kao prometnom signalizacijom odvojeni dio kolnika.
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(4) To€an polozaj trase biciklistiCke staze u prostoru definirat ¢e se projekthom dokumentacijom,
sukladno Zakonu i propisima te Odredbama ove Odluke.

(5) Uz biciklistiCke staze ili trake mogu se graditi povrSine opremljene odgovaraju¢im elementima
urbane opreme za parkiranje bicikala, nadstresSnice kao i druge urbane opreme (klupe, koSevi za
smece i dr.).

Clanak 106.

(1) U dijelu gradevinskog podrucja gdje gradevinska Cestica planirane postaje za opskrbu
prijevoznih sredstava gorivom grani¢i s gradevinskom Cesticom obiteljske stambene namijene,
gradevnom cesticom viSestambene gradevine ili gradevnom &esticom javne i drustvene namjene,
mogu se graditi male postaje za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom koje imaju godisnji kapacitet
do 1500 tona.

(2) Gradevna Cestica na kojoj se gradi mala postaja iz prvog stavka ovog ¢lanka mora imati Sirinu
prema uli€nom koridoru s kojeg se pristupa lokaciji postaje od min. 25,0 m, a dubinu od min. 35,0 m.

(3) U ostalim sluajevima, osim u slu€aju kada se gradevinska Cestica postaje za opskrbu
prijevoznih sredstava gorivom nalazi u gospodarskoj zoni, mogu se graditi male postaje iz prvog
stavka i srednje postaje za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom koje imaju godisnji kapacitet do
2500 tona.

(4) Gradevna Cestica na kojoj se gradi srednja postaja iz tre¢eg stavka ovog ¢lanka mora imati Sirinu
prema uli€nom koridoru s kojeg se pristupa lokaciji postaje od min. 30,0 m, a dubinu od min. 60,0 m.

(5) U zonama gospodarske namjene mogu se graditi male, srednje i velike postaje za opskrbu
prijevoznih sredstava gorivom. Velike postaje za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom nemaju
ogranicenja u kapacitetu, kao ni u veli€ini parcele.

Clanak 107.

(1) Prilazi na planiranu autocestu u koridoru Vc i trasu planirane brze ceste u koridoru drzavne ceste
D2 moraju se izvesti kao denivelirani i orijentacijski su naznaceni u ovom Planu.

(2) U prvoj fazi moguce je trasu planirane autoceste, odnosno brze ceste, ovisno koja se prva
realizira, spojiti privremeno na trasu postojece Zupanijske ceste Z 4105.

(3) Prijelazi lokalnih nerazvrstanih puteva preko trasa planirane autoceste i brze ceste moraju biti
denivelirani, a njihova lokacija definirat ¢e se projektnom dokumentacijom.

(4) Uz trasu autoceste A5 potrebno je osigurati zastitni pojas autoceste u skladu s posebnim
propisom. Za svaki zahvat koji se planira unutar zastithog pojasa autoceste potrebno je dobiti
suglasnost i uvjete Hrvatskih autocesta d.o.o.

Clanak 108.

(1) Do lokacije i unutar izdvojenog dijela gradevinskog podrugja naselja Cepin Srednjovjekovni grad
Kolodvar moguce je planirati gradnju biciklisticke infrastrukture i pjeSackih te pouc¢nih staza s
prate¢om urbanom opremom, a koja ¢e se definirati projektnom dokumentacijom.

(2) Gradnja gradevina i vodova komunalne infrastrukture i po potrebi elektroniCkih komunikacija do
izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja Cepin Srednjovjekovni grad Kolodvar i unutar njega
moguca je na temelju projektne dokumentacije sukladno Odredbama i posebnim propisima. Polozaj
planiranih vodova treba biti u koridoru pristupne prometnice.

(3) Nove vodove komunalne infrastrukture za potrebe izdvojenog dijela gradevinskog podrucja
naselja Cepin Srednjovjekovni grad Kolodvar treba planirati izvan kolnika. 1znimno, zbog prostornih
ograniCenja, novi vodovi se mogu planirati i unutar povrSine kolnika ceste uz uvjete nadleznog
javnopravnog tijela.

Clanak 109.
(1) Do lokacije i unutar obuhvata izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja Sportsko-

rekreacijske zone Ribnjak mogucée je planirati gradnju biciklisticke infrastrukture i pjeSackih te
poucnih staza s prate¢om urbanom opremom, a koja ¢e se definirati projektnom dokumentacijom.



Broj 13 .Sluzbeni glasnik* Stranica 522

(2) Do izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja Sportsko-rekreacijske zone Ribnjak i unutar
njega moguca je gradnja vodova i gradevina komunalne infrastrukture i po potrebi elektronickih
komunikacija na temelju projektne dokumentacije sukladno Odredbama Odluke i posebnim
propisima. PoloZaj planiranih vodova treba biti u koridoru pristupne prometnice.

(3) Nove vodove komunalne infrastrukture za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Sportsko-rekreacijske zone Ribnjak treba planirati izvan kolnika. Iznimno, zbog prostornih
ograni€enja, novi vodovi se mogu planirati i unutar povrSine kolnika ceste uz uvjete nadleznog
javnopravnog tijela.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 110.

(1) Trase novih infrastrukturnih gradevina su orijentacijske i moguce ih je mijenjati unutar koridora
Cija ukupna Sirina iznosi:

- za ostale zeljezniCke pruge za medunarodni promet: 500,0 m

- za planiranu trasa industrijskog kolosijeka: 100,0 m.

(2) Sirina koridora iz stavka 1. ovog &lanka utvrduje se simetriéno u odnosu na os infrastrukturne
gradevine, prikazane u kartografskom prikazu.

(3) Iznimno, Sirine novih infrastrukturnih koridora iz stavka 1. ovoga €lanka ne primjenjuju se u
gradevinskim podrucjima naselja, za planske koridore prikazane na kartografskim prikazima.

Clanak 111.

(1) U ovome Planu planira se rekonstrukcija i modernizacija ostale Zeljezni¢ke pruge za
medunarodni promet M302.

(2) Planom je predviden i alternativni koridor ostale ZeljezniCke pruge za medunarodni promet u
zoni naselja Cepin.

(3) Na krizanju zeljezniCke pruge i ceste ili puta obvezno je osigurati kolni prijelaz, sukladno
posebnom propisu, a do tada moguca su i prelazna rjeSenja.

(4) Planiranu trasu industrijskog kolosijeka moguée je produziti do lokacije tvornice ulja uz koridor
industrijske ceste, a na temelju projektne dokumentacije.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 112.
(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 113.
(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
2.1.5. Zra€ni promet
Clanak 114.

(1) U zoni prilazne ravnine poljoprivrednom letjeliStu dozvoljena je izgradnja uz uvjete nadleznog
ministarstva.

2.2. Komunikacijski sustav
2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 115.

(1) Trase novih infrastrukturnih gradevina su orijentacijske i moguce ih je mijenjati unutar koridora



Broj 13 ~Sluzbeni glasnik* Stranica 523
Cija ukupna Sirina za linijske gradevine elektroni¢kih komunikacija iznosi: 500,0 m.

(2) Sirina koridora iz stavka 1. ovog ¢&lanka utvrduje se simetriéno u odnosu na os infrastrukturne
gradevine, prikazane u kartografskom prikazu.

(3) Podru¢ja za smjeStaj reSetkastih samostojeéih antenskih stupova prikazana su na
kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav.

Clanak 116.

(1) Razvoj postanske djelatnosti koji se odnosi na izgradnju novog PU i modernizaciju poslovnog
prostora i opreme postoje¢eg PU usmjeren je na gradevinsko podrucje naselja, te se ovim Planom i
detaljnim planovima uredenja moraju osigurati prostorne pretpostavke za nesmetani razvo;.

(2) Razvoj postanske djelatnosti odnositi ¢e se i na adaptacije i odrzavanje poslovnih prostora, te
eventualno uredenje eksterijera (pristup, ploc¢nik, parkiraliSna mjesta i sl.).

Clanak 117.

(1) Razvoj elektronicke komunikacijske mreze obuhvaca gradenje elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme neophodne za pruzanje elektroni¢kih komunikacijskih usluga.
Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema moze se graditi unutar i izvan
gradevinskih podrucja, u skladu s posebnim propisima.

(2) Pri izgradnji elektronickin komunikacijskih vodova izvan gradevinskih podru€ja potrebno je
koristiti postojece prometne infrastrukturne koridore radi objedinjavanja istih u cilju zastite i o€uvanja
prostora i sprijeCavanja neopravdanog zauzimanja novih povrsina. lznimno, samo radi bitnog
skracCivanja trase, trasa planiranog voda moZe se planirati i izvan prometnih koridora vodedéi racuna
o pravu vlasnistva.

(3) Pri izgradnji elektronic¢kih komunikacijskih vodova i povezane opreme (razdjelni ormari i sl.)
unutar gradevinskih podrucja iste u pravilu graditi podzemno i/ili nadzemno unutar javnih povrsina,
u zoni pjeSacke staze ili zelenih povrSina.

(4) Postojecu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu moguce je rekonstruirati ili dograditi
(prosiriti) radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija, odnosno potreba novih operatora.

(5) ElektroniCka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema bez koriStenja vodova prema
nacinu postavljanja dijeli se na elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvati) i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu
opremu sa samostoje¢im antenskim stupovima.

(6) Samostoje¢i antenski stupovi za postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme po konstrukciji izvode se kao Stapni visine do 30 m ili kao reSetkasti antenski
stupovi.

Clanak 118.

(1) Raspored elektronicke komunikacijske infrastrukture prikazan je na kartografskom prikazu 2.2.
Komunikacijski sustav.

(2) Unutar podrucja za smijestaj reSetkastog antenskog stupa uvjetuje se gradnja samo jednog
novog reSetkastog antenskog stupa takvih karakteristika da moze prihvatiti viSse operatora, a prema
projektu koji je potvrden rieSenjem Ministarstva zastite okolia, prostornog uredenja i graditeljstva.

(3) Ukoliko je unutar podrucja za smjestaj reSetkastog antenskog stupa vec izgraden reSetkasti
antenski stup/stupovi, tada je moguca izgradnja jo§ samo jednog dodatnog zajedni¢kog reSetkastog
antenskog stupa za ostale operatore/operatora.

(4) Pristupni put za samostojeci antenski stup koji se gradi izvan granica gradevinskog podrucja ne
smije se asfaltirati.

(5) U postupku izdavanja provedbenih akata za izgradnju samostojeceg antenskog stupa obavezno
je pribaviti posebne uvjete zastite prirode i zastite kulturnih dobara, bez obzira na lokaciju.

Clanak 119.

(1) Nije dozvoljeno postavljanje samostojecih antenskih stupova unutar zastitnog pojasa postojecih
kao niti unutar koridora planiranih drzavnih cesta, Zeljeznica i trasa dalekovoda naponskog nivoa 10
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kV, 35 kV, 110 kV i vise.

Clanak 120.

(1) Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama u suglasju s ishodenim posebnim uvjetima pravnih osoba s javnim
ovlastima po posebnim propisima.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaca i radara
Clanak 121.
(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 122.

(1) Planski koridori magistralnog plinovoda, koji su u izvornom Planu prikazani nepotpuno, nisu
grafiCki prikazani u sustavu ePlanovi editor, ali su definirani ovim Odredbama te su vidljivi na
kartografskom prikazu izvornog Plana: 4.E Gradevinsko podru¢je naselja Livana i izdvojeno
gradevinsko podrudje izvan naselja groblje naselja Livana, koji je dan kao prilog ObrazloZenju ovog
Plana.

Clanak 123.
(1) Trase novih infrastrukturnih gradevina su orijentacijske i moguce ih je mijenjati unutar koridora
Cija ukupna Sirina iznosi:
- za magistralni plinovod: 1.000,0 m
- za lokalne plinovode: 20,0 m.

(2) Sirina koridora iz stavka 1. ovog &lanka utvrduje se simetriéno u odnosu na os infrastrukturne
gradevine, prikazane u kartografskom prikazu.

Clanak 124.

(1) Planirani plinovodi na podrucju Opcine su:
- magistralni plinovod Osijek-Vukovar
- glavni distribucijski plinovod
- nove mjesne plinovodne mreze za neplinoficirana naselja

- dogradnja mjesnih plinovoda mreza u vec plinoficiranim naseljima Opc¢ine u skladu s porastom
potreba.

Clanak 125.

(1) Trase postojecih i planiranih plinovoda prikazane su na kartografskom prikazu 2.3. Energetski
sustav.

Clanak 126.

(1) Za planirani magistralni plinovod Osijek-Vukovar utvrden je koridor od 1.000 m unutar kojega je
moguce detaljnije odredivanje trase, osim na dijelu izmedu naselja Cepin i Livana gdje je koridor
smanjen na 200,0 m i prikazan na kartografskom prikazu.

Clanak 127.

(1) Po realizaciji magistralnog plinovoda uspostavlja se zastitni koridor ovog cjevovoda u Sirini 60,0
m (po 30,0 m lijevo i desno od osi plinovoda) u kojem je zabranjena gradnja objekata
namijenjenih za stanovanije ili boravak ljudi.

Clanak 128.
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(1) Razvoj distribucijske plinoopskrbne mreze u gradevinskim podrucjima potrebno je uskladivati s
razvojem podrucja na nacin da zadovolje sve planirane potrebe za plinom svih korisnika.

(2) Distribucijska mreza je srednjetlacna (P=1-3 bar).
Clanak 129.

(1) Distribucijski plinovodi se u gradevinskim podrucjima polazu u pravilu u javnim povrS§inama, po
potrebi s obje strane ulica. Na kartografskom prikazu su od mjesnih plinovoda prikazani samo vazniji,
a izgradnja ostalih mjesnih plinovoda pratiti ée proces urbanizacije i razvoj gospodarstva.

Clanak 130.

(1) Minimalna udaljenost distributivnih plinovoda od ostalih instalacija u horizontalnom
odmijeravanju iznosi 1,00 m.

(2) lznad plinovoda u &irini od 2,0 m lijevo i desno nije dozvoljena sadnja grmolikog raslinja i drveca.
2.3.2. Elektroenergetika

Clanak 131.

(1) Planski i zastitni koridori nadzemnih dalekovoda, koji su u izvornom Planu prikazani nepotpuno,
nisu grafi¢ki prikazani u sustavu ePlanovi editor, ali su definirani ovim Odredbama te su vidljivi na
kartografskim prikazima izvornog Plana: 4.A Gradevinsko podruCje naselja Beketinci, 4.B1
Gradevinsko podrugje naselja Cepin i |zdv01eno gradevinsko podrugje izvan naselja groblje Cepin,
4.B2 Gradevinsko podrugje naselja Cepin i izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Gospodarske zone ,Lug®, 4.C Gradevinsko podruCje naselja Cepinski Martinci, 4.D Gradevinsko
podrucje naselja Cokadinci, izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticki punkt i groblje
naselja Cokadinci, 4.E Gradevinsko podrucje naselja Livana i izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja groblie naselja Livana, 4.F lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja Sportsko-
rekreacijska zona ,Ribnjak" i izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja Cepin srednjovjekovni grad
.Kolodvar*, koji su dani kao prilog ObrazloZenju ovog Plana.

Clanak 132.
(1) Trase novih infrastrukturnih gradevina su orijentacijske i moguce ih je mijenjati unutar koridora
Cija ukupna Sirina iznosi:
- za nadzemni dalekovod prijenosa elektricne energije DV 2x400 kV Razbojiste-Ernestinovo:
70,0 m
-za DV 2x110 kV Cepin, priklju¢ak na DV 2x110 kV Ernestinovo-Nasice: 500,0 m.

(2) Sirina koridora iz stavka 1. ovog ¢&lanka utvrduje se simetri¢no u odnosu na os infrastrukturne
gradevine, prikazane u kartografskom prikazu.

Clanak 133.

(1) Lokacija novih gradevina prometa i infrastrukture koje su u Planu prikazane simbolom su
orijentacijske, a detaljnije se utvrduju na temelju projekta, s tim da je za TS 110/x kV Cepin uz prostor
postoje¢e TS 35/10(20) kV Cepin potrebno osigurati prostor za izgradnju transformatorskog
postrojenja 110 kV i za prihvat novog DV 2x110 kV.

Clanak 134.
(1) Razvoj elektroenergetskog sustava na podrucju Opcéine planira se gradnjom sliedecih
gradevina:
- gradevine za prijenos elektriéne energije od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

- izgradnja kabelskih dalekovoda 10(20) kV za napajanje i medusobnog povezivanja postojecih i
planiranih trafostanica unutar gradevinskih podrucja

- demontiranje postoje¢ih nadzemnih 10(20) kV dalekovoda unutar gradevinskih podrucja i
kontaktnih zona s gradevinskim podrucjima

- zamjena pojedinih transformatora s transformatorima vece instalirane snage u skladu sa
stvarnim potrebama
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- izgradnja novih trafostanica TS 10(20)/0,4 kV i novih 10(20) kV dalekovoda u skladu s
procesom urbanizacija i razvoja gospodarstva, te ¢e o njima ovisiti lokacije TS i trase novih
dalekovoda

- postupni prelazak s 10 kV infrastrukture na 20 kV infrastrukturu
- rekonstrukcija i dogradnja niskonaponske 0,4 kV mreze.

(2) Trase i lokacije planiranih elektroenergetskih gradevina drzavnog i Zupanijskog znacaja
oznacene su na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav.

(3) Ostale trafostanice i vodovi rekonstruirat ¢e se i graditi sukladno gospodarskom razvoju i
procesu urbanizacije naselja na podruéje Opcine.

(4) Nove trafostanice 10(20) kV predvidene su kao samostoje¢e gradevine.

Clanak 135.
(1) Prilikom odredivanja trase nadzemnih dalekovoda koji nisu naznaceni u kartografskom prikazu
moraju se postivati sliedeci uvijeti:

- potrebno je voditi raCuna o bonitetu poljoprivrednog zemljiSta te po mogucnosti Koristiti
podrucja slabijih bonitetnih klasa

- prilikom prijelaza preko poljoprivrednog zemiljiSta trasu treba voditi na nacin da utjecaj na
poljoprivrednu proizvodnju bude $to maniji

- polozaj stupova ne smije ograniCavati funkcioniranje postojecih i potencijalnih sustava za
navodnjavanje poljoprivrednog zemljista

- izbjegavati prolaz dalekovoda kroz Sume i preko Sumskog zemljista
- trasu dalekovoda poloziti na na€in da se na najvecoj mogucu mjeru smanji mortalitet ptica.
Clanak 136.
(1) Postoje¢i nadzemni DV 10(20) kV koji se nalazi u gradevinskom podrucju naselja moraju se
postupno zamijeniti kabelskim.

(2) Priutvrdivanju trase kabelskog dalekovoda, novu trasu je obvezno uskladiti s urbanom matricom
naselja na nacin da u najmanjoj mogucéoj mjeri ograniCava koriStenje zemljista i gradnju u naselju.

Clanak 137.

(1) Ne dozvoljava se otvaranje novih prosjeka kroz Sume za gradnju 10(20) kV elektroenergetske
mreze.

Clanak 138.

(1) Prostor unutar koridora i ispod nadzemnih dalekovoda moze se Koristiti za osnovnu namjenu
prikazanu na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.

(2) Koristenje zemljiSta i gradnja u koridorima elektroenergetskih gradevina vrsi se sukladno
posebnim propisima, uz suglasnost ustanove s javnim ovlastima nadlezne za elektroenergetiku.

Clanak 139.

(1) Distribucijski dalekovodi u gradevinskom podru€ju moraju se izvoditi podzemnim kabelskim
vodovima.

(2) U ovome Planu se predvida sukcesivha zamjena postojecih nadzemnih distribucijskih vodova
kabelskim vodovima.

Clanak 140.

(1) Razvoj niskonaponske mreze na podrucju Opcine Cepin koja obuhvac¢a naselja Cepin, Cepinski
Martinci, Cokadinci, Beketinci i Livanu odvijati ¢e se u skladu s planiranim potrebama operatora
distribucijskog sustava i u skladu sa zahtjevima kupaca.

(2) Niskonaponska mreza izvodit ¢e se kabelskim vodovima (sistemom ulaz-izlaz ili postavljanje
razvodnih ormara u povrSinu javne namjene), ali se ne isklju€uje niti zra€na mreza na stupovima kao
tehnicko-prijelazno rjeSenje.
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(3) Postupno ¢e se provoditi izmjesStanje srednjenaponske EE infrastrukture u povrSinu javne
namjene $to ¢e rezultirati i izmjeStanjem niskonaponske EE infrastrukture u povrSinu javne namjene.
Trase niskonaponske EE infrastrukture smjestit ce se u povrSinu javne namjene gdje god je to
moguce radi lakSeg rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, osim gdje to fizicki nije izvedivo.

(4) Planom je omoguceno i skupno vodenje niskonaponskih EE kablova s kablovima javne rasvjete
nadzemnim putem, koristeéi zajedni¢ke stupove kao prijelazno rjeSenje.

Clanak 141.

(1) Javna rasvjeta se vodi podzemnim kablovima ili nadzemnim kablovima osim u dijelu naselja
Cepin gdje je obavezno podzemno vodenje. Ova zona obuhvaca ulice OsjeCka, Kralja Zvonimira,
Kralja Tomislava, Kalni¢ka te Vukovarska od k.¢.br. 2516 do 109/1 (ambulante) i/ili od 2517/1 do
1995.

Clanak 142.

(1) Kabeli niskonaponske elektroenergetske mreze i javne rasvjete grade se u pravilu u uli¢nim
koridorima, u zelenom pojasu, a stupovi se moraju graditi na dovoljnoj sigurnosnoj udaljenosti od
kolnika, utvrdenoj posebnim propisom.

Clanak 143.

(1) Sve trafostanice moraju imati kolni pristup s javne povrSine. Ne dozvoljava se gradnja
trafostanica u uli€nom profilu.

Clanak 144.

(1) Do izgradnje sustava elektroopskrbe izdvojenog dijela gradevinskog podrugja naselja Cepin
Srednjovjekovni grad Kolodvar moguce je lokalno rjeSenje opskrbe elektricnom energijom
izgradnjom autonomnog sustava proizvodnje elektri¢ne energije iz obnovljivih izvora energije (solarni
panelii sl.).

Clanak 145.
(1) Do izgradnje sustava elektroopskrbe izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja Sportsko-
rekreacijske zone Ribnjak moguce je lokalno rieSenje opskrbe elektricnom energijom izgradnjom

autonomnog sustava proizvodnje elektriCne energije iz obnovljivih izvora energije (solarni paneli i
sl.).

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 146.
(1) Trase novih infrastrukturnih gradevina su orijentacijske i moguce ih je mijenjati unutar koridora
Cija ukupna Sirina iznosi:
- za magistralne vodove vodoopskrbe: 300,0 m

- za lokalne vodove vodoopskrbe: 20,0 m.

(2) Sirina koridora iz stavka 1. ovog ¢&lanka utvrduje se simetriéno u odnosu na os infrastrukturne
gradevine, prikazane u kartografskom prikazu.

Clanak 147.

(1) U ovome Planu odvodnja otpadnih voda rijeSena je na sljedeci nacin: za sva naselja Opcine
priklju€enjem na sustav odvodnje Grada Osijeka.

(2) Alternativno je moguce i drugacije rjeSavanje zbrinjavanja otpadnih voda pojedinog naselja ili
grupe naselja uz uvjet da se pronade odgovarajuéi prijemnik za prihvat otpadnih voda te ukoliko se
na temelju viSe kriterijalne analize takova rieSenja dokaZu kao isplativija.

(3) Prilemnu mo¢ prijemnika je potrebno utvrditi i dokazati kroz izradu odgovarajuée projektne
dokumentacije sustava odvodnje i prociS¢avanja, a sve prema uvjetima nadleznog javnopravnog
tijela.
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Clanak 148.

(1) Prioritet u realizaciji sustava odvodnje na podrucju Opcine imaju naselja u osjetljivim podrucjima
(zone sanitarne zastite crpilista).

Clanak 149.

(1) U naseljima je planirana gradnja razdjelnog sustava.

(2) Sanitarne i tehnoloske otpadne vode odvodit ¢e se ukopanim vodonepropusnim cijevnim
sustavom, a oborinske vode otvorenim cestovnim i melioracijskim kanalima. Postoji i mogucénost
kombinacije razdjelnog i mjeSovitog sustava odnosno gradnje zatvorenog sustava oborinske
odvodnje, ako se za to ukaZe potreba.

Clanak 150.

(1) Sustavi odvodnje mogu se graditi etapno, a etape realizacije moraju biti uskladene s krajnjim
rieSenjem.

Clanak 151.

(1) Sve oneciscene ili zagadene otpadne vode koje ne odgovaraju uvjetima za upustanje u odvodni
sustav, moraju se prije upustanja procistiti uredajem za prethodno €iS¢enje otpadnih voda.

Clanak 152.

(1) Sve oneciscene ili zagadene otpadne vode koje svojim svojstvima ne odgovaraju uvjetima za
upustanje u recipijente ili tlo moraju se prije ispustanja procistiti uredajem za procis¢avanje otpadnih
voda.

Clanak 153.

(1) Farme, industrijska postrojenja te ostali pojedina¢ni zagadivadi, ukoliko se ne mogu prikljuciti na
sustav javne odvodnje moraju svoje vode rjeSavati na nacin utvrden prethodnim ¢&lankom, te
sukladno posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

Clanak 154.

(1) Do izgradnje javnog odvodnog sustava zbrinjavanje otpadnih voda moze se vrsiti putem
vodonepropusnih sabirnih jama, uz obvezno praznjenje jama i kona&no zbrinjavanje otpadnih voda,
sukladno posebnom propisu, odnosno viastitim uredajem za prociS¢avanje, sukladno uvjetima
nadlezne ustanove.

(2) Iznimno, za gradevine s koli¢inom sanitarne i ostale otpadne vode iznad 2,0 m®/dnevno ne mogu
se graditi vodonepropusne sabirne jame

Clanak 155.

(1) Nakon izgradnje javnog odvodnog sustava u ulici, postoje¢e gradevine u toj ulici, moraju se,
sukladno Zakonskoj regulativi, odnosno sukladno Odluci o priklju€enju, prikljuciti na odvodni sustav,
najkasnije u roku od 1 godine od dana obavijesti isporucitelja vodne usluge o moguénosti prikljuéenja.

Clanak 156.

(1) Do izgradnje sustava vodoopskrbe izdvojenog dijela gradevinskog podrugja naselja Cepin
Srednjovjekovni grad Kolodvar moguce je lokalno rijeSavanje iste temeljem projektne dokumentacije
uz uvazavanje posebnih propisa, uvjeta nadleznih javnopravnih tijela te sukladno Odredbama.

Clanak 157.

(1) Do izgradnje sustava vodoopskrbe izdvojenog gradevinskog podru€ja izvan naselja
Sportsko-rekreacijske zone Ribnjak moguce je lokalno rjeSavanje iste temeljem projektne
dokumentacije uz uvazavanje posebnih propisa, uvjeta nadleznih javnopravnih tijela te sukladno
Odredbama.
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Clanak 158.

(1) U ovome Planu povrdinama za navodnjavanje smatraju se sve poljoprivredne povrsine.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 159.

(1) Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza, gradevine se
obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

Clanak 160.

(1) Do izgradnje sustava odvodnje izdvojenog dijela gradevinskog podrugja naselja Cepin
Srednjovjekovni grad Kolodvar moguce je lokalno rjeSavanje iste temeljem projektne
dokumentacije uz uvazavanje posebnih propisa, uvjeta nadleznih javnopravnih tijela te sukladno
Odredbama.

Clanak 161.

(1) Do izgradnje sustava odvodnje izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja Sportsko-
rekreacijske zone Ribnjak moguce je lokalno rjeSavanje iste temeljem projektne dokumentacije
uz uvazavanje posebnih propisa, uvjeta nadleznih javnopravnih tijela te sukladno Odredbama.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 162.

(1) Uvjeti koristenja vodozastitnog podrucja crpilista, poplavnog podrucja i inundacijskog pojasa
utvrduju se na temelju posebnih propisa.

Clanak 163.

(1) Nasipi su oznaceni na kartografskom prikazu, a inundacijska podrucja su podrucja uz vodotok
Vuka te kanale Poganovacko-Kravicki, Bobotski i Crni Fok, koja se detaljno utvrduju sukladno
posebnom propisu.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 164.

(1) Radi o€uvanja i odrzavanja zastitnih hidro-melioracijskih i drugih gradevina i odrzavanja vodnog
rezima, podrucja uz melioracijske kanale, nasipe i inundacijski pojas, moraju se koristiti sukladno
posebnom propisu.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 165.

(1) Na podrucju Opc¢ine utvrdeni su ugrozeni i rijetki tipovi staniSta (poplavne Sume vrba/topola,
mjeSovite hrastovo-grabove Sume i Ciste grabove Sume) za koje je potrebno provoditi mjere o&uvanja
ugrozenih i rijetkih staniSnih tipova u svrhu oCuvanja Suma na nacin da se sprijeci Sirenje nove
izgradnje i promjene vodnog rezima razliitim vodno-gospodarskim zahvatima koji bi ugrozili
opstanak tih stanista, a sve u skladu s posebnim propisom.

(2) Na podrucju Opcine nalazi se podrucje koje uziva zastitu temeljem odredbi Zakona o zastiti
prirode — spomenik parkovne arhitekture u Cepinu.

(3) Na podrugju zastiéenog spomenika parkovne arhitekture u Cepinu dozvoljava se izvodenje
zahvata i radova na revitalizaciji, obnovi i rekonstrukciji parka.
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(4) Na prostoru zasticenog spomenika parkovne arhitekture u Cepinu dozvoljava se gradenje i
rekonstrukcija gradevina sukladno posebnom propisu i ovim Odredbama.

(5) Ovim Planom se ne predvidaju za zastitu nova podrucja u smislu Zakona o zastiti prirode.
Clanak 166.

(1) Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu prirode utvrduje sljedec¢e planske smjernice:

- potrebno je §tititi podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, postoje¢e Sumske povrsine,
Sumske rubove, Zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrSina, te zabraniti njihovo uklanjanje

- oCuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare uz sprjeCavanje zarastavanja travnjaka i
cretova

- osobito treba $tititi podrucja prirodnih vodotoka i vlaznih livada kao ekolo$ki vrijednih podrucja
- oCuvati vodena i mocvarna stanista u $to prirodnijem stanju
- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma

- oCuvati postoje¢e Sume, zastititi ih od prenamjene i kréenja, oCuvati Sumske Cistine (livade,
padnjaci) i Sumske rubove

- pri oblikovanju gradevina Koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog
prostora i tradicionalnoj arhitekturi

- §tititi elemente krajobraza u krajobrazno vrijednim podrucjima.
3.1.2. Kulturna bastina

Clanak 167.

(1) Uvjeti koriStenja zasticenih kulturnih dobara utvrduju se na temelju posebnih propisa.
Clanak 168.

(1) Na podrugju Opéine Cepin su sukladno posebnom zakonu, zastiéena su sliede¢a kulturna
dobra:

- Crkva sv. Trojstva u Cepinu, Z-1693 (na k.&.br. 2591, k.o. Cepin)

- Dvorac Adamovié¢-Mihaljevié u Cepinu, Z-1243 (na k.¢.br. 2606, k.o. Cepin)

- Srednjovjekovni grad Kolodvar, Z-1646 (na k.&.br. 4823, k.o. Cepin)

- Zidovsko groblje u Cepinu, Z-7839, k.&.br. 3144, k.o. Cepin

- Arheolo$ko nalaziste "Ovéara-Rozingova pustara" u Cepinu, Z-3745

- Arheolosko nalaziste Dubrava u Cepinskim Martincima, Z-6458

- Arheolosko nalaziSte Bentez u Beketincima, Z-6458

(2) Zasticenim kulturnim dobrom se smatraju i sva kulturna dobra koja ¢e se, nakon donoSenja
ovoga Plana, zastititi sukladno posebnom zakonu.

(3) Mjerama ovog Plana se kao kulturna bastina Stite:
- Dvorac "Blau" u Cepinu-Pomoéin, (na k.&.br. 4988, k.o. Cepin)
- Bara, Ljetnikovac Spajzer u Cepinu (na k.¢.br. 4231/1, k.o. Cepin)
- Stari mlin u Cepinu
- Rodna kuéa narodnog heroja "Ignje Batrneka-Malog" u Cepinu
- Kapelica sv. Ane (na k.¢.br. 4234, k.o. Cepin)
- Prapovijesno arheolo$ko nalaziste Cepin "Urbar"
- Prapovijesno i srednjevjekovno arheolo$ko nalaziste Cepin "Seliste"
- Prapovijesno i srednjevjekovno arheolo$ko nalaziste Cepin "Bare"
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Clanak 169.

(1) Namjena i nacin uporabe kulturnog dobra te svi zahvati na kulturnom dobru, utvrduju se i
provode sukladno posebnom propisu.

Clanak 170.

(1) Posebnu vrijednost, vizurama ovih naselja koja &ine opéinu Cepin daju vertikale crkvenih
tornjeva, a znaéajne reperne toCke predstavljaju Sumarci i parkovi oko nekadadnjih dvoraca i
ljetnikovaca.

(2) Oko crkvenih objekata treba Cuvati okoliS sa svim naznakama sakralnosti s hortikulturno
oplemenjenim prostorom.

(3) Na pojedinaénim zgradama i pripadajuéim parcelama i u njihovoj neposrednoj blizini ne mogu se
poduzimati nikakvi radovi bez prethodnog odobrenja Uprave za zastitu kulturne bastine Ministarstva
kulture.

(4) Za promjenu namjene pojedinacno zasti¢enih gradevina mora se ishoditi prethodna dozvola ove
Uprave.

(5) Nuzno je sacuvati postojecu povijesnu matricu naselja.

(6) Posebnu paznju treba posvetiti o€uvanju vrijednih mikro-lokacija koje su u neposrednoj blizini
kulturnog dobra.

(7) Prva prepoznatljiva mikro-lokacija u Cepinu je crkva i dvorac u Ulici kralja Zvonimira.

(8) Druga prepoznatljiva mikro-lokacija je raskrizje ulica kralja Zvonimira i kralja Tomislava u €ijoj se
neposrednoj blizini nalazi groblje sa Crkvom Kristova uskrsnuca i jednokatnom zgradom starog
mlina.

(9) Na gradevnim Cesticama na kojima se nalazi kulturno dobro moguce je gradenje i rekonstrukcija
gradevina sukladno posebnim uvjetima nadleznog tijela.

(10) Obodna izgradnja oko spomenickih mikro-lokacija moze biti maksimalno prizemnica.

(11) Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara regulirana je izmedu ostalog i zastita arheoloskih
nalazidta i nalaza te se stoga na ove lokalitete te na preostalo podrucje opéine Cepin primjenjuju
propisane odredbe iz ovog Zakona.

(12) Registrirani arheolo$ki lokaliteti locirani su katastarskim Cesticama.

(13) Na registriranom i preventivno zasticenim arheoloskim nalaziStima, svi zemljani radovi koji
uklju€uju kopanje zemljiSta dublje od 40 cm, moraju izvesti ru¢nim iskopom pod nadzorom i uputama
arheologa uz prethodno utvrdene posebne uvjete zastite i odobrenje nadleznog Konzervatorskog
odjela, koji moZe za pojedine lokacije propisati i prethodno izvodenje za$titnih arheoloskih
iskopavanja i istrazivanja. Sva izgradnja na navedenim lokalitetima uvjetovana je rezultatima
arheoloskih istrazivanja, bez obzira na prethodno izdane uvjete i odobrenje.

(14) Evidentiranim arheoloskim nalazistima nije definiran polozaj i rasprostranjenost, te mu se zbog
neistraZzenosti ne mogu utvrditi to€ne granice. Radi njegove daljnje identifikacije kao i otkrivanja
drugih mogucih nalaziSta na podrucju zone obuhvata, potrebno je obaviti rekognosciranje terena,
detaljno kartiranje i dokumentiranje, temeljem kojih ¢e se odrediti mjere zastite nalazista i nalaza.

(15) PovrSina na evidentiranom arheoloSkom nalazi$tu moze se koristiti na dosad uobi¢ajeni nacin,
a ukoliko se na istom planira izvodenje gradevinskih radova, potrebno je ishoditi posebne uvjete
zastite te prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela u Osijeku.

(16) Takoder, ukoliko bi se na preostalom podrucju Op¢ine, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo
kojih drugih zemljanih radova otkrilo arheoloSko nalaziSte ili nalazi, osoba koja izvodi radove duzna
je iste prekinuti te bez odlaganja obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel, kako bi se sukladno
odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara poduzele odgovarajuce mjere osiguranja i
zastite nalazista ili nalaza.

Clanak 171.
(1) Izdvojeni dio gradevinskog podrugja naselja Cepin Srednjovjekovni grad Kolodvar formiran je na

k.¢.br. 4823, k.o. Cepin i obuhvaéa prostor zastiéenog kulturnog dobra Srednjovjekovnog grada
Kolodvar.
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(2) Sukladno posebno propisu koji se bavi zastitom kulturnih dobara za sve zahvate i radove na
prostoru zasticenog kulturnog dobra Srednjevjekovnog grada Kolodvar (na katastarskoj Cestici 4823,
k.o. Cepin), potrebno je od nadleZznog javnopravnog tijela traZiti konzervatorske uvjete te ishoditi
prethodno odobrenje.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 172.
(1) Ovim Planom utvrdeno je vrijedno krajobrazno podruéje u zapadnom dijelu Opcine, koje je

prikazano na odgovarajuc¢em kartografskom prikazu.

(2) Vrijedno krajobrazno podrucje iz prethodnog stavka ne predlaze se za zastitu po posebnom
propisu nego se §titi odredbama ove Odluke.

Clanak 173.

(1) Na podrugéju vrijednog krajobraza nije dozvoljeno sliedece:

- gradnja stambenih i gospodarskih gradevina koje se prema odredbama ove Odluke mogu
graditi izvan gradevinskog podrucja

- uklanjanje Zivica i Sumaraka
- gradnja baznih postaja (antenskih stupova).

(2) Na Sumom obraslim podrucjima osobito vrijednog krajobraza predlaZe se uravnoteziti povrdinu
sje€a s ukupnom Sumskom povrsinom, a sjeu obavljati postupno.

Clanak 174.
(1) Gotovo u svim naseljima nalazimo kvalitetne hortikulturne ambijente (vrtne ili zelene povrSine)

oko sakralnih objekata kao 3to su crkve, kapelice, poklonci i raspela. Ti prostori daju poseban
karakter i kvalitetu Sirem ambijentu te ih stoga treba sacuvati i revitalizirati.

(2) Kao hortikulturno-vizualnu vrijednost treba saCuvati Sto viSe zelenih povrSina te tako osigurati
ambijentalni ugodaj u naseljima. Mjere zastite odnose se na Cuvanje i obnovu izvornog raslinja. Na
katastarskoj Cestici 4231/1, k.o. Cepin, u Ulici grada Vukovara 18 u Cepinu nalazi se park u povrsini
od cca 1,2 ha koji se ovim Plan Zeli zastititi i oCuvati u postojecoj povrsini te je podrucje parka u
oznaceno kao panoramska vrijednosti krajobraza. Na katastarskoj Cestici 4231/1 k.o. Cepin, moguéa
je gradnja gradevina uz uvjet da se zadrzi postojeca vegetacija.

(3) Potrebno je saCuvati hortikulturne vizure u kontaktnim i ambijentalnim zonama kao i njegovati
tradicijske nasade u naseljima ispred kuca.

(4) Preporucuje se planirana sadnja drveca pored putova autohtonim raslinjem.
3.1.4. Ekolo8ka mreZa (Natura 2000)

Clanak 175.

(1) Unutar obuhvata Plana nema podrucja ekoloSke mreze, sukladno Uredba o ekoloSkoj mreZi i
nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloSke mrezZe ("Narodne novine", br.
80/19i 119/23).

3.2. Posebna ograniCenja
3.2.1. Tlo
Clanak 176.

(1) Uvjeti gradnje u odnosu na intenzitet potresa utvrduju se na temelju posebnih propisa.
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Clanak 177.
(1) Mjere zastite okoliSa provodit ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i mjerama
utvrdenim u ovome Planu i to za zastitu tla:

- provodenjem ovoga Plana sukladno kartografskim ima, odnosno gradnjom unutar utvrdenih
gradevinskih podrucja

- gradnjom van gradevinskih podrucja i na¢inom vodenja infrastrukture, sukladno ovim
odredbama

- zbrinjavanjem otpada na nacin utvrden u poglaviju 1.4.3.
3.2.2. Vode i more
Clanak 178.

(1) Unutar prostora rezerviranog za zonu zastite izvorista-crpilista Beketinci i Cokadinci krugom
radijusa 2.000 m zabranjuje se:

- ispustanje neprociscenih otpadnih voda

- deponiranje otpada

- gradenje kemijskih industrijskih postrojenja

- gradenje prometnica bez sustava kontrolirane odvodnje i pro€iS¢avanja oborinskih voda.
(2) Oko samog izvorista formirana je | zona krugom od 10,0 m koja mora biti ogradena.

(3) Granicu inundacijskog pojasa utvrduje tijelo nadleZzno za vodno gospodarstvo prema posebnom
propisu.

Clanak 179.
(1) Uvjeti koridtenja vodozastitnog podrucja crpilista, poplavnog podruéja i inundacijskog pojasa
utvrduju se na temelju posebnih propisa.

Clanak 180.
(1) U zonama zastite izvoriSta uvjeti koristenja i gradnje utvrduju se sukladno Odluci o zastiti
izvorista-crpilista Vinogradi i Cepin.

(2) Na prostoru rezerviranom za zone zastite izvorista-crpiliSta do donoSenja Odluke o zastiti
izvorista, uvjeti koriStenja i gradnje utvrduju se sukladno uvjetima utvrdenim posebnim propisom za
Il zonu zastite.

(3) Nakon donosenja Odluke o zaétiti izvoridta, na podrucjima iz stavka 2. ovog ¢lanka koja se
nalaze van zona zastite izvoriSta primjenjivat ¢e se odredbe Plana sukladno postojecem nacinu
koriStenja.

Clanak 181.

(1) Mjere zastite okolisa provodit ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i mjerama
utvrdenim u ovome Planu i to za zastitu voda mjerama zastite vodonosnika i izvoridta i uvjetima
odvodnje otpadnih voda, utvrdenim ovim Odredbama.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja
Clanak 182.
(1) Zastitne i sigurnosne zone oko gradevina obrane utvrduje nadlezno tijelo obrane.
Clanak 183.

(1) Za podrucje Opcine potrebno je izraditi kartu buke, sukladno posebnom propisu.

(2) U slu€aju da se kartom buke utvrde podrucja buke veceg intenziteta od dozvoljenog posebnim
propisom, potrebno je provesti mjere zastite od buke, sukladno uvjetima i obiljezjima podrucja
(zelenilom, ogradamaii sl.).
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Clanak 184.

(1) Obvezna je izrada Studije o utjecaju na okoli§ po posebnom propisu.
Clanak 185.
(1) Mjere zastite okoliSa provodit ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i mjerama
utvrdenim u ovome Planu i to za zastitu Suma:
- provodenjem Plana sukladno kartografskim prikazima
- gradnjom elektroenergetskih gradevina sukladno ovim Odredbama.

(2) Mjere zastite okoliSa provodit ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i mjerama
utvrdenim u ovome Planu i to za zastitu Zivotinja planiranjem i provodenjem mjera zastite Zivotinja
prilikom gradnje novih prometnica (ograde, prolazi za Zivotinje) i dalekovoda (zastita ptica) na
dionicama na kojima se takva potreba utvrdi u Studiji o utjecaju na okolis.

Clanak 186.

(1) U cilju zastite prostora potrebno je prioritetno:
- rijesiti pitanje zbrinjavanja otpada, sukladno riedenju u uvjetima iz ovoga Plana
- utvrditi sanitarne zone crpilista Beketinci i Cokadinci.
3.2.4. Zrak

Clanak 187.

(1) Mijere zastite okoliSa provodit ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i mjerama
utvrdenim u ovome Planu i to za zastitu zraka uvjetima gradnje u gradevinskom podrucju naselja,
uvjetima utvrdenim za gradnju gradevina proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene,
te uvjetima gradnje poljoprivrednih gradevina za uzgoj zivotinja, sukladno ovim Odredbama.

3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 188.
(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 189.

(1) Na podrucju Opcine utvrdene su sljedec¢a oStecena ili ugrozena podrucja:
- vodotok Vuka (koji je dijelom lll kategorije)
- divlja odlagalista otpada kod naselja Beketinci, Cokadinci i Cepinski Martinci.
Clanak 190.

(1) Za sanaciju vodotoka Vuke potrebno je provesti sliedece mjere:

- upotrebu pesticida, organskih i mineralnih gnojiva na svim poljoprivrednim povrSinama treba
racionalizirati na nacin da se uz najmanju upotrebu postignu trazeni ucinci

- treba sprijeciti nastajanje zagadenja na malim vodotocima, gdje uslijed moguce koncentracije
zagadenja i ograniCenog kapaciteta prijemnika, potrebne mjere zastite prelaze tehnicke ili
ekonomske mogucnosti

- zapoceti s rjeSavanjem odvodnje u naseljima, prioritetno u naseljima koja su na ili uz zone
zastite izvorista

- treba uklanjati izvore zagadivanja voda, sprjeCavati i smanjivati zagadivanje na mjestu njegova
nastanka
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- treba rijeSiti problem odvodnje i zbrinjavanja otpadnih voda gospodarskih subjekata unutar
gradevinskih podrucja, te osobito farmi izvan gradevinskih podrudja.

(2) Divlja odlagali$ta otpada moraju se sanirati.

Na temelju ¢lanka 113.a Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23)
i ¢lanka 32. Statuta Opéine Cepin (,,Sluzbeni glasnik Opéine Cepin®, broj 1/13., 5/13.-pro¢iséeni tekst, 4/16., 5/16.-pro¢iséeni tekst,
3/18., 5/18.-procisceni tekst, 4/20., 5/20.-procisceni tekst, 5/21., 7/21.-proc¢isceni tekst, 10/25. 1 12/25.-proc¢iséeni tekst), Opcinsko
vijeée Opéine Cepin na svojoj 13. sjednici odrzanoj 16. lipnja 2026. godine donijelo je

Odluku o provedenom postupku transformacije
Urbanisti¢kog plana uredenja Plandiste 1 — Cepin

Clanak 1.
Donosi se transformacija Urbanisti¢kog plana uredenja Plandiste 1 — Cepin (u daljnjem tekstu: Transformacija plana).
Clanak 2.
Transformacija plana izradena je na temelju Odluke o transformaciji Urbanisti¢kog plana uredenja Plandiste 1 — Cepin
(;,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Cepin®, broj 13/24.).
Clanak 3.
Stru¢ni izradiva¢ Transformacije plana je trgovacko drustvo EKOMENA d.o.0. Zagreb, OIB 71522073396.
Clanak 4.

Transformacija plana izradena je u elektronickom obliku u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima
(“Narodne novine”, broj 152/23., u daljnjem tekstu: Pravilnik).

Clanak 5.

Sastavni dio ove Odluke su:
1. odredbe za provedbu
2. graficki dio
=  Namjena prostora (kartografski prikaz 1.1.)
=  QGradevinska podrucja (kartografski prikaz 1.2.)
=  Provedba prostornog plana (kartografski prikaz 1.3.)
=  Prometni sustav (kartografski prikaz 2.1.)
=  Komunikacijski sustav (kartografski prikaz 2.2.)
=  Energetski sustav (kartografski prikaz 2.3.)
=  Vodnogospodarski sustav (kartografski prikaz 2.4.)
=  Posebne vrijednosti (kartografski prikaz 3.1.)
=  Posebna ogranicenja I posebni nacini koristenja (kartografski prikaz 3.2.)
3. obrazlozenje

4. prikaz izmjena I dopuna odredbi za provedbu plana
Clanak 6.

Sastavni dijelovi ove Odluke definirani ¢lankom 5. 535ack535535n0 su u Informacijskom sustavu prostornog uredenja pod
oznakom HR-ISPU-UPU1-00655-R04, a Odredbe za provedbu nalaze se u prilogu ove Odluke.

Clanak 7.

Izvornik Transformacije plana trajno je pohranjen u modulu ePlanovi.
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Clanak 8.

Ova Odluka s prilogom koji sadrzi odredbe za provedbu stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Sluzbenom
glasniku Opéine Cepin®.

KLASA: 350-01/13-01/4
URBROJ: 2158-12-26-115

Cepin, 16. lipnja 2026.
PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA
Robert Perisa, dipl. oec.
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) REPUBLIKAHRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA, OPCINA CEPIN

Naziv prostornog plana:

Urbanisti¢ki plan uredenja Plandiste 1 — Cepin

Odredbe za provedbu

Postupak transformacije prostornog plana

Prostorni plan HR-ISPU-UPU1-00655-R04

Odluka o transformaciji Urbanistickog plana uredenja Plandiste 1 — Cepin (SluZbeni glasnik Opéine Cepin
broj 13/24)

Odluka o provedenom postupku transformacije Urbanisti¢kog plana uredenja Plandiste 1 — Cepin
Sluzbeni glasnik Op¢ine Cepin

Osje¢ko-baranjska zupanija, Opéina Cepin PROCELNICA
Upravni odjel za gospodarstvo | komunalno- stambenu Marica Berakovi¢ dipl.iur.
djelatnost

Osjecéko-baranjska zupanija, Opéina Cepin Opéinsko vije¢e PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA

Robert Perida
EKOMENA d.o.o. DIREKTOR
Zagreb, KrajiSka ulica 30 OIB: dr.sc. Filip Srajer dipl.ing.arh.
71522073396

DIREKTOR

dr.sc. Filip Srajer dipl.ing.arh.
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dr.sc. Filip Srajer dipl.ing.arh. Lucija Bari¢evi¢ mag.ing.prosp.arch.
dr.sc. Ante Senjanovi¢ dipl.ing.arh. Igor Jutrovi¢ mag.ing.prosp.arch.
Srdan Basrak dipl.ing.arh. Darko Tripunovski univ.bacc.geogr.

Nina Kelava dipl.ing.arh. Stjepan Vecerin univ.bacc.ing.prosp.arch
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Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena — poljoprivredna domacinstva (S5)
- Javna zelena povrSina — park/perivoj (Z1)
- PovrSina infrastrukture — energetski sustav (1S7)
- Prometna povrsina

(2) Stambena namjena — poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5005]

1. Na povrdinama stambene namjene — poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene — poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna
sjenica, bazen, roétilj, , pomoéna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povr§inama stambene namjene — poljoprivredna domacdinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, dje¢ja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedeée prate¢e namjene koje se mogu graditi unutar povrsine stambene namjene —
poljoprivredna domacinstva (S5) ukupna povrSina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene — poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom domacinstvu.

(3) Javna zelena povrSina — park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5701]

- Javna zelena povrSina
Javne zelene povrSine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom opremom, a mogu
se uredivati, postavljati i graditi:
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a. vodene povrsine,

b. dje¢ja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstresSnice,

d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrS§inama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostoje¢ih antenskih stupova elektroniCke komunikacije.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrZaje i gradevine sljedeée
sekundarne namjene:

a. Javna zelena povrsSina: Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(4) Povrsina infrastrukture — energetski sustav (1S7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekuéih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(5) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:

a. pjeSacke povrsine,

b. biciklisticke povrsine,

c. javna parkiralita,

d. tramvajske i Zeljeznike pruge,

e. tramvajska, ZeljezniCka i autobusna stajalista,

f. zastitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.
(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.
(1) Plan sadrzi sljedec¢a pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:

- S5-1
-Z211
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- 1S7-1
- 1S1-1

Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-1

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veliCina gradevne Cestice za obiteljsku stambenu gradnju za slobodnostojece
gradevine iznosi 300 m?, za poluugradene gradevine 250 m?, za ugradene gradevine 200 m?>.

b. Iznimno od prethodne podtocke, kod zamjene postoje¢e obiteljske stambene gradevine
novom, nova se gradevina moze graditi na postojec¢oj gradevnoj Cestici manje veliCine.

C. Iznimno od podtocke a. veli¢ina gradevne Cestice moze se utvrditi i drugacije kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

d. Velicina gradevne cestice gradevina javnih i drustvenih djelatnosti utvrduje se sukladno
detaljnoj namjeni gradevine, na nac¢in da se omogucéi njezino normalno koristenje i sukladno
posebnim propisima.

e. Velic¢ina gradevne Cestice za Skolu iznosi min. 30-40,0 m?/uéeniku.

f. Ako se $kola nalazi na gradevnoj Cestici stambene namjene (kao zasebna gradevina ili u sklopu
gradevine mjeSovite namjene), povrSina gradevne Cestice mora biti min. 20,0 m>/uéeniku.

g. Velicina gradevne Cestice za djecji vrti¢ iznosi min. 25,0 m?/djetetu.

h. Ako se vrti¢ nalazi na gradevnoj ¢estici stambene namjene (kao zasebna gradevina ili u sklopu
gradevine mjesovite namjene), neizgradena povrsina parcele mora biti min. 10,0 m*/djetetu.

i. Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na povrSine javne namjene (kiosci,
nadstres$nice za sklanjanje ljudi u javnhom prometu, tende, paviljoni, ljetne terase, oglasni panoi,
telefonske govornice, fontane, spomenici i drugi elementi urbane opreme) ne formiraju se
gradevne Cestice, nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrSine javhe namjene.

j- Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se iste
vode po postojeéim cCesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj ¢estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1. ovog
Plana i ovdje odredenim dodatnim ograni¢enjima.

b. Na povrsini stambene namjene moze se graditi samo jedna obiteljska stambena gradevina,
gradevine gospodarskih, javnih i drustvenih djelatnosti te pomocéne gradevine.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se graditi PPUT (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turisticke) gradevine tihe i Ciste djelatnosti te sljedec¢e djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoliS: sve vrste radionica za popravak i servisiranje vozila;
sve vrste radionica za obradu metala i drveta; praonice vozila; ugostiteljski objekti tipa no¢ni bar,
noéni klub, disko bar i disko klub.

d. Tihei ¢iste PPUT djelatnosti iz prethodne podtocke su sve poslovne, proizvodne i ugostiteljsko
turistic¢ke djelatnosti, osim djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolis.

e. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se graditi sve poljoprivredne
gradevine.

f. Na neizgradenoj gradevnoj ¢estici ne mogu se graditi poljoprivredne gradevine za uzgoj Zivotinja
ako se istovremeno ne gradi stambena gradevina.

g. Na podrucju obuhvata ovog Plana maksimalni kapacitet gradevina za uzgoj zivotinja moze biti
50 uvjetnih grla.

h. Nije mogucéa gradnja povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene na zasebnim
gradevnim Cesticama.
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3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj ¢estici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojeée, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvoriSne mede gradevne Cestice.

b. Slobodnostojece gradevine se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvori§nih meda. Iznimno
se slobodnostojece gradevine mogu jednom svojom stranom pribliziti dvoriSnoj medi i na manju
udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvoriSnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih procelja
od dvoriSne mede je min.3,0 m.

e. Kada se na istoj gradevnoj Cestici neposredno uz postojec¢u gradevinu gradi nova gradevina
moZe se zadrzati postojeéa udaljenost nove gradevine od dvoriSnih meda i regulacijske linije i ako
je manja od propisane odredbama ove Odluke.

f. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na medi.
Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

g. Ako gradevna Cestica granicCi s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara
od ruba kanala.

h. Kod nove izgradnje minimalna udaljenosti obiteljske stambene gradevine od regulacijske linije
u ulicama cija je Sirina uli¢nog koridora do 8,0 m iznosi 6,0 m; u ulicama cija je Sirina ulicnog
koridoravec¢a od 8,0 mi manja od 18,0 miznosi 3,0 m; uulicama Cija je Sirina ulicnog koridora 18,0
m i viSe moguca je izgradnja obiteljske stambene gradevine na regulacijskoj liniji.

i. Maksimalna udaljenost obiteljske stambene gradevine od regulacijske linije je 45,0 m.

j. Najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine za smjestaj zivotinja od regulacijske linije, na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja, za svinje je jednaka Cetverostrukom broju uvjetnih grla
(izrazeno u m) + 30,0 m, a za ostale zivotinje i perad jednaka je broju uvjetnih grla (izrazeno u m) +
30 m. Zadane udaljenosti ne primjenjuju se na udaljenosti ve¢oj od 80,0 m od regulacijske linije.
Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost od regulacijske linije odnosi se na krace regulacijske
linije, a od duze regulacijske linije gradevine moraju biti udaljene min. 5,0 m.

k. Najmanja udaljenost ostalih poljoprivrednih gradevina od regulacijske linije je 20,0 m za
gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih kultura;
45,0 m za gnojiSta, kompostista, gradevine za silazu, gnojiSne jame te vodonepropusne sabirne
jame za potrebe poljoprivrednih gradevina; 40,0 m za pcelinjake.

I. Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od dvoriSsne mede je 5,0 m za gnojista,
kompostista i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od drveta; 5,0 m za
pcCelinjake, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu; sve
ostale poljoprivredne gradevine mogu se graditi na dvoriSnoj medi.

m. Najmanja udaljenost pcelinjaka od postojecih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.

n. Najmanja udaljenost gnojiSta, gnojiSnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od
postojecih gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

0. Gradevine za smjeStaj zivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema dvoriSnoj
medi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede.

p. Kod noveizgradnje minimalna udaljenost gradevine javne i druStvene namjene od regulacijske
linije u ulicama ¢ija je Sirina ulicnog koridora do 8,0 miznosi 6,0 m; u ulicama &ija je Sirina ulicnog
koridora veé¢a od 8,0 m i manja od 18,0 iznosi 3,0 m; u ulicama ¢ija je Sirina uli¢nog koridora 18,0
m i viSe moguca je izgradnja nove zgrade javne i druStvene namjene na regulacijskoj liniji.

r. Kod gradnje djec¢jegvrtic¢a, jaslica iliosnovne Skole preporuca se osigurati nesmetana insolacija
ucCionica i prostorija za boravak djece na nacin da se gradevina gradi na dovoljnoj udaljenosti od
postojecih gradevina.

s. Gradevine za PPUT (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke) djelatnosti s potencijalno
nepovoljnim utjecajem na okoliS moraju biti udaljene min. 30,0 m od regulacijske linije i min. 3,0
m od svih dvoriSnih meda.



Broj 13 .Sluzbeni glasnik* Stranica 543

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Unutar obuhvata ovoga Plana utvrduju se sljedecéi najvecéi koeficijenti izgradenosti gradevnih
Cestica za obiteljsku stambenu gradnju: za slobodnostojeée gradevine 0,4; za poluugradene
gradevine 0,5; za ugradene gradevine 0,6. Iznimno koeficijent izgradenosti (kig) moze se utvrditi i
drugacije u sljedecéim slucajevima: kod zamjene postojece obiteljske stambene gradevine novom
koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice moze biti vedéi, ali ne veéi od postojeceg; za uglovne
gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,00 m?, na kojima se gradi ugradena gradevina,
koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice moze biti i veci, ali ne veéi od 0,75; kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

b. U slucaju gradnje obiteljskih stambenih gradevina koje se, do izgradnje ovim Planom
definiranog uli¢nog koridora u punom profilu, grade uz postojece putove, u koeficijentizgradenosti
ne ulazi dio gradevne Cestice koji ¢e pripasti planiranom ulicnom koridoru.

c. Maksimalna tlorisna povrsina gradevine za uzgoj zivotinja ne moze biti ve¢a od potrebne za
iskazani kapacitet, $to je potrebno obrazloziti u projektu.

d. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za zasebne gradevne Cestice javne i drustvene
namjene iznosi najvise 1,0 ako su pomoc¢ni sadrzaji u sklopu gradevine i ako su najmanje dvije
granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijske linije; 0,60 u ostalim slucajevima.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine
ovisno o nacinu gradnje iznosi za slobodnostojece gradevine 2,0, za poluugradene gradevine 2,5,
za ugradene gradevine 3,0. Iznimno koeficijent iskoristivosti (kis) moze se utvrditi i drugacije u
sljedec¢im slu¢ajevima: kod zamjene postojece obiteljske stambene gradevine novom koeficijent
iskoristivosti (kis) gradevne Cestice moze biti veci, ali ne veci od postojeceg; za uglovne gradevne
destice &ija povrsina je manja od 260,00 m?; na kojima se gradi ugradena gradevina, koeficijent
iskoristivosti (kis) gradevne Cestice moze biti i vecéi ali ne veéi od 3,75; kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

b. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice za zasebne gradevne Cestice javne i
druStvene namjene iznosi 6,0 ako su pomoc¢ni sadrzaji u sklopu gradevine i ako su najmanje dvije
granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijske linije; 3,60 u ostalim slucajevima.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Max. Gradevinska bruto povrSina zasebne gospodarske gradevini PPUT (proizvodne, poslovne
i ugostiteljsko-turisticke) djelatnosti je 400,0 m?.

b. Max. Gradevinska bruto povrSine za sve PPUT (proizvodne, poslovne iugostiteljsko-
turisticke) djelatnosti na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja, ne moze biti ve¢a od
gradevinske bruto povrSine za stanovanje.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Etazna visina obiteljske stambene gradevine ne moze biti ve¢a od podruma ili suterena,
prizemlja, dva kata i potkrovlja.

b. Maksimalna etazna visina poljoprivredne gradevine moze biti podrum ili suteren i 2
nadzemne etaze.

c. Maksimalna ukupna visina poljoprivredne gradevine iznosi 8,5 m (ne odnosi se na silose,
dimnjake, te mozZze biti i viSa oko to zahtijeva tehnoloski proces).

d. Najveca etazna visina gradevine javne i drustvene namjene je podrum ili suteren i 5
nadzemnih etaza.

e. Max. Etazna visina gradevine gospodarskih djelatnosti je podrum ili suteren, prizemlje i
potkrovlje.

f. Max. Ukupna visina gradevine gospodarskih djelatnosti je 7,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.

b. Povrsina za parkiranje planiranih sadrzaja u okviru zone obuhvata ovoga Plana mora se
osigurati u okviru vlastite gradevne Cestice na kojoj se gradi stambeni objekt.

c. Minimalan broj parkiraliSnih mjesta za obiteljske stambene gradevine iznosi 1 parkiraliSno
mjesto na 1 stan.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. naciniuvjeti prikljucenja gradevne ¢estice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrSinu koja je izgradena ili
koju je potrebno u skladu s uvjetima ovih odredbi utvrditi oblikom i povr§inom od jedne ili viSe
Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi odnosno urediti.

b. Gradevna cestica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je Sirina regulacijske linije
min. 6,0 m.

c. Prometna povrsSina je povrSina javhe namjene, nerazvrstana cesta, povrSina u vlasniStvu
vlasnika gradevne Cesticeili povr§ina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa
do gradevne Cestice.

d. Do izgradnje ovim Planom definiranog uli¢nog koridora u punom profilu moguca je gradnja
gradevina uz postoje¢e putove uz uvjet da se gradevine i ulicnha ograda ne mogu smijestiti unutar
prostora planiranog za uli¢ni koridor.

e. Mjesto prikljucka voda s gradevne Cestice na vod javnog vodoopskrbnog sustava treba
projektirati na temelju izvedbene tehnicke dokumentacije sadrzaja gradevne Cestice, a u pravilu
bi trebao biti u zoni ulaza na gradevnu Cesticu.

f. Svaka parcela (gradevna Cestica) mora imati vlastiti spojni vod za priklju¢ak na javnu
vodovodnu mrezu na kojem mora biti ugraden uredaj za mjerenje koli¢ine vode (vodomijer).

g. Vodomijer se zajedno sa zapornim elementima (ventilima ili zasunima) ispred i iza njega
ugraduje u zasebnom oknu koje treba biti izgradeno na pripadajucoj parceli neposredno iza
regulacijske linije.

h. Priklju¢ak korisnika lokacije na odvodnu mrezu predvidjeti na temelju izvedbene tehnicke
dokumentacije za tu lokaciju, a isklju¢ivo preko kontrolnog okna smjestenog uz regulacijsku liniju.

i. Odvodnja podrumskih prostorija mora biti iskljuc¢ivo preko internih precrpnih postaja bez obzira
na visinski poloZaj odvoda u odnosu na vod javnog odvodnog sustava.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine

a. Kada se na pripadajuc¢oj gradevnoj ¢estici postojeéa gradevina nadograduje, dograduje ili joj se
mijenja namjena, mozZe se zadrzati postojec¢a udaljenost rekonstruirane gradevine od dvori$nih
meda i regulacijske linije i ako je manja od propisane odredbama ove Odluke.

b. Ako na gradevnoj Cestici ima viSe postojeéih obiteljskih stambenih gradevina, moguca je
njihova nadogradnja i dogradnja ili zamjenska gradnja. Kod nadogradnje ili zamjenske gradnje
moze se zadrzati postojeéi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice i koeficijent
iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice i ako je veéi od dozvoljenog odredbama ove Odluke. Ako se
postojeca obiteljska stambena gradevina dograduje najveéi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne
Cestice iznosi 0,6 (neovisno o nacinu gradnje).

c. Kada se postojeéa obiteljska stambena gradevina nadograduje ili joj se mijenja namjena
koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice moze biti i veéi od propisanih u toc¢ki 4. podtocki a.,
ali ne veéi od 0,75; a koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice moze biti i ve¢i od propisanih
u toCki 5. podtocCki a. ali ne veéi od 3,75 i ako je postojeéa gradevna Cestica manje veli€ine
od propisane u tocki 1. podtocki a.
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d. Postojeca obiteljska stambena gradevina moze se dogradivati i ako je postoje¢a gradevna
Cestica manje veli¢ine od propisane u tocki 1. podtocki a.; a najveci koeficijent izgradenosti (kig)
gradevne Cestice definiran je u toCki 4. podtocki a. i koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice
definiran je toCki 5. podtocki a.

e. Postojecéa obiteljska stambena gradevina kod nadogradnje, dogradnje, promjene namjene ili
zamjene moze zadrzati postojecu udaljenost od regulacijske linije i ako je ona manja od navedene
u tocki 3. podtocki h.

f. Sve nelegalne gradevine koje su izgradene suprotno namjeni i uvjetima gradnje utvrdenim u
ovome Planu moraju se uskladiti s odredbama ove Odluke.

14. pravila provedbe za pomocne gradevine

a. Pomocna gradevina kod obiteljskog nacina gradnje, izuzev garaze, moze se graditi samo u
dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijsku
liniju.

b. Ukoliko gradevna ¢estica kod obiteljskog nacina gradnje ima regulacijske linije s vise strana,

pomocna gradevina, izuzev garaze, mora se graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih linija mora
biti udaljena min. 3,0 m.

c. Gradevinska bruto povrSina svih pomo¢nih gradevina kod obiteljskog nacina gradnje ne moze
biti ve¢a od gradevinske bruto povrSine osnovne gradevine na Cijoj se Cestici nalazi.

d. Najveca etazna visina pomocne gradevine kod obiteljskog nac¢ina gradnje moZe biti podrumiili
suteren, prizemlje i potkrovlje.

e. Ukupna visina pomocne gradevine kod obiteljskog nacina gradnje na dvoriSnoj medi moZze
iznositi na toj medi max. 5,5 m od kote terena, neposredno uz medu. Ukupna visina gradevine
odnosno dijela gradevine moze se povecéavati udaljavanjem od mede s tim da max. Ukupna visina
gradevine odnosno dijela gradevine moze iznositi 5,5 m +1/2 udaljenosti od dvoriSte mede.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-1
1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stanova, poslovnih prostora, garazai sl.)

1. Obiteljska stambena gradevina je gradevina stalnog stanovanja s najviSe 3 stana. Obiteljskom
stambenom gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s najviSe 3 stana, ¢ija je osnovna
namjena stanovanje.

Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z1-1
1. oblik i velic¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na povrSine javhe namjene (kiosci,
nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, paviljoni, ljetne terase, oglasni panoi,
telefonske govornice, fontane, spomenici i drugi elementi urbane opreme) ne formiraju se
gradevne Cestice, nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrSine javhe namjene.

b. Zalinearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se iste
vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinaéne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu ¢esticu.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1. ovog
Plana.

b. Na javnoj zelenoj povrsini moguce je graditi sljedece gradevine i sadrZaje kao $to su: djecja
igraliSta, sportsko-rekreacijska igraliSta i sl.; manje pomo¢ne gradevine (spremiste rekvizita i
opreme i sl.); javne zelene povrSine; gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na
povrS§ine javne namjene; odgovaraju¢e infrastrukturne gradevine i vodovi (pjeSacke i/ili
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biciklisticke staze, javna rasvjeta, infrastrukturne gradevine i vodovi i sl., sukladno projektnoj
dokumentaciji u kojoj ¢e biti rijeSen polozaj vodova na javnoj zelenoj povrSini i njihov spoj na
okolne infrastrukturne gradevine i vodove).

3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj ¢estici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. velicina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 2.1.1.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odredeno u poglavlju 2.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojec¢e gradevine

a. Sve nelegalne gradevine koje su izgradene suprotno namjeni i uvjetima gradnje utvrdenim u
ovome Planu moraju se uskladiti s odredbama ove Odluke.

14. pravila provedbe za pomocne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: IS7-1
1. oblik i velic¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Zalinearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se iste
vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinaéne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu ¢esticu.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1. ovog
Plana.

b. Moguca je gradnja trafostanica, te potrebitih infrastrukturnih vodova i manipulativnih povrsina.

C. Moguca je gradnjai NN razdjelnih/mjernih ormariéa, odvojeno ili zdruzeno zastitno uzemljenje
TS i radno uzemljenje NN mreze te spojevi uzemljenja TS s okolnim uzemljivac¢ima i/ili metalnim
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masama.

3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj ¢estici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 2.3.2.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredeno u poglavlju 2.3.2.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglaviju 2.3.2.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odredeno u poglavlju 2.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Sve nelegalne gradevine koje su izgradene suprotno namjeni i uvjetima gradnje utvrdenim
u ovome Planu moraju se uskladiti s odredbama ove Odluke.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S1-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na povrsine javne namjene (kiosci,
nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, paviljoni, ljetne terase, oglasni panoi,
telefonske govornice, fontane, spomenici i drugi elementi urbane opreme) ne formiraju se
gradevne Cestice, nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrSine javne namjene.

b. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego
se iste vode po postojeCim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog
Plana.

3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 2.1.1.
4. izgradenost gradevne Cestice
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(1

(1)

(1

a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. velitina gradevine koja nije zgrada
a. Odredeno u poglavlju 2.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 2.1.1.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odredeno u poglavlju 2.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojecée gradevine

a. Sve nelegalne gradevine koje su izgradene suprotno namjeni i uvjetima gradnje utvrdenim u
ovome Planu moraju se uskladiti s odredbama ove Odluke.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratec¢e gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Opce odredbe
Clanak 8.

Pojedini pojmovi koristeni u ovom Planu imaju znacenje odredeno sukladno Pravilniku o
prostornim planovima te su dani kao prilog ovim Odredbama za provedbu.

Clanak 9.

DvoriSne mede su mede gradevne Cestice sa susjednim katastarskim Cesticama, koje nisu
javne.

Clanak 10.
Izgradnja unutar obuhvata ovoga Plana moze biti etapna.
1.4.2. Postupanje s otpadom

Clanak 11.

(1) Na podrucju obuhvata ovoga Plana moguce je postavljanje eko-otoka. U ovu svrhu mogu se
koristiti isklju€ivo povrSine javne namjene

(2) Sustav, izgled i veliCine eko-otoka Ce se definirati po potrebi zasebnim elaboratom.
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1.4.3. Uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije

Clanak 12.
(1) Unutar obuhvata ovoga Plana moguca je izgradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili
toplinske energije koja kao resurs koriste obnovljive izvore energije.

(2) Postrojenja koja kao resurs koriste energiju sunca (solarni kolektor i/ili fotonaponske ¢elije) mogu
se graditi na povrSinama svih namjena osim na javnim povrsinama.

(3) Za izgradnju objekata iz prethodnog stavka vrijede uvjeti uredenja za objekte osnovne namjene.

(4) Postrojenja koja kao resurs koriste ostale obnovljive izvore energije mogu se graditi unutar
povrsina stambene namjene uz uvjet da im udaljenost od regulacijske linije iznosi najmanje 30,0 m,
a od dvorisnih meda najmanje 1,0 m.

(5) Za omogucavanje preuzimanja elektricne energije moguca je gradnja elektroenergetskih
objekata potrebnog nivoa, a uklju€uju trafostanice, rasklopiste i vodove.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 13.

(1) Na prometnim povrSinama dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina i zahvata navedenim u
Clanku 1., sukladno posebnim propisima, a u skladu s kartografskim prikazima 2.1. Prometni
sustav, 2.2. Komunikacijski sustav, 2.3. Energetski sustav, 2.4. Vodnogospodarski sustav.

Clanak 14.

(1) Cesta i druga prometna povrSina moze se graditi na viSe gradevnih Cestica.
Clanak 15.
(1) Polozaj kolnika i pjeSacke staze u uli€nom koridoru prikazan na kartografskom prikazu 2.1.

Prometni sustav i na grafi¢kim prilozima u ObrazlozZenju prostornog plana je orijentacijski, a to¢an
polozaj trase, Sirine kolnika i pjeSacke staze definirat ¢e se projektnom dokumentacijom.

(2) Minimalna Sirina kolnika za dvosmjeran promet je 5,50 m, a za jednosmjerni promet 3,0 m.
(3) Minimalna Sirina pjeSacke staze je 1,50 m.
(4) Moguca je i etapna gradnja uli¢nog koridora.
Clanak 16.
(1) U okviru zastitnog zelenila u uli€nim koridorima Sirine 12,0 m i viSe, mogu se graditi parkiraliSna
mjesta za posjetitelje, servisne sluzbe i sl., uz suglasnost i uvjete nadlezne sluzbe za ceste.
Clanak 17.
(1) U sklopu zastitnih zelenih povrSina u uli¢nim koridorima dozvoljava se gradnja kolno-pjeSackih
prilaza, parkiraliSnih mjesta, vodova infrastrukture i postavljanje urbane opreme odnosno gradevina

privremenog karaktera. Zastitne zelene povrSine potrebno je hortikulturno urediti (uz zastitu
podzemne infrastrukture).

Clanak 18.

(1) Reciklazni otoci smjesteni unutar uli€énog profila ne smiju biti smjesteni unutar polja preglednosti
raskrizja.

2.1.2. Zeljeznicki promet

Clanak 19.
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(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.3. Pomorski promet

Clanak 20.
(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 21.
(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
2.1.5. Zracni promet
Clanak 22.
(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektronicka komunikacijska mreza
Clanak 23.

(1) Razvoj elektronicke komunikacijske infrastrukture u nepokretnoj komunikacijskoj mrezi unutar
obuhvata ovoga Plana podrazumijeva izgradnju elektronicke komunikacijske mreze u skladu s
potrebama novih sadrzaja.

(2) Planirana elektroniCka komunikacijska infrastruktura prikazana na kartografskom prikazu 2.2.
Komunikacijski sustav je orijentacijska te su dozvoljena manja odstupanja koja nece remetiti
osnovnu koncepciju.

(3) Planiranu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu u nepokretnoj mrezi graditi kabelskom
kanalizacijom, a mjesta prikljuCenja su postojeca elektronicka komunikacijska mreza (najblizi
elektronicki komunikacijski vodovi).

(4) Elektronicka komunikacijska infrastruktura u nepokretnoj komunikacijskoj mrezi (gradena s
kabelskom kanalizacijom) u pravilu se gradi ispod.

(5) Pri projektiranju i izgradnji elektronicke komunikacijske infrastrukture u nepokretnoj mrezi
pridrzavati se posebnih propisa, te primjenjivati suvremena tehnolo$ko-tehnitka rjieSenja.

(6) Uvjeti gradenja su orijentacijski, a definitivno ¢e se rijesiti izvedbenim projektom elektronic¢ke
komunikacijske mreze, te projektno-tehnickom dokumentacijom prikljucka svakog pretplatnika.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 24.
(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 25.

(1) Planirana plinoopskrbna mreza na podrucju obuhvata ovoga Plana je srednjetlacna (P=1-3 bar).

(2) Osnovni izvor napajanja plinom planirane plinoopskrbne mreze su vodovi postojeceg
distribucijskog sustava naselja Cepin u ulicama zapadno od podrucja obuhvata ovoga Plana.

(3) Polozaj plinovoda prikazan na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav je orijentacijski.
(4) Plinovodi se polazu u povrSinama javne namjene, obostrano unutar ulicnog profila.



Broj 13 ~Sluzbeni glasnik* Stranica 551
(5) Plinovodi se Stite od smrzavanja ukopavanjem, tako da minimalna visina nadsloja zemlje iznosi
80 cm.

(6) Prolaz plinovoda ispod prometnica mora biti uz osiguran minimalan nadsloj od 1,4 m. Plinovodi
se krizaju s drugim instalacijama pod horizontalnim kutem izmedu 45°-90°.

(7) Rekonstrukcijom vodova mora se zadrzati postoje¢a trasa. |zmjena trase je moguéa samo uz
suglasnost svih korisnika infrastrukturnog koridora i lokalne samouprave.

(8) Pri projektiranju vodove dimenzionirati tako da zadovoljavaju sve planirane potrebe za plinom
svih korisnika sustava na kraju planskog razdoblja.

(9) Pri projektiranju i izvodenju obavezno se pridrzavati propisanih udaljenosti od ostalih instalacija.

(10) Medusobna udaljenost plinovoda i ostalih instalacija iznosi minimalno 0,8 m. Manja udaljenost
je moguéa uz medusobni dogovor vlasnika instalacija.

(11) Udaljenost plinovoda od zidanih ograda, zgrada i ostalih ¢vrstih objekata je minimalno 1,0 m.
Iznad polozenog plinovoda u Sirini 2,0 m lijevo i desno nije planirana sadnja grmolikog raslinja i
drveca.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 26.

(1) Opskrba (napajanje) elektricnom energijom prostora unutar obuhvata ovoga Plana je iz
postojece elektrodistribucijske mreze i planirane trafostanice TS 10(20)/0,4 kV.

(2) Za smjestaj planirane TS 10(20)/0,4 kV osigurana je zasebna gradevna Cestica u centralnom
dijelu obuhvata ovoga Plana. Na gradevnoj Cestici planirane trafostanice moguca je izgradnja KTS
2x1000 kVA maksimalno.

(3) Planirana distribucijska mreza na podrucju obuhvata ovoga Plana obuhvaéa planirane vodove
10(20) kV i 0,4 kV. Trase, odnosno koridori i lokacije, planiranih elektroenergetskih gradevina
orijentacijski su prikazane na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav.

(4) Postojeci zracni dalekovod DV 10 kV planira se demontirati i zamijeniti podzemnim kabelskim
vodom. Trasa zamjenskog KB 10(20) kV planirana je unutar povrsina javne namjene.

(5) Postupna urbanizacija podrucja obuhvata ovoga Plana moguéa je i prije demontaze postojeéeg
KV 10 kV. Do trenutka njegove demontaze oko postojeceg voda vrijede obveze o sigurnosnim
udaljenostima uredenim zasebnim Pravilnikom.

(6) Pri projektiranju i izvodenju distribucijsku elektroenergetsku mrezu oblikovati prema stvarnoj
parcelaciji i energetskim potrebama, te tako dimenzionirati da moze podmiriti sve planirane
elektroenergetske potrebe sadrZzaja unutar granica obuhvata ovoga Plana, te potreba
elektroenergetske mreze okruzenja vezane na mrezu u ovome Planu.

(7) Pri projektiranju i izvodenju distribucijskih elektroenergetskih gradevina obvezno se pridrzavati
posebnih propisa, te propisa distributera.

(8) Planirana niskonaponska 0,4 kV mreza sastojat ¢e se od kabelskih ormara i KBNN vodova.
Kabelske vodove voditi do svakog kupca elektri¢ne energije koji na svojoj gradevinskoj Cestici treba
imati kabelski ormar priklju¢en sustavom ulaz-izlaz (predlaze se samostojeéi kabelski priklju¢no-
mjerni ormar lociran uz unutrasnji rub regulacijskog pravca). U slu€aju nemoguénosti postavljanja
kabelskog ormara na gradevinsku Cesticu, ormare postavljati uz vanjski rub regulacijskog pravca u
zeleni pojas koji je predviden kao koridor elektroenergetskih vodova ili u povrSini javhe namjene
predvidenoj za koridor elektroenergetskih vodova. Niskonaponske KBNN vodove graditi u za to
predvidenim koridorima u povrSinama javne namjene (u zeleni pojas ulica, ispod nogostupaii sl.), a
gdje god je to moguce u zajedniCkom koridoru s ostalim elektroenergetskim vodovima.

(9) Moguca je izgradnja i zraCne niskonaponske mreze, samonosivim kabelskim snopom po
stupovima. U tom slucCaju moguce je istovremeno noSenje rasvjetnih tijela na tim stupovima.

(10) Minimalna udaljenost izmedu ruba vodovodne cijevi i najblize zile EE kabela pri paralelnom
vodenju iznosi 150 cm za magistralne cjevovode te 100 cm za cjevovode nizeg tlaka i kuéne
priklju¢ke. Manji medusobni razmaci moguéi su uz primjenu zastite cijevi EE kabela te medusobni
dogovor vlasnika infrastrukture.

Clanak 27.



Broj 13 Sluzbeni glasnik* Stranica 552
(1) Planirana javna rasvjeta obuhvaca sve ulice na podrucju obuhvata ovoga Plana.

(2) Javnu rasvjetu se planira graditi u pravilu podzemnim kabelima i stupovima javne
rasvjete. Stupovi moraju biti udaljeni od ruba kolnika na propisanu udaljenost.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 28.

(1) Opskrba vodom korisnika vode na podrucju obuhvata ovoga Plana vrsit ¢e se iz vodoopskrbnog
sustava naselja Cepin.

(2) Preduvjet izgradnje vodoopskrbne mreze unutar obuhvata ovoga Plana je izgradnja i
rekonstrukcija postojeceg sustava susjednog podrugja.

(3) Vodovodnu mreZu i uredaje treba projektirati i graditi postivajuci sve tehniCke propise, norme i
zakone iz ove oblasti.

(4) Profili cijevi kao i ostali tehni¢ki elementi odreduju se projektom.

(5) Polozaj cjevovoda i zasunskih okana prikazan na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski
sustav je orijentacijski i dozvoljena su manja odstupanja koja ne remete koncepciju.

(6) Vodoopskrbna mrezZa treba se projektirati i izvesti na principu zatvorenih prstenova.

(7) Vodoopskrbnu mrezu treba projektirati izvan kolnika konstrukcije, a u &vorovima mreze
projektirati zasunska okna sa zapornim organima.

(8) Priklju¢ke izvoditi okomito na os cjevovoda bez horizontalnih i vertikalnih prijeloma.

(9) Ukoliko se pojavi korisnik koji bi imao izuzetno velike potrebe za vodom, njegova opskrba mora
se rieSavati zasebno.

(10) Priklju€enje korisnika koji su smjesteni u ulicnom koridoru s nasuprotne strane cjevovoda
vodoopskrbe mogucée je izvesti pojedinacnim prikljutkom pomocu tuneliranja ili gradnjom
sekundarnog voda na toj strani ulice.

Clanak 29.

(1) Javnu hidrantsku mrezu treba projektirati izvedbenom tehni¢kom dokumentacijom na javnim
povrSinama prema posebnim propisima. Razmak hidranata treba biti prema propisima (orijentacijski
ne vec¢i od 100 m).

(2) Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava radi zadovoljavanja protupozarnih uvjeta ne
trebaju biti manje od @ 100 mm.

(3) Dubina postavljanja cijevi mora biti vec¢a od dubine smrzavanja. Stoga bi visinski polozaj cijevi
vodoopskrbne mreze u pravilu trebao biti cca 1,2 m raCunajuci od povrsine terena.

(4) Na mjestima krizanja instalacija vodovod mora biti iznad vodova odvodnje sanitarnih i otpadnih
voda.

(5) Iznad vodova nije dozvoljena bilo kakva izgradnja osim prometnih i infrastrukturnih gradevina.

(6) Na krajevima slijepih vodova vodovodne mreze treba postaviti hidrante radi zastite od pozara na
vodovodnoj mreZi.

(7) lzbor tipa i materijala uredaja i opreme vodoopskrbnog sustava izvrditi vodeci raCuna o
jednostavnosti, sigurnosti, fleksibilnosti i dugotrajnosti u eksploataciji, te praéenju u ponasanju od
strane struCnih sluzbi i drugih stru€nih institucija, ne zanemarujuéi i potrebu ujednacdavanja
odgovarajucih uredaja i opreme vodoopskrbnog sustava radi kvalitetnog odrzavanja.

(8) Razmak izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog kriZzanja ne smije biti
maniji od 30 cm mjereno od vanjskog oboda odnosnih instalacija, a kabeli moraju biti u zastitnoj cijevi
i oznaceni trakom.

(9) Sve zasune na cjevovodima, osim hidrantskih i priklju¢nih, obavezno smijestiti u zasunsko okno
dimenzija statiCki utvrdenih i pouzdanih, te odredenih tako da omoguc¢uju normalno i neometano
odvijanje poslova na odrZzavanju armatura.
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2.4.2. Otpadne i oborinske vode

Clanak 30.

(1) Odvodni sustav treba izgraditi i koristiti prema odredbama Zakona o vodama, ostalim zakonima,
pravilnicima i aktima koji reguliraju ovu problematiku, te prema pravilima struke, pridrzavajuéi se svih
zakona i propisa o odvodniji.

(2) Na podrucju obuhvata ovoga Plana treba primijeniti odvojeni sustav odvodnje.

(3) Oborinsku vodu treba evakuirati zatvorenim cijevnim vodovima i na kraju otvorenim
melioracijskim kanalima, otpadnu i sanitarnu vodu zatvorenim cijevnim vodovima.

(4) Projektirani dio sustava odvodnje naselja Cepin treba uskladiti s rie§enjem odvodnje danim u
ovome Planu.

(5) Visinski polozaj odvodne mreZe sanitarnih i otpadnih voda treba projektirati tako da bude ispod
instalacije vodovoda.

(6) Mijesto priklju€enja, ukoliko je moguce, predvidjeti u izgradenim kontrolnim oknima sustava javne
odvodnije.

(7) Priklju€enje korisnika s nasuprotne strane cjevovoda odvodnje preporuéa se izvesti zajedni¢kim
sabirnim priklju¢kom koji obuhvaca viSe korisnika lokacije.

(8) Polozaj vodova i revizijskih okana prikazan na Kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski
sustav je orijentacijski i dozvoljena su manja odstupanja koja ne remete osnovnu koncepciju.

(9) Cijevi za odvodni sustav treba odabrati tako da izdrze optere¢enje odozgo i da zadovolje uvjete
nepropusnosti, a $to se dokazuje snimanjem kamerom izvedenog stanja i nivelete novo izvedenog
cijevovoda odvodnje te programom kontrole i osiguranja kvalitete u pripadajucoj projektnoj
dokumentaciji.

(10) Na svim lomovima nivelete (u horizontalnom ili vertikalnom smislu) treba projektirati i izvesti
revizijska okna.

(11) Na ravnim dionicama trase treba projektirati i izvesti revizijska okna na udaljenosti ovisnoj o
dimenzijama odvodne cijevi.

Clanak 31.

(1) Odvodni sustav mora biti zasticen od smrzavanja dovoljnom visinom nadsloja.

(2) Visina nadsloja ovisna je o dubini smrzavanja i dubini koja omogucuje tehnicki ispravno
priklju€enje korisnika sustava javne odvodnje (preporu¢ena min. Visina nadsloja je 1,0 m).

(3) Brzina te€enja u cijevima ne smije prijeci kriti€ne vrijednosti, odnosno mora biti ve¢a od one pri
kojoj dolazi do taloZenja pri minimalnim protokama, a manja od one pri kojoj se cijevi mehanicki
ostecuju.

(4) Minimalni profil cjevovoda odvodnje za razdjelni sustav javne odvodnje je 300 mm. lzuzetno, na
kratkim dionicama, dozvoljeni su i manji profili.

(5) U sustav odvodnje ne smiju se upustati vode i otpadne tvari kojima se naruSava projektirani
hidrauli¢ni rezim, stabilnost objekata, rad strojeva, tehniCki nadzor i odrzavanje sustava ili
povecéavaju troskovi odvodnje i pro€is¢avanja otpadnih voda.

(6) Narocito se ne smiju ispustati otpadne vode i tvari propisane vaze¢om opc¢inskom Odlukom o
odvodniji otpadnih voda koja mora biti uskladena s Odlukom o odvodniji otpadnih i oborinskih voda u
Gradu Osijeku-susjednoj jedinici lokalne samouprave na koju se sustav Cepina prikljuCuje.

(7) Takoder u sustav odvodnja ne smiju se upustati vode koje:
- sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari vece od maksimalno dopustenih,
- sadrze sastojke koji razvijaju opasne ili upaljive plinove,
- imaju temperaturu iznad 30°C,

- nose krute sastojke koji bi mogli oStetiti kanal i ugroziti njegovo pravilno funkcioniranje,
odnosno vode koje ne odgovaraju propisima kvaliteti vode koja se upusta u sustav.

(8) U slucaju da otpadna voda, s gradevne Cestice unutar obuhvata ovoga Plana ne zadovoljava
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jedan od naprijed navedenih uvjeta, potrebno je izvrsiti prethodno &iScenje otpadnih voda i dovesti
ih na nivo s karakteristikama koje dopusta upustanje u odvodni sustav.

(9)Za gradevine za Cije gradenje je prema Zakonu o vodama potrebno izdavanje vodopravnih uvjeta,
obavezno je izdavanje istih.

(10) Do izgradnje javnog odvodnog sustava zbrinjavanje otpadnih voda mora biti usuglaseno s
posebnim propisom i sukladno uvjetima nadleZne ustanove a moZe se vrsiti putem vodonepropusnih
sabirnih jama, odnosno vlastitim uredajem za prociS¢avanje, uz obvezno praznjenje jama iili
Zbrinjavanje otpadnih voda.

(11) Iznimno, za gradevine s koliCinom sanitarne i ostale otpadne vode iznad 2,0 m3*dnevno ne mogu
se graditi vodonepropusne sabirne jame.

(12) Nakon izgradnje javnog odvodnog sustava u ulici, postoje¢e gradevine u toj ulici, moraju se,
sukladno Zakonskoj regulativi, odnosno sukladno Odluci o priklju&enju, prikljuciti na odvodni sustav
a najkasnije u roku od 1 godine od dana obavijesti isporucitelja vodne usluge o moguénosti
priklju€enja.
Clanak 32.

(1) Prije upustanja oborinske vode u recipijente, ukoliko su one optere¢ene tvarima koji nisu
dopustene za upustanje u prijemnike (recipijente), nuzno je procCiS¢avanje i to prema potrebi
hvata¢ima masti, ulja, benzina i krutih Cetica.

(2) Polozaj sustava prikazan na kartografskom prikazu je orijentacijski i detaljnije se definira
projektnom dokumentacijom.

(3) Ovim Planom je za planirane kanale (otvorene i zatvorene) utvrdena os, a svi ostali elementi)
poprecni profil, uzduzni pad...) ¢e se definirati odgovarajucom projektnom dokumentacijom.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 33.

(1) Ne odreduje se.
2.4.4. Melioracijska odvodnja

Clanak 34.
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(1) Melioracijske kanale u funkciji odvodnje unutar potrebno je urediti na nacin da sigurno i kvalitetno
vr§e svoju ulogu odvodnje oborinskih voda.

(2) Osnova za navedene radove je odgovarajuca projektna dokumentacije.

(3) Polozaj i dimenzije postoje¢ih melioracijskin kanala detaljnije se definiraju podacima javne
ustanove s posebnim ovlastima (Hrvatske vode).

(4) Buduc¢i kanali oborinske odvodnje prostora obuhvata ovoga Plana zavrSavaju u kanalu detaljne
melioracijske odvodnje PlandiSte potrebno je provjeriti njegovu funkcionalnost u novim uvjetima
odvodnje. Po potrebi treba izvrSiti radove na rekonstrukciji u potrebnom opsegu i duljini.

(5) Pri rjeSavanju sustava melioracijske odvodnje, potrebno je provesti hidrolodku analizu
pripadajuc¢eg podrucja te hidraulickim proracunom odrediti elemente poprecnih profila i uzduznih
padova postojecih novih kanala i propusta.

(6) Na mjestu upusta kanala oborinske odvodnje (zatvorenih) u kanal melioracijske odvodnje nuzno
je izvrsiti oblaganje (betonom, odgovaraju¢im kockama ili sli€éno) dna i pokosa korita recipijenta do
visine minimalno 0,3 m iznad kote dna otvorenog kanala oborinske odvodnje ili tiemena cijevi
zatvorenog kanala oborinske odvodnje i to (na mjestu upusta) u duzini cca 10m.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode

Clanak 35.

(1) Na podrucju obuhvata ovoga Plana ne nalazi se niti jedna prirodna vrijednost zasticena
temeljem Zakona o zastiti prirode.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 36.
(1) Na podrucju obuhvata ovoga Plana nema zasti¢enih kulturnih dobara.
Clanak 37.

(1) Ukoliko bi se na podrucju obuhvata ovoga Plana prilikom izvodenja gradevinskih radova ili bilo
kojih drugih zemljanih radova, naislo na arheoloSko nalaziste ili nalaze, radove je nuzno prekinuti,
te obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama Zakona o zastiti i
ocuvaniju kulturnih dobara i Pravilniku o arheoloskim istraZzivanjima poduzele odgovaraju¢e mjere
osiguranja nalazista i nalaza.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 38.

(1) Ne odreduje se.
3.1.4. EkoloSka mrezZa (Natura 2000)

Clanak 39.
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(1) Podruéje obuhvata ovoga Plana ne nalazi se u podrucju EkoloSke mreZe Republike Hrvatske
(,Narodne novine“br. 109/07).

3.2. Posebna ogranicenja
3.2.1. Tlo
Clanak 40.
(1) Mijere zastite tla treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima.
3.2.2. Vode i more
Clanak 41.

(1) Mjere zastite vode treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima

(2) Obuhvat ovoga Plana nalazi se unutar vodozastitnog podrucja izvorista "CrpiliSte Vinogradi" te
stoga svi zahvati u prostoru moraju biti u skladu s odredbama Odluke o zastiti izvorista "Crpiliste
Vinogradi" (Zupanijski glasnik, br. 2/15).

3.2.3. Podrucja posebnih ograni€enja
Clanak 42.
(1) Mijere zastite od buke treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima.
3.2.4. Zrak
Clanak 43.
(1) Mijere zastite zraka treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima.

3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja

Clanak 44.
(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Clanak 45.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

*kkkk

Na temelju ¢lanka 113.a Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/191 67/23)
i ¢lanka 32. Statuta Opéine Cepin (,,Sluzbeni glasnik Opéine Cepin®, broj 1/13., 5/13.-proéiséeni tekst, 4/16., 5/16.-progiséeni tekst,
3/18., 5/18.-procisceni tekst, 4/20., 5/20.-procisceni tekst, 5/21., 7/21.-proc¢isceni tekst, 10/25. 1 12/25.-prociséeni tekst), Opcinsko
vijeée Opéine Cepin na svojoj 13. sjednici odrzanoj 16. lipnja 2026. godine donijelo je

Odluku o provedenom postupku transformacije

Urbanisti¢kog plana uredenja Plandiste 2 — Cepin

Clanak 1.

Donosi se transformacija Urbanisti¢kog plana uredenja Plandiste 2 — Cepin (u daljnjem tekstu: Transformacija plana).
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Clanak 2.

Transformacija plana izradena je na temelju Odluke o transformaciji Urbanisti¢kog plana uredenja Plandiste 2 — Cepin
(“Sluzbeni glasnik Op¢ine Cepin”, broj 13/24.).

Clanak 3.
Stru¢ni izradiva¢ Transformacije plana je trgovacko drustvo EKOMENA d.o.0. Zagreb, OIB 71522073396.
Clanak 4.

Transformacija plana izradena je u elektronickom obliku u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima
(“Narodne novine”, broj 152/23., u daljnjem tekstu: Pravilnik).

Clanak 5.

Sastavni dio ove Odluke su:
1. odredbe za provedbu
2. graficki dio
= Namjena prostora (kartografski prikaz 1.1.)
=  Gradevinska podrucja (kartografski prikaz 1.2.)
=  Provedba prostornog plana (kartografski prikaz 1.3.)
=  Prometni sustav (kartografski prikaz 2.1.)
=  Komunikacijski sustav (kartografski prikaz 2.2.)
=  Energetski sustav (kartografski prikaz 2.3.)
=  Vodnogospodarski sustav (kartografski prikaz 2.4.)
= Posebne vrijednosti (kartografski prikaz 3.1.)
=  Posebna ogranicenja i posebni na¢ini koristenja (kartografski prikaz 3.2.)
3. obrazlozenje

4. prikaz izmjena i dopuna odredbi za provedbu plana
Clanak 6.

Sastavni dijelovi ove Odluke definirani ¢lankom 5. 557ack557557n0 su u Informacijskom sustavu prostornog uredenja pod
oznakom HR-ISPU-UPU3-00655-R02, a Odredbe za provedbu nalaze se u prilogu ove Odluke.

Clanak 7.
Izvornik Transformacije plana trajno je pohranjen u modulu ePlanovi.
Clanak 8.
Ova Odluka s prilogom koji sadrzi odredbe za provedbu stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Sluzbenom

glasniku Opéine Cepin®.

KLASA: 350-01/16-01/10
URBROJ: 2158-12-26-86

Cepin, 16. lipnja 2026.
PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA
Robert Perisa, dipl. oec.
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Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena — poljoprivredna domacinstva (S5)
- Prometna povrsina

(2) Stambena namjena — poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5005]

1. Na povrsinama stambene namjene — poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja gradevina
stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene — poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen,
rostilj, , pomoéna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomoc¢nih poljoprivrednih
gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata,
poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zivotinja, pcelinjaci i sl.).

3. Na povrsinama stambene namjene — poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena, mogu se
i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

. parkovi/perivoji, dje¢ja igralista,
. zastitne zelene povrsine,

a

b

C. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,
e

. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene
Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanijuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim &esticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkirali$ta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sliedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povr$ine stambene namjene — poljoprivredna
domacdinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene
Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanijuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim &esticama.

5. Na gradevnoj cestici stambene namjene — poljopriviedna domacinstva (S5) dozvoljeno je pruzanje
ugostiteljskih i turistiCkih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom domacinstvu.

(3) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5950]
1. Prometna povr$ina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:
a. pjeSacke povrsine,
b. biciklisticke povrsine,

C. javna parkiralista,
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d. tramvajske i zeljeznicke pruge,

e. tramvajska, Zeljeznicka 1 autobusna stajalista,
f. zaStitne zelene povrSine.

3. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.
(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.
1.3. Provedba prostornog plana
1.3.1. Pravila provedbe zahvata

Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S5-1
- IS1-1
Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznadenu: S5-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli¢ina gradevne Cestice za obiteljsku stambenu gradnju za slobodnostojeé¢e gradevine iznosi 300
m?, za poluugradene gradevine 250 m?, za ugradene gradevine 200 m?.

b. Iznimno od prethodne podtocke veli¢ina gradevne &estice moze se utvrditi i drugacije kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

C. Veli¢ina gradevne Cestice gradevina javnih i drustvenih djelatnosti utvrduje se sukladno detaljnoj namjeni
gradevine, na nacin da se omoguéi njezino normalno koristenje i sukladno posebnim propisima.

d. Veli¢ina gradevne Cestice za $kolu iznosi min. 30-40,0 m*/uceniku.

€. Ako se Skola nalazi na gradevnoj Cestici stambene namjene (kao zasebna gradevina ili u sklopu gradevine
mjesovite namjene), povrSina gradevne Cestice mora biti min. 20,0 m?/uéeniku.

f. Veli¢ina gradevne &estice za djedji vrti¢ iznosi min. 25,0 m?/djetetu.

g. Ako se vrti¢ nalazi na gradevnoj Cestici stambene namjene (kao zasebna gradevina ili u sklopu gradevine
mjesovite namjene), neizgradena povrsina parcele mora biti min. 10,0 m?djetetu.

h. Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na povrsine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, paviljoni, ljetne terase, oglasni panoi, telefonske govornice, fontane,
spomenici 1 drugi elementi urbane opreme) ne formiraju se gradevne Cestice, nego se postavljaju na gradevnu
Cesticu povrSine javne namjene.

i. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne &estice nego se iste vode po
postojecim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog funkcioniranja gradevine potrebno
formirati gradevnu Cesticu.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj &estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsSine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana i ovdje
odredenim dodatnim ogranicenjima.

b. Na povrdini stambene namjene moze se graditi samo jedna obiteljska stambena gradevina, gradevine
gospodarskih, javnih i drustvenih djelatnosti te pomoéne gradevine.
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c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se graditi PPUT (proizvodne,
poslovne i ugostiteljsko-turisticke) gradevine tihe i Ciste djelatnosti te sljede¢e djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolis: sve vrste radionica za popravak i servisiranje
vozila; sve vrste radionica za obradu metala i drveta; praonice vozila; ugostiteljski objekti tipa
noc¢ni bar, prenodiste, apartmani, restorani, barovi i sl.

d. Tihe 1 ¢iste PPUT djelatnosti iz prethodne podtocke su sve poslovne, proizvodne i
ugostiteljsko turisticke djelatnosti, osim djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na
okolis.

e. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se graditi sve poljoprivredne
gradevine.

f. Na neizgradenoj gradevnoj Cestici ne mogu se graditi poljoprivredne gradevine za uzgoj
zivotinja ako se istovremeno ne gradi stambena gradevina.

g. Na podru¢ju obuhvata ovog Plana maksimalni kapacitet gradevina za uzgoj Zivotinja
odreduje se sukladno Odluci o zastiti izvoriSta "CrpiliSte Vinogradi" te moZe biti maksimalno
do 20 uvjetnih grla.

h. Nije moguca gradnja povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene na zasebnim
gradevnim Cesticama.

a. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti: slobodnostojece, poluugradene i
ugradene u odnosu na dvorisne mede gradevne Cestice.

b. Slobodnostoje¢e gradevine se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvori$nih meda.
Iznimno se slobodnostojec¢e gradevine mogu jednom svojom stranom pribliziti dvori$noj medi
1 na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim pro¢eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvori$noj medi, a udaljenost drugih procelja
od dvori$ne mede je min.3,0 m.

e. Smatra se da se procelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na medi.
Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

f. Ako gradevna Cestica grani€i s kanalom, gradevinu je potrebno odmaci minimalno 5,0 metara
od ruba kanala.

g. Kod nove izgradnje minimalna udaljenosti obiteljske stambene gradevine od regulacijske
linije u ulicama ¢ija je Sirina uli¢nog koridora veca od 8,0 m 1 manja od 18,0 m iznosi 3,0 m; u
ulicama ¢ija je Sirina uli¢nog koridora 18,0 m 1 viSe moguca je izgradnja obiteljske stambene
gradevine na regulacijskoj liniji.

h. Maksimalna udaljenost obiteljske stambene gradevine od regulacijske linije je 45,0 m.

i. Najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine za smjestaj zivotinja od regulacijske linije, na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja, za svinje je jednaka Cetverostrukom broju uvjetnih
grla (izrazeno u m) + 30,0 m, a za ostale zivotinje i perad jednaka je broju uvjetnih grla (izrazeno
u m) + 30 m. Zadane udaljenosti ne primjenjuju se na udaljenosti ve¢oj od 80,0 m od
regulacijske linije. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost od regulacijske linije odnosi se
na krace regulacijske linije, a od duZe regulacijske linije gradevine moraju biti udaljene min.
5,0 m.

j- Najmanja udaljenost ostalih poljoprivrednih gradevina od regulacijske linije je 20,0 m za
gradevine za smjeStaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te uzgoj poljoprivrednih
kultura; 45,0 m za gnojiSta, kompostiSta, gradevine za silazu, gnojiSne jame te vodonepropusne
sabirne jame za potrebe poljoprivrednih gradevina; 40,0 m za pcelinjake.
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k. Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od dvoriSne mede je 5,0 m za gnojista,

kompostista 1 gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od drveta; 5,0 m za
pcelinjake, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu; sve ostale
poljoprivredne gradevine mogu se graditi na dvori$noj medi.

|. Najmanja udaljenost p&elinjaka od postojeéih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.

M. Najmanja udaljenost gnojista, gnojisnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od postojeéih gradevina za
snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

N. Gradevine za smjeStaj Zivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema dvorisnoj medi na
udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede.

0. Kod nove izgradnje minimalna udaljenost gradevine javne i drustvene namjene od regulacijske linije u ulicama
¢ija je Sirina ulicnog koridora veca od 8,0 m i manja od 18,0 iznosi 3,0 m; u ulicama ¢ija je Sirina ulicnog koridora
18,0 m i viSe moguca je izgradnja nove zgrade javne i druStvene namjene na regulacijskoj liniji.

p. Kod gradnje djecjeg vrtica, jaslica ili osnovne Skole preporuca se osigurati nesmetana insolacija ucionica i
prostorija za boravak djece na na¢in da se gradevina gradi na dovoljnoj udaljenosti od postoje¢ih gradevina.

1. Gradevine za PPUT (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke) djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 30,0 m od regulacijske linije i min. 3,0 m od svih dvoriSnih meda.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Unutar obuhvata ovoga Plana utvrduju se sljedeéi najveéi koeficijenti izgradenosti gradevnih Cestica za
obiteljsku stambenu gradnju: za slobodnostojeée gradevine 0,4; za poluugradene gradevine 0,5; za ugradene
gradevine 0,6. Iznimno koeficijent izgradenosti (kig) moze se utvrditi i drugacije u sljede¢im slucajevima: za
uglovne gradevne Cestice ¢ija povrsina je manja od 260,00 m?, na kojima se gradi ugradena gradevina, koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne Cestice moze biti i veci, ali ne veci od 0,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite
kulturnih dobara.

b. Kod gradnje gradevina koje se, do izgradnje ovim Planom definiranog uli¢nog koridora u punom profilu, grade
uz postojece putove, u koeficijent izgradenosti ne ulazi dio gradevne Eestice koji ¢e pripasti planiranom uli¢nom
koridoru.

C. Maksimalna tlorisna povr§ina gradevine za uzgoj Zivotinja ne moZe biti veca od potrebne za iskazani kapacitet,
§to je potrebno obrazloziti u projektu.

d. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne &estice za zasebne gradevne &estice javne i dru§tvene namjene iznosi
najvisSe 1,0 ako su pomoéni sadrzaji u sklopu gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijske linije; 0,60 u ostalim sluc¢ajevima.

5. iskoristivost gradevne &estice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine ovisno o nadinu
gradnje iznosi za slobodnostojec¢e gradevine 1,5, za poluugradene gradevine 2,0, za ugradene gradevine 2,5.
Iznimno koeficijent iskoristivosti (kis) moze se utvrditi i drugaéije u sljedeé¢im slucajevima: za uglovne gradevne
Cestice Cija povrsina je manja od 260,00 m?; na kojima se gradi ugradena gradevina, koeficijent iskoristivosti (kis)
gradevne Cestice moze biti i veéi ali ne veci od 3,75; kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

b. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne &estice za zasebne gradevne Cestice javne i druStvene
namjene iznosi 6,0 ako su pomo¢ni sadrzaji u sklopu gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijske linije; 3,60 u ostalim sluc¢ajevima.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. c. Max. Gradevinska bruto povrSina zasebne gospodarske gradevini PPUT (proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke) djelatnosti je 400,0 m?.

b. Max. Gradevinska bruto povriine za sve PPUT (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke) djelatnosti
na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja, ne moze biti veca od gradevinske bruto povrsine za stanovanje.

7. visina i broj etaza gradevine
a. a. Potkrovlje moze biti samo jednoetazno.

b. Etazna visina obiteljske stambene gradevine ne mozZe biti ve¢a od podruma ili suterena, prizemlja, dva kata i
potkrovlja.
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C. Maksimalna etazna visina poljoprivredne gradevine moze biti podrum ili suteren i 2 nadzemne etaZze.

d. Maksimalna ukupna visina poljoprivredne gradevine iznosi 8,5 m (ne odnosi se na silose, dimnjake, te moze
biti i viSa oko to zahtijeva tehnoloski proces).

€. Najveca etazna visina gradevine javne i drustvene namjene je podrum ili suteren, prizemlje, dva kata i
potkrovlje.

f. Max. Etazna visina gradevine gospodarskih djelatnosti je podrum ili suteren, prizemlje i potkrovlje.
g. Max. Ukupna visina gradevine gospodarskih djelatnosti je 7,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prozori se mogu izvesti na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori. Vanjski rub bo¢nog
zida (ili pregrade) stojeceg krovnog prozora mora biti na udaljenosti min. 1,0 m od dvori$nih meda, a ukupna $irina
svih fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom procelju moze biti max. 50% $irine procelja. Stojec¢im
prozorom ne smatra se prozor na uliénom procelju.

10. uvijeti za uredenje gradevne estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Oborinska voda ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili gradevinu.

b. Povriina za parkiranje planiranih sadrZaja u okviru zone obuhvata ovoga Plana mora se osigurati u okviru
vlastite gradevne Cestice na kojoj se gradi planiranih sadrzaja.

C. Minimalan broj parkirali$nih mjesta definiran je u poglavlju 2.1.1..
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. a. Ne obraduje se
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne &estice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Gradevna Cestica je Cestica zemljista s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili koju je potrebno u
skladu s uvjetima ovih odredbi utvrditi oblikom i povr§inom od jedne ili viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova
te izgraditi odnosno urediti.

b. Gradevna estica ima direktan pristup na prometnu povrsinu ako je §irina regulacijske linije min. 6,0 m.

C. Prometna povrsina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrsina u vlasniStvu vlasnika gradevne
Cestice ili povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

d. Do izgradnje ovim Planom definiranog uli¢nog koridora u punom profilu moguéa je gradnja gradevina uz
postojece putove uz uvjet da se gradevine i uli¢na ograda ne mogu smjestiti unutar prostora planiranog za uli¢ni
koridor.

€. Planiranim budu¢im Cesticama uz isto¢nu granicu zone obuhvata ovoga Plana (na ké&.br. 4216) nije mogu¢
direktan prikljucak na trasu zupanijske ceste ZC4247.

f. Mjesto priklju¢ka voda s gradevne &estice na vod javnog vodoopskrbnog sustava treba projektirati na temelju
izvedbene tehnicke dokumentacije sadrzaja gradevne Cestice, a u pravilu bi trebao biti u zoni ulaza na gradevnu
Cesticu.

g. Svaka parcela (gradevna Cestica) mora imati vlastiti spojni vod za prikljucak na javnu vodovodnu mrezu na
kojem mora biti ugraden uredaj za mjerenje koli¢ine vode (vodomjer).

h. Vodomjer se zajedno sa zapornim elementima (ventilima ili zasunima) ispred i iza njega ugraduje u zasebnom
oknu koje treba biti izgradeno na pripadajuéoj parceli neposredno iza regulacijske linije.

i. Priklju¢ak korisnika lokacije na odvodnu mrezu predvidjeti na temelju izvedbene tehnic¢ke dokumentacije za tu
lokaciju, a iskljucivo preko kontrolnog okna smjestenog uz regulacijsku liniju.



Broj 13 .Sluzbeni glasnik* Stranica 565

j- Odvodnja podrumskih prostorija mora biti iskljucivo preko internih precrpnih postaja bez obzira na visinski
polozaj odvoda u odnosu na vod javnog odvodnog sustava.

13. uvijeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Sve nelegalne gradevine koje su izgradene suprotno namjeni i uvjetima gradnje utvrdenim u ovome Planu
moraju se uskladiti s odredbama ove Odluke.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomo¢na gradevina kod obiteljskog nacina gradnje, izuzev garaze, moze se graditi samo u dvori§nom dijelu
gradevne Cestice, iza osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijsku liniju.

b. Ukoliko gradevna &estica kod obiteljskog nacina gradnje ima regulacijske linije s viSe strana, pomoéna
gradevina, izuzev garaze, mora se graditi uz dvori$nu medu, a od regulacijskih linija mora biti udaljena min. 3,0
m.

C. Gradevinska bruto povr§ina svih pomo¢nih gradevina kod obiteljskog nacina gradnje ne moze biti veéa od
gradevinske bruto povrSine osnovne gradevine na ¢ijoj se Cestici nalazi.

d. Najveéa etazna visina pomoéne gradevine kod obiteljskog nadina gradnje moZe biti podrum ili suteren,
prizemlje i potkrovlje.

€. Ukupna visina pomo¢ne gradevine na dvori$noj medi moze iznositi na toj medi max. 5,5 m od kote terena,
neposredno uz medu. Ukupna visina gradevine odnosno dijela gradevine moZe se povecavati udaljavanjem od
mede s tim da max. Ukupna visina gradevine odnosno dijela gradevine moze iznositi 5,5 m +1/2 udaljenosti od
dvoriste mede.

15. pravila provedbe za prateée gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznadenu: S5-1

1.

broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili funkcionalnih jedinica

1. Obiteljska stambena gradevina je gradevina stalnog stanovanja s najviSe 3 stana. Obiteljskom stambenom
gradevinom smatra se i gradevina mjeSovite namjene s najviSe 3 stana, Cija je osnovna namjena stanovanje.

Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povr§inu ozna¢enu: IS1-1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na povrsine javne namjene (kiosci, nadstre$nice za
sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, paviljoni, ljetne terase, oglasni panoi, telefonske govornice, fontane,
spomenici i drugi elementi urbane opreme) ne formiraju se gradevne Cestice, nego se postavljaju na gradevnu
Cesticu povrsine javne namjene.

b. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne &estice nego se iste vode po
postoje¢im Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog funkcioniranja gradevine potrebno
formirati gradevnu Cesticu.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana.

a. Odredeno u poglavlju 2.1.1.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. a. Ne odreduje se

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredeno u poglavlju 2..
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvijeti za uredenje gradevne &estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 2.1.1.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.
12. natin i uvjeti priklju¢enja gradevne Eestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu
a. Odredeno u poglavlju 2..
13. uvijeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Sve nelegalne gradevine koje su izgradene suprotno namjeni i uvjetima gradnje utvrdenim u ovome Planu
moraju se uskladiti s odredbama ove Odluke.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateée gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Opce odredbe

Clanak 6.

(1) Pojedini pojmovi koriSteni u ovom Planu imaju zna¢enje odredeno sukladno Pravilniku o prostornim planovima te su
dani kao prilog ovim Odredbama za provedbu.

Clanak 7.
(1) DvorisSne mede su mede gradevne Cestice sa susjednim katastarskim Cesticama, koje nisu javne.
Clanak 8.
(1) lzgradnja unutar obuhvata ovoga Plana moze biti etapna.
1.4.2. Postupanje s otpadom

Clanak 9.

(1) Na podrugju obuhvata ovoga Plana moguée je postavljanje eko-otoka. U ovu svrhu mogu se Koristiti isklju¢ivo
povrsine javne namjene.
(2) Sustav, izgled i veli¢ine eko-otoka ¢e se definirati po potrebi zasebnim elaboratom.

1.4.3. Uyvjeti iskori§tavanja obnovljivih izvora energije

Clanak 10.

(1) Unutar obuhvata ovoga Plana moguéa je izgradnja postrojenja za proizvodnju elektriéne i/ili toplinske energije koja
kao resurs koriste obnovljive izvore energije.
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(2) Postrojenja koja kao resurs koriste energiju sunca (solarni kolektor i/ili fotonaponske ¢elije) mogu se graditi na
povrsinama svih namjena osim na javnim povrSinama.

(3) Pod postrojenja ne potpadaju solarni kolektori/fotonaponske ¢elije koji su izvor napajanja opreme i uredajima koji
se mogu postavljati unutar povrsina javne namjene (npr. urbana oprema, prometni znakovi i sl.).

(4) Za izgradnju objekata iz prethodnog stavka vrijede uvjeti uredenja za objekte osnovne namjene.

(5) Postrojenja koja kao resurs koriste ostale obnovljive izvore energije mogu se graditi unutar povrsina stambene
namjene uz uvjet da im udaljenost od regulacijske linije iznosi najmanje 30,0 m, a od dvori$nih meda najmanje 1,0 m.

(6) Za omoguéavanje preuzimanja elektri¢ne energije moguéa je gradnja elektroenergetskih objekata potrebnog nivoa,
a ukljucuju trafostanice, rasklopiste i vodove.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet

Clanak 11.

(1) Na prometnim povrS§inama dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina i zahvata navedenim u ¢lanku 1.,
sukladno posebnim propisima, a u skladu s kartografskim prikazima 2.1. Prometni sustav, 2.2. Komunikacijski
sustay, 2.3. Energetski sustay, 2.4. Vodnogospodarski sustav.

Clanak 12.

(1) Cesta i druga prometna povrina moZe se graditi na vide gradevnih &estica.

Clanak 13.

(1) Polozaj kolnika i pjesacke staze u uliénom koridoru prikazan na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav i na
grafickim prilozima u Obrazlozenju prostornog plana je orijentacijski, a to¢an polozaj trase, Sirine kolnika i pjeSacke staze
definirat ¢e se projektnom dokumentacijom.

(2) Minimalna $irina kolnika za dvosmjeran promet je 5,50 m.
(3) Minimalna $irina pjeSacke staze je 1,50 m.

(4) U prvoj fazi izgradnje cestovne mreZe na podru¢ju zone obuhvata ovoga Plana mogucée je graditi i uZe §irine kolnika
za dvosmjeran promet, ali ne uze od 4,5 m.

Clanak 14.

(1) Minimalan broj parkirali$nih mjesta definiran je sljede¢im normativima:
- za obiteljske stambene gradevine: 1 parkiraliSno mjesto na 1 stan,
- za trgovacku namjenu (maloprodaja): 1 parkiralisno mjesto na 40 m> GBP,
- za trznice na malo: 1 parkiralisno mjesto na 40 m? povrSine gradevne Cestice,
- za poslovne zgrade, urede, agencije: 1 parkiralisno mjesto na 200 m?> GBP,

- za proizvodne gradevine: 1 parkiraliSno mjesto po zaposlenom ili 2 parkiraliSna mjesta na 1000,0 m*> GBP
(primjenjuje se kriterij po kojem treba viSe parkiralisnih mjesta),

- za skladista: 0,5 parkiralisnih mjesta na 1000,0 m> GBP,

- za servise i obrte: 1 parkiralisno mjesto na 100 m* GBP,

- za ugostiteljstvo: 2 parkiraliSna mjesta na 30 m* GBP,

- za osnovne Skole i vrti¢e: 2 parkiraliSna mjesta na 1 uc¢ionicu/grupu,
- za vjerske gradevine: 1 parkiraliSno mjesto na 60 m? GBP,

- za gradevine mjeSovite namjene: zbroj parkiraliSnih mjesta za sve namjene u sklopu gradevine,
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- za sve ostale namjene koje nisu navedene: 1 parkiraliSno mjesto na 120 m> GBP.

(2) Broj parkirali$ta za pansione i sl., utvrduje se prema posebnom propisu.

(3) U okviru zastitnog zelenila u uli¢nim koridorima mogu se graditi parkiraliSsna mjesta za posjetitelje,
servisne sluzbe i sl., uz suglasnost i uvjete pravne osobe koja upravlja cestom u ulicnom koridoru.
Clanak 15.

(1) U sklopu zastitnih zelenih povrsina u uli¢nim koridorima dozvoljava se gradnja kolno-pjesackih prilaza, parkiralisnih
mjesta, vodova infrastrukture i postavljanje urbane opreme odnosno gradevina privremenog karaktera. Zastitne zelene
povrsine potrebno je hortikulturno urediti (uz zastitu podzemne infrastrukture).

Clanak 16.
(1) Eko otoci smjesteni unutar uli¢nog profila ne smiju biti smjesteni unutar polja preglednosti raskriZja.
2.1.2.  Zeljeznicki promet

Clanak 17.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
2.1.3. Pomorski promet

Clanak 18.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 19.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
2.1.5. Zraéni promet

Clanak 20.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
2.2. Komunikacijski sustav
2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza

Clanak 21.
(1) Planirana elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura prikazana na kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav
je orijentacijska te su dozvoljena manja odstupanja koja nece remetiti osnovnu koncepciju.

(2) Planiranu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu u nepokretnoj mrezi graditi kabelskom kanalizacijom, a mjesta
prikljucenja su najblizi elektroni¢ki komunikacijski vodovi.

(3) Elektronicka komunikacijska infrastruktura u nepokretnoj komunikacijskoj mreZi (gradena s kabelskom
kanalizacijom) u pravilu se gradi ispod nogostupa ili u okviru zastitne zelene povrsine u ulicnom koridoru.

(4) Pri projektiranju i izgradnji elektronicke komunikacijske infrastrukture u nepokretnoj mrezi pridrzavati se posebnih
propisa, te primjenjivati suvremena tehnolosko-tehnicka rjesenja.

(5) Uvjeti gradenja su orijentacijski, a definitivno ¢ée se rijesiti izvedbenim projektom elektroni¢ke komunikacijske
mreze, te projektno-tehnickom dokumentacijom prikljucka svakog pretplatnika.

(6) Optimalan smjestaj aktivne opreme pristupnog &vora za elektroni¢ke komunikacije koje ¢e napajati buduée korisnike
u okviru obuhvata Plana "PlandiSte 1" i "PlandiSte 2", je u zoni raskrizja
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Ulice Zrinske gore i sredisnje ceste u smjeru sjever-jug u okviru obuhvata ovoga Plana.

2.2.2. Sustav veza, odaSiljaca i radara

Clanak 22.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
2.3. Energetski sustav
2.3.1. Naftaiplin

Clanak 23.

(1) Planirana plinoopskrbna mreZa na podru¢ju obuhvata ovoga Plana je srednjetlaéna (P=1-3 bar).

(2) Osnovni izvor napajanja plinom planirane plinoopskrbne mreze su vodovi postojeceg distribucijskog
sustava naselja Cepin u Ulici Zrinske gore te u ulici koja je juzna granica obuhvata ovoga Plana.

(3) Polozaj plinovoda prikazan na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav je orijentacijski.
(4) Plinovodi se polazu u povriinama javne namjene, obostrano unutar uli¢nog profila.
(5) Plinovodi se $tite od smrzavanja ukopavanjem, tako da minimalna visina nadsloja zemlje iznosi 80 cm.

(6) Prolaz plinovoda ispod prometnica mora biti uz osiguran minimalan nadsloj od 1,4 m. Plinovodi se
krizaju s drugim instalacijama pod horizontalnim kutem izmedu 45°-90°.

(7) Rekonstrukcijom vodova mora se zadrzati postojeca trasa. [zmjena trase je mogucéa samo uz suglasnost
svih korisnika infrastrukturnog koridora i lokalne samouprave.

(8) Pri projektiranju vodove dimenzionirati tako da zadovoljavaju sve planirane potrebe za plinom svih
korisnika sustava na kraju planskog razdoblja.

(9) Pri projektiranju i izvodenju obavezno se pridrzavati propisanih udaljenosti od ostalih instalacija.

(10) Medusobna udaljenost plinovoda i ostalih instalacija iznosi minimalno 0,8 m. Manja udaljenost je
moguca uz medusobni dogovor vlasnika instalacija.

(11) Udaljenost plinovoda od zidanih ograda, zgrada i ostalih ¢vrstih objekata je minimalno 1,0 m.

(12) Iznad poloZzenog plinovoda u $irini 2,0 m lijevo i desno nije planirana sadnja grmolikog raslinja i
drveca.

2.3.2. Elektroenergetika

Clanak 24.

(1) Opskrba (napajanje) elektricnom energijom prostora unutar obuhvata ovoga Plana je iz postojece
elektrodistribucijske mreze i planiranih trafostanica TS 10(20)/0,4 kV. (KTS 7 Cepin i KTS "Plandiste 1") koje se nalaze
izvan granica obuhvata ovoga Plana.

(2) Planirana distribucijska mreZa na podru¢ju obuhvata ovoga Plana obuhvaca planirane vodove 10(20) kV i 0,4 kV.
Trase, odnosno koridori i lokacije, planiranih elektroenergetskih gradevina orijentacijski su prikazane na kartografskom
prikazu 2.3. Energetski sustav.

(3) Postoje¢i NN vod u ulici koja spaja Ulicu Zrinske gore i Osjecku ulicu (na isto¢noj strani obuhvata ovoga Plana), a
koji je izgraden na betonskim stupovima svojim polozajem se ne uklapa u izgled planiranog uli¢nog profila te je planirano
njegovo izmjeStanje prema istoku. Za polaganje zamjenskog voda planiran je smjeStaj unutar planiranog poprec¢nog
profila ulice koji je vidljiv na kartografskim prilozima ovoga Plana.

(4) Pri projektiranju i izvodenju distribucijsku elektroenergetsku mrezu oblikovati prema stvarnoj parcelaciji i
energetskim potrebama, te tako dimenzionirati da moze podmiriti sve planirane elektroenergetske potrebe sadrzaja unutar
granica obuhvata ovoga Plana, te potreba elektroenergetske mreze okruzenja vezane na mrezu u ovome Planu.

(5) Pri projektiranju i izvodenju distribucijskih elektroenergetskih gradevina obvezno se pridrzavati posebnih propisa, te
propisa distributera.
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(6) Planirana niskonaponska 0,4 kV mreZa sastojat ¢e se od kabelskih ormara i KBNN vodova. Kabelske vodove voditi
do svakog kupca elektri¢ne energije koji na svojoj gradevinskoj Cestici treba imati kabelski ormar priklju¢en sustavom
ulaz-izlaz (predlaze se samostojeci kabelski prikljuéno-mjerni ormar lociran uz unutrasnji rub regulacijskog pravca). U
slucaju nemoguénosti postavljanja kabelskog ormara na gradevinsku cesticu, ormare postavljati uz vanjski rub
regulacijskog pravca u zeleni pojas koji je predviden kao koridor elektroenergetskih vodova ili u povrsini javne namjene
predvidenoj za koridor elektroenergetskih vodova. Niskonaponske KBNN vodove graditi u za to predvidenim koridorima
u povr$inama javne namjene (u zeleni pojas ulica, ispod nogostupa i sl.), a gdje god je to mogucée u zajedni¢kom koridoru
s ostalim elektroenergetskim vodovima.

(7) Moguéa je izgradnja i zraéne niskonaponske mreZe, samonosivim kabelskim snopom po stupovima. U tom slu¢aju
moguce je istovremeno nosenje rasvjetnih tijela na tim stupovima.

(8) Minimalna udaljenost izmedu ruba vodovodne cijevi i najbliZe Zile EE kabela pri paralelnom vodenju iznosi 150 ¢cm
za magistralne cjevovode te 100 cm za cjevovode nizeg tlaka i kuéne prikljucke. Manji medusobni razmaci moguci su uz
primjenu zastite cijevi EE kabela te medusobni dogovor vlasnika infrastrukture.

Clanak 25.

(1) Planirana javna rasvjeta obuhvaca sve ulice na podru¢ju obuhvata ovoga Plana.

(2) Javnu rasvjetu se planira graditi u pravilu podzemnim kabelima i stupovima javne rasvjete. Stupovi
moraju biti udaljeni od ruba kolnika na propisanu udaljenost.

2.4. Vodnogospodarski sustav
2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda

Clanak 26.
(1 ) Opskrba vodom korisnika vode na podruéju obuhvata ovoga Plana vrsit ée se iz vodoopskrbnog sustava naselja
Cepin.

(2) Preduvijet izgradnje vodoopskrbne mreZe unutar obuhvata ovoga Plana je izgradnja i rekonstrukcija postojeceg
sustava susjednog podrucja.

(3) Vodovodnu mrezu i uredaje treba projektirati i graditi postivajuéi sve tehnicke propise, norme i zakone iz ove
oblasti.

(4) Profili cijevi kao i ostali tehni¢ki elementi odreduju se projektom.

(5) Polozaj cjevovoda i zasunskih okana prikazan na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav je
orijentacijski i detaljnije se utvrduje/definira na sljedeéi nacin:

- za postojece, podacima isporucitelja vodne usluge i/ili podacima Ureda za katastar,
- za planirane projektnom dokumentacijom.
(6) Vodoopskrbna mreZa treba se projektirati i izvesti na principu zatvorenih prstenova.

(7) Vodoopskrbnu mrezu treba projektirati izvan kolnika konstrukcije, a u ¢vorovima mreze projektirati zasunska okna
sa zapornim organima.

(8) Prikljucke izvoditi okomito na os cjevovoda bez horizontalnih i vertikalnih prijeloma.

(9) Prikljuenje korisnika koji su smjesteni u uliénom koridoru s nasuprotne strane cjevovoda vodoopskrbe moguée je
izvesti pojedinacnim priklju¢kom pomocu tuneliranja ili gradnjom sekundarnog voda na toj strani ulice.

Clanak 27.
(1) Javnu hidrantsku mrezu treba projektirati izvedbenom tehnickom dokumentacijom na javnim povr§inama prema
posebnim propisima. Razmak hidranata treba biti prema propisima (orijentacijski ne ve¢i od 100 m).

(2) Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava radi zadovoljavanja protupoZarnih uvjeta ne trebaju biti manje
od @ 100 mm.
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(3) Izuzetno, sekundarni vod moZe biti i manjih dimenzija a ovisan je o hidraulitkom izra¢unu potreba korisnika na
tom vodu.

Clanak 28.
(1) Dubina postavljanja cijevi mora biti veéa od dubine smrzavanja. Stoga bi visinski poloZaj cijevi vodoopskrbne mreze
u pravilu trebao biti cca 1,2 m racunajuci od povrSine terena.
(2) Na mjestima krizanja instalacija vodovod mora biti iznad vodova odvodnje sanitarnih i otpadnih voda.
(3) Iznad vodova nije dozvoljena bilo kakva izgradnja osim prometnih i infrastrukturnih gradevina.
(4) Na krajevima slijepih vodova vodovodne mreZe treba postaviti hidrante radi zastite od poZara na vodovodnoj mreZi.

(5) Izbor tipa i materijala uredaja i opreme vodoopskrbnog sustava izvrsiti vodeéi ratuna o jednostavnosti, sigurnosti,
fleksibilnosti i dugotrajnosti u eksploataciji, te pra¢enju u ponasanju od strane stru¢nih sluzbi i drugih stru¢nih institucija,
ne zanemarujuéi i potrebu ujednacavanja odgovarajucih uredaja i opreme vodoopskrbnog sustava radi kvalitetnog
odrzavanja.

(6) Razmak izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog kriZanja ne smije biti manji od 30 cm
mjereno od vanjskog oboda odnosnih instalacija, a kabeli moraju biti u zastitnoj cijevi i ozna¢eni trakom.

(7) Sve zasune na cjevovodima, osim hidrantskih i priklju¢nih, obavezno smjestiti u zasunsko okno dimenzija staticki
utvrdenih i pouzdanih, te odredenih tako da omogucuju normalno i neometano odvijanje poslova na odrzavanju armatura.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode

Clanak 29.
(1) Dubina postavljanja cijevi mora biti veéa od dubine smrzavanja. Stoga bi visinski poloZaj cijevi vodoopskrbne mreze
u pravilu trebao biti cca 1,2 m ra¢unajuéi od povrSine terena.

(2) Buduéi da se prostor obuhvata ovoga Plana nalazi unutar III zone sanitarne zastite izvoriSta

,,Crpiliste Vinogradi®, izgradnja sustava javne odvodnje otpadnih voda te sustava kontroliranog odvodenja oborinskih
voda van zone sanitarne zastite je prioritetan zahvat na podru¢ju ovoga Plana i mora biti uskladen s uvjetima navedenim
u Odluci o zastiti izvorista "Crpiliste Vinogradi".

(3) Na podrugju obuhvata ovoga Plana treba primijeniti odvojeni sustav odvodnje.

(4) Oborinsku vodu treba evakuirati zatvorenim cijevnim vodovima i/ili otvorenim cestovnim kanalima te na kraju
otvorenim melioracijskim kanalima a otpadnu i sanitarnu vodu zatvorenim cijevnim vodovima.

(5) Projektirani dio sustava odvodnje naselja Cepin treba uskladiti s rjeSenjem odvodnje danim u ovome Planu. Takoder,
sustav odvodnje dan ovim planom treba uskladiti s ve¢ izvedenim sustavom. Stoga na mjestima prikljucaka gdje niveleta
novih cijevi bude ispod nivelete ve¢ izvedenog sustava treba primijeniti dizanje vode putem precrpnih stanica.

(6) Visinski poloZaj odvodne mreZe sanitarnih i otpadnih voda treba projektirati tako da bude ispod instalacije vodovoda.

(7) Prikljucenje korisnika s nasuprotne strane cjevovoda odvodnje preporuda se izvesti zajedni¢kim sabirnim prikljutkom
koji obuhvaca vise korisnika lokacije.

(8) Polozaj vodova i revizijskih okana prikazan na Kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav je orijentacijski
i detaljnije se utvrduje/definira na sljedeéi naéin:

- za postojece, podacima isporucitelja vodne usluge i/ili podacima Ureda za katastar,
- za planirane projektnom dokumentacijom.

(9) Cijevi za odvodni sustav treba odabrati tako da izdrZe optere¢enje odozgo i da zadovolje uvjete nepropusnosti, a §to
se dokazuje snimanjem kamerom izvedenog stanja i nivelete novo izvedenog cjevovoda odvodnje te programom kontrole
i osiguranja kvalitete u pripadajucoj projektnoj dokumentaciji.

(10) Na svim lomovima nivelete (u horizontalnom ili vertikalnom smislu) treba projektirati i izvesti revizijska okna.
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(11) Na ravnim dionicama trase treba projektirati i izvesti revizijska okna na udaljenosti ovisnoj o dimenzijama
odvodne cijevi.

Clanak 30.

(1) Odvodni sustav mora biti zastiéen od smrzavanja dovoljnom visinom nadsloja.

(2) Visina nadsloja ovisna je o dubini smrzavanja i dubini koja omoguéuje tehni¢ki ispravno prikljuéenje korisnika
sustava javne odvodnje (preporuc¢ena min. Visina nadsloja je 1,0 m).

(3) Brzina te¢enja u cijevima ne smije prijeéi kriti¢ne vrijednosti, odnosno mora biti veéa od one pri kojoj dolazi do
taloZenja pri minimalnim protokama, a manja od one pri kojoj se cijevi mehanicki ostecuju.

(4) Minimalni profil cjevovoda odvodnje za razdjelni sustav javne odvodnje je 300 mm. Izuzetno, na kratkim dionicama,
dozvoljeni su i manji profili.

(5) U sustav odvodnje ne smiju se upustati vode i otpadne tvari kojima se naruava projektirani hidrauli¢ni reZim,
stabilnost objekata, rad strojeva, tehni¢ki nadzor i odrzavanje sustava ili povec¢avaju troSkovi odvodnje i pro¢is¢avanja
otpadnih voda. Naro¢ito se ne smiju ispustati otpadne vode i tvari propisane vaze¢om opéinskom Odlukom o odvodnji
otpadnih voda koja mora biti uskladena s Odlukom o odvodnji otpadnih i oborinskih voda u Gradu Osijeku-susjednoj
jedinici lokalne samouprave na koju se sustav Cepina prikljucuje.

(6) Takoder u sustav odvodnja ne smiju se upustati vode koje:
- sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari veé¢e od maksimalno dopustenih,
- sadrze sastojke koji razvijaju opasne ili upaljive plinove,
- imaju temperaturu iznad 30°C,

- nose krute sastojke koji bi mogli ostetiti kanal i ugroziti njegovo pravilno funkcioniranje, odnosno vode koje ne
odgovaraju propisima kvaliteti vode koja se upusta u sustav.

(7) U sluéaju da otpadna voda, s gradevne Cestice unutar obuhvata ovoga Plana ne zadovoljava jedan od naprijed
navedenih uvjeta, potrebno je izvrsiti prethodno ¢iS¢enje otpadnih voda i dovesti ih na nivo s karakteristikama koje
dopusta upustanje u odvodni sustav.

(8) Za gradevine za &ije gradenje je prema Zakonu o vodama potrebno izdavanje vodopravnih uvjeta, obavezno je
izdavanje istih.
(9) Do izgradnje javnog odvodnog sustava zbrinjavanje otpadnih voda mora biti usuglaseno s posebnim propisom i

sukladno uvjetima nadleZne ustanove a moze se vrsiti putem vodonepropusnih sabirnih jama, odnosno vlastitim uredajem
za prociS¢avanje, uz obvezno praznjenje jama i/ili zbrinjavanje otpadnih voda.

(10) Iznimno, za gradevine s koli¢inom sanitarne i ostale otpadne vode iznad 2,0 m*/dnevno ne mogu se graditi

vodonepropusne sabirne jame.

(11) Nakon izgradnje javnog odvodnog sustava u ulici, postojeée gradevine u toj ulici, moraju se, sukladno Zakonskoj
regulativi, odnosno sukladno Odluci o prikljuéenju, prikljuciti na odvodni sustav a najkasnije u roku od 1 godine od dana
obavijesti isporuditelja vodne usluge o mogucnosti prikljucenja.

Clanak 31.

(1) Otvorene cestovne kanale oborinske odvodnje mogucée je u kasnijoj fazi razvoja sustava odvodnje oborinskih voda
zacijeviti.

(2) Prije upustanja oborinske vode u recipijente, ukoliko su one opterecene tvarima koji nisu dopustene za upustanje u
prijemnike (recipijente), nuzno je prociS¢avanje i to prema potrebi hvata¢ima masti, ulja, benzina i krutih Cetica.

(3) Polozaj sustava prikazan na kartografskom prikazu je orijentacijski i detaljnije se definira projektnom
dokumentacijom.

(4) Planom je za planirane kanale (otvorene i zatvorene) utvrdena os, a svi ostali elementi) poprecni profil, uzduzni
pad...) ¢e se definirati odgovaraju¢om projektnom dokumentacijom.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
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Clanak 32.

(1) Ne odreduje se.
2.4.4. Melioracijska odvodnja

Clanak 33.

(1) Melioracijske kanale u funkciji odvodnje unutar ovoga Plana potrebno je urediti na nacin da sigurno i kvalitetno vrie
svoju ulogu odvodnje oborinskih voda. Osnova za navedene radove je odgovarajuca projektna dokumentacije.

(2) Polozaj i dimenzije postoje¢ih melioracijskih kanala detaljnije se definiraju podacima javne ustanove s posebnim
ovlastima (Hrvatske vode).

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti
3.1.1.  Zasticeni dijelovi prirode

Clanak 34.

(1) Na podruc¢ju obuhvata ovoga Plana ne nalazi se niti jedna prirodna vrijednost zasti¢ena temeljem Zakona o
zaStiti prirode.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 35.
(1) Na podrucju obuhvata ovoga Plana nema zas$ti¢enih kulturnih dobara.
Clanak 36.
(1) Ukoliko bi se na podrucju obuhvata ovoga Plana prilikom izvodenja gradevinskih radova ili bilo kojih drugih
zemljanih radova, naiSlo na arheolosko nalaziste ili nalaze, radove je nuzno prekinuti, te obavijestiti nadlezni

konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara i Pravilniku
o arheolo$kim istrazivanjima poduzele odgovaraju¢e mjere osiguranja nalaziSta i nalaza.

3.1.3. Krajobraz

Clanak 37.

(1) Ne odreduje se.
3.14. Ekoloska mreza (Natura 2000)

Clanak 38.

(1) Podrucje obuhvata ovoga Plana ne nalazi se u podrucju EkoloSke mreze Republike Hrvatske.
3.2. Posebna ograni¢enja
3.21. Tlo
Clanak 39.
(1) Mijere zastite tla treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima.
3.2.2. Vodeimore

Clanak 40.

(1) Mijere zastite vode treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima.
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(2) Obuhvat ovoga Plana nalazi se unutar vodozastitnog podru¢ja izvorista "Crpiliste Vinogradi" te
stoga svi zahvati u prostoru moraju biti u skladu s odredbama Odluke o zastiti izvorista "CrpiliSte
Vinogradi" (Zupanijski glasnik, br. 2/15).
3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja
Clanak 41.
(1) Mijere zastite od buke treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima.
3.2.4. Zrak
Clanak 42.
(1) Mijere zastite zraka treba provoditi sukladno zakonima i posebnim propisima.
3.3. Posebni nacini koriStenja
3.3.1. Podrugja posebnog naéina koristenja

Clanak 43.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Clanak 44.

(1) Ne postoji unutar obuhvata ovog Plana.

shskeoskoskosk

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine®, broj
33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13., 137/15., 123/17., 98/19. i 144/20.) i
¢lanka 32. Statuta Opéine Cepin (,,Sluzbeni glasnik Opéine Cepin®, broj 1/13., 5/13.-proéiséeni tekst, 4/16., 5/16.-
procisceni tekst, 3/18., 5/18.-prociséeni tekst, 4/20., 5/20.-proc¢iséeni tekst, 5/21., 7/21.-procisceni tekst, 10/25. i
12/25.-progisceni tekst), Opéinsko vije¢e Opéine Cepin na svojoj 13. sjednici odrzanoj 16. lipnja 2026. godine,
donijelo je

ODLUKU
0 odobrenju zamolbe za pomo¢ Zupi Duha Svetoga u Cepinu

Clanak 1.

Ovom Odlukom odobrava se financijska pomo¢ Zupi Duha Svetoga u Cepinu, Kralja Krndije 2, Cepin,
OIB: 26150108821, radi obnove i uredenja zupne crkve, u iznosu od 15.600,00 eura.

Clanak 2.

Sredstva iz Glanka 1. ove Odluke uplatit ée se na ra¢un Zupe Duha Svetoga u Cepinu, otvoren kod
Privredne banke Zagreb d.d. broj: HR3523400091111053022, iz Proracuna Opcine Cepin za 2026. godinu,
Program: Promicanje kulture, Aktivnost: A3000934 Vjerske zajednice, humanitarne udruge i drugo.

Clanak 3.
Za provedbu ove Odluke zaduzuje se Upravni odjel za financije, knjigovodstvo i racunovodstvo.

Clanak 4.

Ova Odluka stupa na snagu danom prvog dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Opéine Cepin®.
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KLASA: 053-01/26-01/78
URBROIJ: 2158-12-26-2

Cepin, 16. lipnja 2026.
PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA
Robert Perisa, dipl. oec.

deskokok ok

Temeljem c¢lanka 17. stavak 3. podstavak 7. Zakona o sustavu civilne zastite (,,Narodne novine®, broj
82/15., 118/18., 31/20., 20/21. i 114/22.), ¢lanka 7. stavak 2. i stavak 3. Pravilnika o smjernicama za izradu
procjena rizika od katastrofa i velikih nesre¢a za podruc¢je Republike Hrvatske i jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave (,,Narodne novine®, broj 65/16.), Smjernica za izradu procjene rizika od velikih nesreca
za podrucje Osjecko-baranjske zupanije (KLASA: 810-01/17-01/1, URBROJ:2158/1-01-02-17-2 od 08. ozujka
2017. godine) te ¢lanka 46. Statuta Opéine Cepin (,,Sluzbeni glasnik Opéine Cepin®, broj 1/13., 5/13.-proiiéeni
tekst, 4/16., 5/16.-prociséeni tekst, 3/18., 5/18.-prociséeni tekst, 4/20., 5/20.-procisceni tekst, 5/21., 7/21.-
prociséeni tekst, 10/25. 1 12/25.-procisceni tekst), te Clanaka 44. 1 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine®, broj 33/01., 60/01. — vjerodostojno tumacenje, 129/05., 109/07., 125/08.,36/09.,
150/11., 144/12., 19/13., 137/15., 123/17., 98/19. i 144/20.) op¢inski nacelnik Opéine Cepin donosi

ODLUKU
o izradi Procjene rizika od velikih nesre¢a za podrucje opcine Cepin

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se postupak izrade Procjene rizika od velikih nesreé¢a za podruéje opéine Cepin,
osnivanje radne skupine za izradu Procjene rizika od velikih nesreéa te odreduje konzultant iz prve grupe struc¢nih
poslova u podrucju planiranja civilne zastite.

Procjena rizika od velikih nesre¢a za podruéje Opéine Cepin izraduje se na temelju Smjernica za izradu
procjene rizika od velikih nesre¢a za podrucje Osjecko — baranjske Zupanije te ¢e se koristiti kao podloga za
planiranje i izradu projekata u cilju smanjenja rizika od katastrofa te provodenju ciljanih preventivnih mjera.

Postupak izrade Procjene obuhvaca pripremu metodologije za izradu Procjene, uputa i obrazaca za izradu
svakog pojedinog scenarija kao podloga za identifikaciju, analizu, evaluaciju te izradu matrica i karata rizika te
pregled i odobravanje Procjene.

Clanak 2.

Za izradu Procjene rizika od velikih nesreéa za podrugje opéine Cepin osniva se radna skupina.

Radna skupina je duzna obavljati organizacijske, operativne, stru¢ne, administrativne i tehnicke poslove
potrebne za izradu Procjene.

Radnu skupinu osnovat ée opéinski nagelnik Opéine Cepin posebnom Odlukom.

Clanak 3.

Odreduje se IN konzalting d.o.o. iz Slavonskog Broda, Baranjska 18, kao konzultant iz prve grupe

stru¢nih poslova u podrucju planiranja civilne zastite, tijekom izrade Procjene rizika.
Clanak 4.

Kao prioritetne prijetnje smatraju se, sukladno Kriterijima, prijetnje koje su u drzavnoj procjeni rizika za
podrucje Osjecko-baranjske Zupanije ocjenjene visokim ili veé¢im rizikom kako slijedi:
poplave izazvane izlijevanjem kopnenih vodenih tijela,
potres,
ekstremne vremenske pojave,
epidemije i pandemije.

bl e

U grupi rizika obuhvacenih Smjernica za izradu procjene rizika od velikih nesre¢a za podrucje Osjecko-
baranjske Zupanije utvrdena su jo$ Cetiri dodatna rizika koji su karakteristi¢ni za pojedine JLS kako slijedi:

suSa

industrijske nesrece

nesrece u zeljeznickom prometu
nesrece u cestovnom prometu

el
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Clanak 5.

Voditelj radne skupine dostavlja Prijedlog procjene glavnom koordinatoru koji dostavlja Opéinskom
vijeéu Opéine Cepin prijedlog Procjene rizika na donogenje.

Voditelj radne skupine, nakon donoSenja Procjene, nastavlja s pra¢enjem dogadaja i kretanja od znacaja
za procjenjivanje rizika iz podrucja nadleznosti te o promjenama jedan put godiSnje ili po potrebi izvjescuje

glavnog koordinatora.

Radna skupina za izradu Procjene predlaze glavnom koordinatoru pokretanje postupaka izmjena i dopuna
Procjene, odnosno azuriranje Procjene.

Procjena rizika od velikih nesreéa za podrugje opéine Cepin izraduje se najmanje jednom u tri godine te
se uskladivanje i usvajanje mora provesti do kraja mjeseca ozujka u svakom trogodisnjem ciklusu.

Procjena rizika od velikih nesre¢a za podrucje opéine Cepin moze se izradivati i ceS¢e, ukoliko u
trogodiSnjem periodu nastupi znacajna promjena ulaznih parametara u koriStenim scenarijima i postupcima
analiziranja rizika ili ako se prepozna nova prijetnja.

Clanak 6.

Ova Odluka stupa na snagu danom donogenja i ima se objaviti u ,,Sluzbenom glasniku Op¢ine Cepin®.
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